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Mittel- und Kleinstadte: stark von
Innen oder Starkung von aufien?

Andrea Doring, Netzwerk Innenstadt NRW, Stadt Bocholt

9. September 2015




INNENSTA €9 BOCHOLT
Gliederung

INNENSTADT
NRW

e EinfUhrung aus Sicht des Netzwerkes
Innenstadt NRW

e Eigene Starken hervorheben und achtsam
umsetzen - Integriertes Handlungskonzept
fur die Bocholter Innenstadt als Beispiel aus
einer Mittelstadt

e Es tut sich viel - neue Wohnprojekte in den
letzten 3-5 Jahren




STADT OHNE INNENSTADT?




Leitbild der Europaischen Stadt

INNENSTADTE UND
ORTSKERNE SIND

MITTELPUNKTE

DES OFFENTLICHEN
LEBENS

Stadtkern, Stadtzentrum, City, Zentraler Versorgungsbereich,
historischer Stadtkern, Altstadt, Stadtteilzentrum, Subzentru
Raumliches Zentrum, Kulturelles Zentrum,
Politisches Zentrum, Zentrum von Handel und
Dienstleistung, Image, Zentralitat,
Bedeutungsiiberschuss
gegenuber dem Umland...
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Netzwerk Innenstadt NRW

INTEGRIERTE ENTWICKLUNGSANSATZE und gesamtstadtische Strategien
bedeuten fur Stadte und Gemeinden HOHE ANFORDERUNGEN.

Sowohl die Fachinstanzen, aber auch die politischen Entscheidungstrager
mussen Uber IMMER KOMPLEXERE PROZESSE entscheiden.

Fur die Auseinandersetzung mit der Innenstadt existieren vielfaltige
ERFAHRUNGEN UND LOSUNGSANSATZE IN DEN KOMMUNEN.




NETZWERK =
INNENSTADT I e e
NRW

Das Netzwerk bietet Handlungstragern in Kommunen eine Plattform zum
fachlichen/kollegialen Austausch ...

,AUS DER PRAXIS FUR DIE PRAXIS ...!I*

DAS NETZWERK INNENSTADT NRW

.. bUundelt Erfahrungen und macht sie den Mitgliedern zugéanglich
.. qualifiziert Innenstadtakteure

.. fordert den Austausch untereinander

.. stellt sich den Erkenntnissen der Wissenschaft

.. erleichtert den Einstieg in die Umsetzung lokaler Projekte

.. Initilert und unterstitzt regionale Kooperationen und Vorhaben
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NETZWERK
INNENSTADT
NRW

MITGLIEDERVERSAMMLUNG

(STADTE UND GEMEINDEN DES LANDES NRW)

ENTSENDET BERICHTET /
VERTRETER INFORMIERT

LENKUNGSGRUPPE

(CA. 15 VERTRETER DER MITGLIEDER)

FEDERFUHRENDE GEMEINDE

STADTETAG NRW
1vdI39HO VA

BEAUFTRAGT BEREITET VOR
ENTSCHEIDET INFORMIERT

<—>‘ GESCHAFTSSTELLE

GRUNDANGEBOT MEHRWERTANGEBOT

MBWSV NRW / STADTE- UND GEMEINDEBUND NRW

| KOMMUNEN NR\NI | MITGLIEDER |




Veranstaltungen




Veranstaltungsformate

ARBEITSGRUPPEN

AG Vergnugungsstatten // AG Verfiigungsfonds // AG Perspektiven im Einzelhandel // AG
Immobilien- und Standortgemeinschaften // AG Wohnen und Innenstadt // AG
Blrgerbeteiligung bei Grol3projekten // AG Hochschulstandorte und Stadtentwicklung // AG
Baukultur // AG Quartiersmanagement

ERFAHRUNGSAUSTAUSCH

EA Integrierte Handlungskonzepte // EAISGG NRW // EA Steuerliche Fragestellungen bei Non-
Profit Organisationen // EA Factory Outlet Center // EA Veranstaltungen und
Sicherheitskonzepte // EA Hochschulstandorte // EA Kirche und Stadt // EA Verfigungsfonds
2.0

INNENSTADT-GESPRACHE

Kopfe, Knete, Kreative — Wer gestaltet die Stadtkultur?

Nicht nur zum Schlafen da... - Nutzungskonflikte im stadtischen Nachtleben
Gemeindefinanzierung: Kommunen in der Finanzkrise — Was ist zu tun?

Klimaschutz und Energiewende — Herausforderungen an die Innenstéadte

Leerstand und Schrottimmobilie — Welche Handlungsmaoglichkeiten haben Kommunen?
Wie entwickelt sich der Einzelhandel? — ZukUnftige kommunalpolitische Herausforderungen
Inklusion und Stadtentwicklung — vom Schlagwort zur politischen Praxis
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ERFAHRUNGSAUSTAUSCH

Kirche und Stadt

| _ 18.06.2014 — Dulmen
mpulsvortrag:

Kirche findet Stadt: Soziale Quartiersentwicklung mit neuen Partnern
Dr. Petra Potz, location3 - Wissens-transfer, Berlin

Themenblock I:

Kirche und Stadt - Partner bei der Innenstadtentwmklung
* Impulse aus DUlmen und Unna - |
 Rundgang IGZ Dulmen

Themenblock II:

Stadt und Kirche - Rolle der
Kommunen bei der Umnutzung
von Kirchenstandorten

* Impuls aus Vreden

Der nachste Erfahrungsaustausch zum Thema , Verfigungsfonds 2.0* findet
am 15. September 2015 in Solingen statt.




INNENSTADT-GESPRACHE

Ein Format fur Politik und Verwaltung

27.05.2015 — Herford 08.06.2015 — Schwerte

Inklusion und Stadtentwicklung — vom Schlagwort zur politischen Praxis
Referent: Dr. Karl-Heinz Imh&auser, Vorstand der Montag Stiftung




NETZWERKTREFFEN

Gemeinsam mit;

NETZWERKTREFFEN

Umgang mit Bestandsimmobilien N etZWe rk St adtu m b au

Stadtenetz Soziale Stadt
Forum Baulandmanagement

Arbeitsgemeinschaft Historische Stadt-
und Ortskerne

unterstitzt vom Ministerium fur Bauen,
Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr

K Das nachste Netzwerktreffen ist im November
2015 geplant.

27. November 2014 | Forum Produktdesign | Solingen




Veroffentlichungen
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MAGAZIN INNENSTADT

MAGAZIN MAGAZIN MAGAZIN
INNENSTADT INNENSTADT INNENSTADT

Das nachste Magazin erscheint in Kurze:

 Thema: Aufenthalts- und Gestaltqualitat




Zehn Positionen des Netzwerks

ZEHN Positionen bestimmen den Kurs der Wohnungspolitik in NRW

1. Integrierte Stadtentwicklung und gezielte Innenstadtentwicklung
2. Innen- vor AulRenentwicklung

3. Neues innerstadtisches Wohnen

4. Innerstadtische Heterogenitat

5. Flachensparend, energieeffizient und bewohnerorientiert

6

7

8

9.

1

. Denkmalschutz, Baukultur und Identitat

. Partnerschaftliche Zusammenarbeit mit Wohnungsgesellschaften

. Interkommunale Zusammenarbeit
Kommunikation, Know-how und Beteiligung

0. Schaffung rechtlicher Voraussetzungen, Wohnbaufinanzierung und —
forderung

S. Forum Wohnen und Stadtentwicklung 3/2015, S. 141-145




KONTAKT

NETZWERK INNENSTADT NRW
Geschaftsstelle
Schorlemerstralle 4

48143 Minster

TEL: 0251 414 415 3-0

MAIL: infoldinnenstadt-nrw.de.
WEB: www.innenstadt-nrw.de




Kurzportrait der Stadt Bocholt |t s

Arnhem &
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» Mittelzentrum — Solitarlage im westlichen & BOCHOLT /
Munsterland

 Kultur- und Bildungsschwerpunkt in der Region

» 28.784 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte (23 % des Kreises, 2013)

» Arbeitslosenquote 5,0 % (06/2015)

« Einpendler-Uberschuss 3.324 gy T
e Markt- u. Einzugsbereich 450.000 Einwohner i

o Kaufkraftkennziffer 98,2

o Zentralitdtskennziffer 140 (Cima-Gutachten 2011)

» Westfalische Hochschule mit ca. 2.000 Studierende

« Kompakte Stadt der kurzen Wege und ; -
Adfc-Klimatest — Sieger (4 x in Folge), 33% Fahrradverk 7 Mndunrionar ot o\ ™

* NRW Klimakommune
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INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT
BOCHOLT INNENSTADT
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Integriertes
Handlungskonzept fiir

die Bocholter Innenstadt

—Masterplan-

Stadtebauliches Leitbild und
Ziele fiir die Innenstadt

:l Umgrenzung ISG -Gebiet

[ : 3 Umgrenzung AG - Gebiet
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e-e-e—p Anbindung an die Innenstadt
» Verbesserung Anbindung des Aasees

an die Innenstadt iiber die Bocholter Aa

- Attraktivierung der Bocholter Innenstadt
(D) Kalsereck / Bendikenplatz
(2 Umnutzung shemaliges G + A -Gebiude
(3 Regionaleprojekt 2016 www.kubaal.de
(@ Messinggelande
(8 Umnutzung Clemens-Diilmer-Schule

" ZukunftsLAND
hegonsie 2016,
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Bocholt

2022

Leitziel

Starkung der Innenstadt
als identifikationsstiftender Mittelpunkt Bocholts
und Zentrum der Region




2022

10 Ziele fur die Innenstadt

1.

Die historisch gewachsene 6. Die Aufenthaltsqualitat von
Angebotsmischung sichern und Stral3en und Platzen erhdhen.
fortentwickeln.

Die Strukturen in Handel und 7. Das naturraumliche Potenzial
Gastronomie an gewandelte der Innenstadt entwickeln und
Anspriiche anpassen. herausstellen.

Den Dienstleistungsstandort 8. Die architektonisch-
Innenstadt absichern und gestalterische Qualitat der
ausbauen. Innenstadt fortentwickeln.

Die Innenstadt als Wohnort 9. Die Innenstadt 6kologisch
aufwerten und ausbauen. modernisieren.

Das Kulturangebot als 10. Die Innenstadtmobilitat komfor-
Erlebnisfaktor der Innenstadt tabel und umweltvertraglich ge-
fortentwickeln. stalten.

€5 BocHOLT
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auswahlstark

,wtouch and feel”
1

Angebots-
prasenz

fachkompetent

Service-
vertrauen

dienstleistend

Freizeit-
genussvoll spall

lebendig

grine

inspirierend

natiirlich

entschleunigend

Schlender-
ambiente

entspannte
Fuhlfalt

Wohnen

flairvoll

»,sehen und
gesehen werden*

allwettertauglich

sauber,
einfach,
sicher

Bequem-
lichkeit

zeitwertschatzend

Arzte
Infrastruktur-
starke

Dienstleister

urbanes
OPNV

wohnvielfdltig

Andrea Doéring, 11.09.2015
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Bebauung ehemaliges SinnLeffers-Gebaude

) -'_, -

Stadt Bocholt Anderung Bebauungsplan K26
Fiir den gesamten Anderungsbereich gilt die BauNVO von 1990
i Harmgebiet
Ancenmngashomnzung IV miHb 4 Vollgeschasse mit H Thung
Retiinte. Il 2 Vollgeschosse
FH 13,0m g i Baugrenze 0 Bauweisa, goschlossen
- " [siehe texll, Fesisatung " Nutzungsanangranza 1.0 Grundfiichenzahl
o i b Hln_"m : \ r Firsthéihe In m als Hachstman @ Gaschossitachenzahi
‘/"’ | 4 02 o Traufahe in m ais Hochsimad
! = Fachhereich Stadiplanung und Bauordnung Becholt im Februar 2014 -301- DeiNa
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Wohn- und Geschaftshaus mit ca. 500 m? Ladenfliache, Tiefgarage und 18 Wohnungen, Osterstrafte Bocholt 18 WOh neinheiten

X,

Bauherr: Léwe Briiggemann GBR Winkelmann_Matzken Architekten



Andrea D0oring, 11.09.2015 % B o c H o LT




und Geschaftshaus Boestiege
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6 Wohneinheiten
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Bebauung ehemaliges Hertie-Gebaude
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Lq??pI?PMI:SUU :1 ibr \&/4{ H U //;:%L:}H

Andrea Déring, 11.09.2015 @ BOCHOLT 45



N
1)
>
C
@)
)
<
()
£
.|
Q0
n
-
()]
-
m
O

der Bocholter Beginen e.V.

kt

Wohnproje

%mz..:o.m wiy

46

€5 BocHOLT

Andrea Doéring, 11.09.2015



-
d
o
s
J
=)
£a

@

Andrea Doéring, 11.09.2015




Wohnprojekt der Bocholter Beginen e.V.

14 Wohneinheiten
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16 Wohneinheiten
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Wohn- und Geschéftshaus
BriickenstraBe / Schanze in Bocholt

Konzept - Uberarbeitung 12.12.2013
Auftraggeber Hermann Schmeink
Philipp Jamme

Dipl.-Ing. Architekt BDA

Rembrandtstr. 21
14467 Potsdam

STAFFELUNG

WINKEL

ARKADE + LOGGIEN

GEHWEG + ARKADE =5,0 M

®©

/ SCHANZE

| ¥
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Seniorenhaim

Bebauungsplan K10 1. Anderungsplan
Beiblatt1 Anderung Nr.: 1
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Neorden

Theodor—Heuss—Ring

u Bebauungsplan K 6
Beiblatt1  Anderung Nr.:

Legende:

E Mischgebiet L] geschlossene Bauweise

——— Baugrenze

WmHe 4 mit
0.6 Grundflachenzahl
@0  Geschossfiachenzahi
0" Dachneigung / Flachdach

ot f‘\
NN

Bebauungsplanumarenzung
Granze der Larmp LPB
Verkehrsflache
Tielgarage
eingemessaner Baum
Malistab 1: 500

GE-301-Stadsplanung DS

Textliche Fi zur And
des Bebauungsplanes K 6 der Stadt Bochalt

I Planungsrechiliche Festseungen gem. § & Baugesebuch (BawGB) und  der
Baunutzungévorordaung (BauhVO vom 23.01.1950 in der zur Zei galtigen Fassung)
fwarn nichts sndares susgesagl ist, gelben die e T s gesario A

F1, Hmh‘lﬂ:ﬂ (59 (3) Rau G als Mafl dor baulichen Nutrung)

Die Gebdudehohe bis Oberkante Aftka dart boi Il-geschossiger Bebauung max. 800 m, bei

lli-geschossiger Bebauung max. 11,5 m und bei IV-geschossiger Bebauung max. 14.0 m Gber OK

Gorweg 630 GNHN) betragen. Aug

ammmmmmm ISMMMMMMMMHI
llomcn bulJiMm

an die
mkmmwmmmm Mmmw
Stallelgrachosse sid richt zullissig

F2, Stollplitzs, Garagon, Carparts wnd andere Nebenanlagen (§5 12 () 1. 14 BaubVD iV, mi § 8
(1) Nr. 4 BawGB)

Sedplatre, Garajen, Capons urd anders
nicht nuiatelg

n Aumm-.mmnngumrm
der Stact Bochohl 2011 nach § 1 Abs. 6
m:-nmwws!msmmmwmumeswm

(iwkiussive Spielhallen. Drscotheken und Wellbdros) sowie Bordelle rkiusive bordellibricher Betriobe
28, Singleciuts. Saunackbs) nichl Zuldsseg,

£ WTCh e

Baugronas

F4. Schallschutzfestsetzung (§ 5 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(sinhe Kennzeichiung der LBmpegelbersiche)

Zum  Schuz  wor  Lammeinwikungen durch den  Staderverkshr des  angrenzenden
Theodor Heuss-Finges im Osten werden bel einer baukchen Errichiung oder baubchen Anderung von
Rbumen, die michl rur zum veelbergohenden Autenthall vor Menschon bestimmi sind, passive
Schatschutzmalinabmen pricederich. Dies. bedeutel, dass e Autienfissaden dor Gebiude eine
mindgsiorinrderiche Schaldammung auswsisen missen, D Anfordenngen wenden in der Nom DN
4109 Schalschutz im Hochbaa aus 1889 genanat und in der nachfolgenden Tabello aufgedihe.

Tababa 8: an von
Larmgagetarmch (malgetaches Aulan. " ot R n%\
PE) | lemesow i aBiA) 10 n B el
T B Ba
C T T 57 £
= 1 s 65 58 on 6 30
™ a0 s 67 35
¥ b8 B ]
Do L e des oer sind

Fenster von Schial- und an denen dit far dier Nachizen von 45 oB(A)
Oberschelon warden (i den Lormpegelbarechen (LW} gind nor mil sner schallddenmandin
L 2uldasig. Das wen L ine it boi
der des R'w.res u Alternaty kinnen
dhess Faruwser chne L dureh in
don Fassadn werdon.
mmnwlolummml geschation
bew. knnten Geblude dadurch Obes Fassaden mil geringerer L werfiigen, 5 kirn von

den vorgenannten Anforderungen  abgosehen werden, wonn e Liememinderung  guiachiorich
R REWHSEN wifdl.
Flachdachbagrunung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a DauGD)
va§9|||NfmBmiWﬂummBWummumwmml
Zu beagrinen

nach § 86 der Landesbaucrdnung (BauONW)
i‘ F. vom 1. Mirz 2000 [GV. NRW 8. 258] i V. mit §0 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGE

taltung &1 nur Mt rotem bow. rotbuntem  KinkoeKlinkerriomchen  Tulassig.
Uritergecednet Lnd f0r Teiflachen konnen mil sinem Flichenantsd von max. 30 % auch ancers
Materiaien zugelassen werden,

L Hinweise
{wenn nichts anderes susgesagt ist, gelten die Himweize fir dos gesamie Anderungagebiet)

H1. Kampfmitted

Vor Autnahme samiticher Erdarboiten st scharzustelon, 455 dio von don Malinahmen betrtionsn
Flachen erst dann Lewsten werden. wenn der des

Arsberg Ober den Fachbereich Offentiche Ordnung der Stadt Bocholl das Gellinds freigegeben hat.

HZ.  Artenschutzhinweis

Sotern bei Abbeuch, Umbau ader Umnut: und

Baum- baw. Tiere cder L
Antan (2.8 vagel

Astrucharbeiten brw. Falarbeiten sclon Zu umarbrechen und das waiters Vorgehen mit der Unteren

L des Kroises Bork

H3. Bodendenkmalpfiege

Boi B Kbenon R, Maubowtrk,
Einzalfurde aber auch Versnderurgen und Vierthrtung in der natirichen Bodenbeschaffung) enidecht
wieden. Die Erdockung von Bodendenkmaiam i Gor Stadt Bochall und dom Landschaftsverband
Westfaler-Lippe, Archaslogie fr Mnster (Tel: 1}
anzuzeigen (§§ 15 und 16 D5chiG).

Westlalen.
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Stadt Bocholt
Vorbereitende Untersuchung
Quartier Kreuzstralle

liches Zielkonzept / Variante |ib
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W nderungsabgrenzung

(Fiir den gesamten Anderungsbereich gilt die BauNVO von 1990.)

i GFL1  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir die Anlieger
) Grinflachen Anzahl der maximal g g &)
Kerngebiet Zweckbestimmung: MK Kemgebiet max Il zulassigen Voligeschosse Geh- und Radfahrrecht fir die Allgemeinheit
FuR-und Radweg M Mischgebiet in Il v Anzahl der minimal bis maximal
Mischgebiet Baum zum Erhalt Allgsmeine Wohnasbiste min lf-max V- zulsssigenvoligeschosse GFL 2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
WA B gems 9! . fiir die Anlieger und Ver- und Entsorgung
W0 eschrénkung der Zahl der Wohnungen [} Bauweise, offen Geh- und Radfahrrecht far die Allgemeinheit
Wohnbaufldche Uberschwemmungsgebiet -+—e—e—e— Nulzungsariengrenze 1,0 Grundflachenzahl Stadtplanung
A Einfahit mmpmmemn Baugrenze (auch fur die TGa im UG) @ Geschossfldchenzahl GFL3  Geh- und Radfahrrecht fir die Allgemeinheit Bochalt, im Juli 2015
Grinflichen & FEElmo magliche Teilungsgrenzen Einzelhéuser und i 6
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Mittel- und Kleinstadte:
stark von innen oder Starkung von aul3en?

. In der Innenstadt sind 14 WE umgesetzt und 170-220 WE in der
Planung

. In unmittelbarer Nahe sind 56 WE umgesetzt und 650 WE in der
Planung

. Die Innenstadt wurde als Wohnort wiederentdeckt. Wohnqualitat
soll erhalten bleiben (Freiraume). Die Formulierung der Ziele und
Malinahmen hat dazu beigetragen.

. Potentiale wurden in der Bevolkerung und bei den Investoren in den
Blick genommen.

. Auch bei den sogenannten ,Sonderimmobilien“ im Handel ist die
Nutzung Wohnen attraktiv.

. Wirtschaftliche Situation (Betongold und Zinsen) tragen dazu bei.

. Es entstehen Objekte auf dem freien Wohnungsmarkt. Leider nur
wenig sozial geforderter Wohnungsbau.
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Mittel- und Kleinstadte:

stark von innen oder Starkung von aul3en?
. Wir sind stark von Innen.

. Steuerung in der Stadtentwicklung ist nicht nur gewinscht,
sondern unerlasslich, damit die Innenstadt nicht reinen
Investoreninteressen unterliegt

. Ohne Starkung von Auf3en geht es aber auch nicht (z.B.
Fordermittel — und -Programme, Gesetzeslage) als Unterstltzung,
Anreiz und Impuls.

. Stadtenetzwerk Innenstadt starkt die Kommunen durch Know-How
Transfer und Unterstitzung auf den verschiedenen Ebenen (z.B.
Kontakt zum Land).
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