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Die Zeit ist reif fur urbane Gebiete, aber ...

Der Vorstand des vhw — Bundesverband fir Wohnen und Stadtentwicklung e.V.,
Prof. Dr. Jirgen Aring, hat am 15. Februar 2017 als Sachverstandiger im
Ausschuss fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit des Bundestages
zur Novelle des Stadtebaurechts Position bezogen.

Berlin. Februar 2017

In seiner Stellungnahme beflrwortet der vhw die Einfuhrung der neuen
Baugebietskategorie ,Urbane Gebiete* (8 6a BauNVO-RE) als stadtebauliches
Instrument zur Umsetzung der Leipzig-Charta. Gleichzeitig hat Prof. Aring den
Abgeordneten empfohlen, diese Regelung solle erst nach Losung von zwei fir die Praxis
bedeutsamen Fragen in Kraft treten.

Die Anderungen der Baunutzungsverordnung und der TA Larm sollten koordiniert
erfolgen. Die Ergénzung des stadtebaulichen Instrumentariums um das ,Urbane Gebiet"
wirde dann erfolgreich, wenn die damit einhergehende Larmproblematik nicht
ausgespart, sondern gelost wird. In diesem Sinne sollte — wie auch vom Bundesrat
vorgeschlagen — eine Rechtsgrundlage geschaffen werden, um MalRnahmen des
passiven Schallschutzes zu ermdglichen. Urbane Gebiete bringen mehr Larm mit sich.
Deswegen sollten auch technische Mdglichkeiten zur Larmminderung genutzt werden,
um Gesundheit und Lebensqualitéat nicht aus dem Blick zu verlieren. Das ist eine
Voraussetzung, um Akzeptanz gegenlber vermehrtem Larm in urbanen Gebieten zu
erreichen.

Eine weitere Empfehlung betrifft die Auswirkungen der neuen urbanen Gebiete auf den
unbeplanten Innenbereich (8§ 34 Abs. 2 BauGB). Da angesichts vielfaltiger
Nutzungsmischungen Abgrenzungsschwierigkeiten zu erwarten sind, sollten faktische
urbane Gebiete ganz ausgeschlossen werden. Eine nur befristete Aussetzung — wie der
Regierungsentwurf dies vorsieht — wirkt nicht zielfiihrend und wiirde Probleme fir den
Vollzug schaffen.

Zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren (8
13b BauGB-RE) hat sich Prof. Aring skeptisch ge&ufRert. Baulandentwicklungen im
AulRenbereich seien bei einem entsprechenden Siedlungsdruck sicherlich erforderlich
und in einigen Grof3stadtregionen misse Wachstum wieder gelernt werden. Die
vorgeschlagene Regelung gehe aber zu weit. Das beschleunigte Verfahren wurde zur
Forderung der Innenentwicklung eingefiihrt. Eine uneingeschrankte Ausweitung auf den
AulBenbereich wirde dem zuwiderlaufen. Auch sei die Regelung in Raumen ohne
Wachstumsdruck nicht erforderlich. Der Anwendungsbereich sollte daher an das
Vorliegen eines dringenden Wohnbedarfs gekniipft werden.

Um die Diskrepanz zwischen der jiingsten Rechtsprechung einiger Obergerichte und der
langjahrigen Praxis in Ferienregionen zu Uberwinden, will der Gesetzgeber in der
Baunutzungsverordnung eine klarstellende Regelung zu Ferienwohnungen (8 13a
BauNVO-RE) einfihren. Der vhw unterstitzt dieses Anliegen. Dabei sollte der
Gesetzgeber sicherstellen, dass es sich hierbei tatséchlich um eine Kklarstellende
Regelung handelt, damit auch eine rechtssichere Anwendung auf bestehende
Bebauungsplane ermdglicht wird.

Fur weitere Fragen bzw. Informationen wenden Sie sich bitte an das Referat
Offentlichkeitsarbeit
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