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Dynamik der Regelungsdichte bei
Planung, Bau und Betrieb von Gebauden

Herausforderungen und Losungsansatze fiir die kommunale Praxis

Der Beitrag befasst sich mit der Herausforderung kommunaler Gebaudebetreiber, fehlende Ressourcen mit den be-
stehenden Anforderungen an einen rechtskonformen Gebaudebetrieb in Einklang zu bringen. Dabei werden aktuelle
gesetzgeberische Entwicklungen beim Neubau, der sachgerechte Umgang mit dem bestehenden technischen Regel-
werk und die Frage, wie mit einem oft erheblichen Sanierungsstau mit Blick auf die rechtlichen Rahmenbedingungen

umgegangen werden kann, analysiert.

Die Dynamik der Regelungsdichte ist eine
Herausforderung

Zu Recht wird regelmafig darauf hingewiesen, dass die Re-
gelungsdichte fiir Planung, Bau und Betrieb von Gebauden
kontinuierlich zunimmt. Damit einher geht meist der Hinweis
auf eine zunehmende Uberforderung und nahezu unmégliche
Erfillung samtlicher Anforderungen. Gerade im kommunalen
Umfeld, wo neben dieser Entwicklung der Regulatorik hau-
fig ein erheblicher Mangel an Fachkraften und zusatzlich ein
massiver Investitionsstau besteht, stehen Verantwortliche vor
scheinbar unlosbaren Herausforderungen. Bei genauerer Be-
trachtung sollte bei der Suche nach Losungsansatzen nach
Lebenszyklusphasen einer Immobilie differenziert werden.

Der ,.Bauturbo” und Gebdudetyp E konnen in
Teilbereichen helfen

Aktuell werden u. a. durch Initiativen, wie den ,,Hamburg-
Standard™!, den Geb&udetyp E oder den aktuellen Kabi-
nettsbeschluss zum ,Bauturbo™?, im Wesentlichen fur den
Wohnungsbau Mafinahmen diskutiert und ergriffen, um
kostengunstigeres, bedarfsgerechteres und vereinfachtes
Bauen zu erleichtern und zu beschleunigen. Diese MaB3nah-
men scheinen vielversprechend und konnen insbesondere
durch die Starkung der kommunalen Selbstverwaltung und
perspektivisch eine weitgehend abgesicherte Abweichung
von allgemein anerkannten Regeln der Technik eine Ent-
lastung der offentlichen Auftraggeber unterstiitzen.

Ziel der Bundesregierung ist insoweit, u. a. das Gesetz-
gebungsverfahren zur Anpassung der baurechtlichen Vor-
schriften (,Bauturbo”) bis Herbst 2025 abzuschlieBen.
Die ,Leitlinie und Prozessempfehlung Gebaudetyp E” des
BMWSB wurde bereits im Juli 2024 veroffentlicht und sollte
eigentlich bereits durch eine Anderung des BGB auch un-

1 www.bezahlbarbauen.hamburg (zuletzt abgerufen: 25.06.2025).

2 Pressemitteilung des BMWSB vom 18.06.2025 mit Verweisen auf den aktu-
ellen Stand des Gesetzgebungsverfahrens.

mittelbar im Anschluss daran gesetzlich unterlegt werden.
Wegen des Regierungswechsels wurde ein entsprechender
Kabinettsbeschluss der Ampelregierung allerdings nicht
weiterverfolgt. Der Koalitionsvertrag der aktuellen Bundes-
regierung sieht jedoch ebenfalls vor, dass der Gebaudetyp E
weiterverfolgt und damit relevante Erleichterungen bei der
Umsetzung von Bauvorhaben mit hoher Verbindlichkeit ge-
schaffen werden sollen.

Vielversprechend ist insoweit, dass auch das Deutsche Insti-
tut fir Normierung e. V. (DIN) als Herausgeber einer groBen
Zahl von allgemein anerkannten Regeln der Technik eine
Flexibilisierung bei deren Anwendung ausdricklich befir-
wortet.3 Eine solch breite Unterstiitzung wird notwendig sein,
um die gesteckten Ziele moglichst schnell groBflachig in der
Praxis zu verankern. Damit werden insbesondere MafBnah-
men zur Bekampfung der Wohnungsknappheit und zur For-
derung eines sozialvertraglichen Mietpreisniveaus gestitzt.

Die Herausforderungen beim Umgang mit dem kommu-
nalen Gebaudebestand insgesamt - sowohl beim Wohnen
als auch bei anderen Nutzungen, wie fur Schulen - werden
damit nicht gelost. Aber diese Initiativen, die vielfach unter
dem Oberbegriff ,Biirokratieabbau” behandelt werden, kén-
nen Impulse setzen und bei entsprechendem politischem
Willen eine Ausstrahlungswirkung auf den (kommunalen)
Gebaudebestand, dessen Sanierung, Umbau und laufenden
Betrieb haben. Denn, was bei ,Wohnen” mdglich ist, sollte
auch bei ,Verwaltung” oder ,Schule” maglich sein.

Erleichterungen im laufenden
Gebaudebetrieb schon jetzt moglich

Kein Gebaudebetreiber muss allerdings auf diese Entwick-
lung warten. Bekanntermafen ist die Betriebsphase einer
Immobilie erheblich kostentrachtiger als der Bau. Der all-
gemeine Diskurs geht insoweit fir den Bau von einem An-

3 Pressemitteilung DIN e. V. vom 12.11.2024; Zitat Daniel Schmidt, Vorstand
DIN e. V.: ,Bei DIN begriilien wir die Ziele des Geb&dudetyp E Gesetzes insge-
samt.”
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teil von 20 % der Lebenszykluskosten und von 80 % der Kos-
ten fir den Betrieb aus. Hier besteht schon jetzt ein groBer
Hebel, wenn es um eine Optimierung des Bestands geht.

Eine wichtige Weichenstellung erfolgt dabei in der Pla-
nungs- und Bauphase. Wiirden hier, wie von den Betreibern
seit Langem gefordert, die Bedirfnisse des Gebaudebe-
triebs mehr beriicksichtigt, konnten operativ und kosten-
seitig erhebliche Beitrage zur Optimierung der Betriebs-
phase geleistet werden. Nach wie vor sind Planungs- und
Bauphase - mit Ausnahme von PPP-Projekten - zu stark
von der danach folgenden Betriebsphase entkoppelt. Da-
bei gabe es Moglichkeiten, bereits in Ausschreibungen fiir
Bauvorhaben Auflagen aufzunehmen, die eine reibungslose
Ubergabe und einen optimierten Betrieb unterstiitzen.

Das qilt fur die Planung und Ausfiihrung bestimmter Bau-
teile und deren Lage sowie Zuganglichkeit genauso wie fir
die Sicherstellung der betriebsnotwendigen Dokumenta-
tion zum Zeitpunkt der Ubergabe. Bauherren kénnen mit
vergleichsweise geringem Zusatzaufwand in dieser Phase
durch die Erganzung von Ausschreibungen und begleitet
durch eine umfassendere Projektorganisation, die insbe-
sondere die Betreiber mehr einbezieht, deutliche Verbes-
serungen erzielen. In nahezu jedem Portfolio finden sich
architektonisch sicher interessante Details, die erhebliche
Mehrkosten im laufenden Betrieb nach sich ziehen und bei
einer Gesamtschau Uber den Lebenszyklus wohl haufig
nicht umgesetzt wiirden.

Auch was die betriebsnotwendige Dokumentation angeht,
besteht kein Erkenntnis-, sondern nur ein Umsetzungsdefi-
zit. Welche Unterlagen aus der Planungs- und Bauphase fiir
die Betriebsphase von Bedeutung sind, ist leicht ermittelbar
und kann jederzeit bei Ausschreibungen mit besonderen
Anforderungen oder Zahlungszielen etc. versehen werden.

Vereinzelt, insbesondere bei hoch spezialisierten Institutio-
nen und Gebietskorperschaften mit hoher Immobilienkom-
petenz, sind solche Uberlegungen bereits gut verankert. Es
ist wiinschenswert, dieses Wissen zu nutzen und beispiels-
weise mehr Best Practices zu veroffentlichen. Allerdings
helfen solche Erwagungen insbesondere im Neubau und bei
groBeren Bauvorhaben. Auch das ist also zumindest kurz-
und mittelfristig nur ein Beitrag und nicht der ,grofle Wurf".
Der liegt in einem anderen Umgang mit dem Bestand. Dabei
sind neben der in allen Bereichen herausfordernden Per-
sonalsituation vor allem zwei Aspekte zu reflektieren: zum
einen die hohe Regelungsdichte, die Gesetz- und Normgeber
flir den Gebaudebetrieb in Kraft setzen oder veroffentlichen,
und zum anderen die erheblichen Defizite der nachhaltigen
Instandhaltung, die einen regelkonformen Betrieb oder eine
leistbare Sanierung vielfach de facto unmaglich machen.

Die Regelungsdichte ist hoch, aber ...

Welche Regelungen fiir den Betrieb von Gebauden gelten,
ist je nach Bundesland, Art und Nutzung eines Gebdudes
und individuellen Genehmigungsinhalten verschieden. Ak-
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Abb. 1: Dokumentationen im Lebenszyklus (Quelle: Ulrich Glauche, Rédl & Partner)

210 vhw FWS 4 / Juli-August 2025




Dynamik der Regelungsdichte bei Planung, Bau und Betrieb von Gebauden

Immobilienwirtschaft YA\

A —

(

4 EU o ERenina :ﬁ Anzahl Anderungen
i il FM-relevant ca. p.a.
= EU 40
Gesetze &
Bund  [__.____.. aseTssEsan > Vergrsc?nuigen KL1 ¥
. : - Bund 130 ca.30-40%
= beauftragt erméchtigt
. H ' Gesetze &
Lénder : H Verordnungen KA Lander 470
Stadte & : : Verordnungen DGUV 260
¥ Gemeinden : ! " &sSeizungen BEF
: : Staatl. Aus-
Genehmigungs- : : ) Beheas schiisse 80
behérden : : " Auflagen KL1 -+
i UnfaIIv:arsiche Betreiber DVGW 19
< DGUV ; rungstrager " VCG’rrsuan':f%%}éEn o 1l kir-aef  / Unter- DINENASO 460  ca. 15-20%
H nehmer
Staatliche GEFMA 100
Ausschisse Techn. Regeln KL2—
_____ S e VDE 55
DlN, DVGW, DWA' VDE, VDI Normen, Richtlinien D—KLZ—» VDI 270
Sicherheitsrelevante VDMA 40
Produkthersteller Herstellervorschriften KL2—
vds 70
G=FMA | AMEV, GEFMA, VDMA u.a. e u—m—- Sonst %
I 5 g
vds| ‘;gi,;g_:ggf,ﬁ”‘m““ Schadensversicherer s V\?esr-s'?'l(f::‘tr:in U—Ku—» Gesamt: 2.000 ca. 20-30%

Abb. 2: Regelsetzung in Deutschland (vereinfacht] (Quelle: gefma 310)

tuell geht man davon aus, dass mehr als 2000 Gesetze und
Regelwerke in Deutschland Inhalte mit Bezug zum laufen-
den Gebaudebetrieb enthalten. Pro Objekt ist dabei jeweils
nur ein Teil relevant, dennoch sind die Aufgaben, die An-
forderungen an die Qualifikation von Ausfiihrenden und Do-
kumentationserfordernisse regelmafig sehr umfangreich.
Dazu kommt, dass die Anderungsrate der relevanten Re-
gelwerke hoch und im Mehrjahresdurchschnitt bei etwa 20
bis 30 % liegt.

Gleichzeitig ist aber auch feststellbar, dass im Umgang mit
den Gesetzen und Regelwerken nach wie vor grofle Un-
sicherheit besteht. Und diese Unsicherheit fiihrt zum Teil
zu einem von Sorgen begleiteten Umgang mit dem Thema.
Nachdem der scheinbar exorbitant hohen Zahl an regulato-
rischen Anforderungen in der Regel zu geringe Ressourcen
sowohl in personeller als auch in finanzieller Hinsicht ge-
geniberstehen, wirken manche Organisationen ratlos und
manchmal fast wie gelahmt.

Wenn eine Organisation also nicht resignieren will, muss
sie priorisieren. Diese Priorisierung fallt nach wie vor vie-
len Verantwortlichen schwer, weil sie spezielle organisato-
rische, technische und rechtliche Kompetenz erfordert. Die
Uberlegungen zum Geb3udetyp E, eine sachliche Auseinan-
dersetzung mit der Normenhierarchie und den Méglichkei-
ten zu sachgerechten individuellen Losungen zu kommen,
kénnen insoweit sehr hilfreich sein und zu einer besseren
Orientierung beitragen.

Der Branchenverband gefma e. V. hat vor diesem Hinter-
grund bereits vor Jahren ein Klassifizierungssystem verof-
fentlicht, das verdeutlicht, welche Anforderungen zwingend
einzuhalten sind, von welchen unter bestimmten Vorausset-
zungen abgewichen werden kann und welche ausschlief3-
lich empfehlenden Charakter haben.4

Vielfach werden von offentlichen Auftraggebern fir die
Wahrnehmung der Instandhaltungspflichten die Empfeh-
lungen der AMEV genutzt. Diese Empfehlungen sind fach-
lich unbestritten sehr geeignet, einen nachhaltigen und
sicheren Anlagenbetrieb zu gewahrleisten, sie gehen aber
nicht nur Gber andere in der Branche etablierte Standards,
wie das VDMA-Einheitsblatt 24186, hinaus, sondern wer-
den auch im Rahmen der vorgenannten Klassifizierung
unter Konformitatslevel 3 - Empfehlung gefihrt. Empfeh-
lungen sind aber gerade keine Verpflichtung und das damit
verbundene Potenzial zur Reduzierung des Ressourcen-
einsatzes beim Gebaudebetrieb wird nach wie vor zu selten
individuell bewertet, geschweige denn ganz oder teilweise
gehoben.

Etwas Vergleichbares gilt auch fir Regelwerke der Katego-
rie Konformitatslevel 2. Zu dieser Kategorie gehdren ganz
mafgeblich die Normen und Regelwerke von DIN, DVGW,
VDE etc. Auch diese Normen sind regelmafig von ausge-
wiesenen Fachleuten erarbeitet und bieten meist fiir die

4 gefma 310 - Vorschriften, Technikklauseln und Konformitatslevels im Facility
Management, zuletzt aktualisiert im Juni 2023.
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betriebliche Praxis wertvolle Orientierung. Ihre Anwendung
genieft deshalb zu Recht eine sogenannte .Vermutungs-
wirkung”. Das heifit, dass bei ihrer Beachtung davon aus-
gegangen werden kann (vermutet wird), dass die gesetzlich
verbindlich normierten Ziele beim Gebaudebetrieb erreicht
werden.

Dennoch sind auch diese Regelwerke nicht unmittelbar
verbindlich, und Abweichungen konnen in nennenswerten
Fallen gerechtfertigt und durch aufwandsarmere Losungen
ersetzt werden. Dabei konnen etwa Stichprobenprifungen
mit Risikomanagementansatzen anstelle von Vollprifungen
eingesetzt werden. Auch die Verlangerung von Wartungs-
intervallen ist in vielen Fallen maoglich. Je nach Nutzung und
individuellen Rahmenbedingungen finden sich erfahrungs-
gemafR in jedem Portfolio Ansatze fiir eine Reduzierung des
Aufwands ohne Einschrankung der Rechtskonformitat.

Bei der Priorisierung sollte deshalb zunachst die Umset-
zung der unmittelbar verbindlichen Anforderungen (z. B.
SV-Prifungen und deren Nachbearbeitung) sichergestellt
und dann in Abhangigkeit von den jeweiligen Nutzungen und
Gefahrdungspotenzialen risikoorientierte MaRnahmenkata-
loge entwickelt werden.? Das wird allerdings nur gelingen,
wenn FM-Ausschreibungen nicht ,von der Stange” (Stich-
wort: ,alle Wartungen einmal jahrlich”, unabh&ngig davon,
worum es sich handelt) erfolgen oder ein Leistungsbild
vereinbart wird, das womaglich vom ausfiihrenden Dienst-
leister vorgeschlagen wird. Eine regelmafig etwas aufwen-
digere, individuelle Vorbereitung einer FM-Ausschreibung
ermaglicht auf Sicht von zwei bis drei Jahren in jedem Fall
einen geringeren Ressourceneinsatz als eine Standardaus-
schreibung, bei der Leistungen beschafft werden, die tat-
sachlich nicht unbedingt erforderlich sind.

Es kann damit festgestellt werden: Die bestehende Rege-
lungsdichte fir den Gebaudebetrieb ist grundsatzlich et-
was Gutes. Sie bietet ein breites Spektrum an fachlich sehr
fundierten Orientierungshilfen und stellt so eine hervor-
ragende Basis fiir alle denkbaren Situationen im Gebaude-
betrieb dar. Die grundsatzlich positive Sicht wird dann ins
Negative verkehrt und die Regelungsdichte zu einer kaum
zu bewaltigenden Birde, wenn der Umgang damit auf fal-
schen Pramissen oder bei genauerer Betrachtung nicht
sachgerechten Angsten, z. B. vor einer persénlichen Haf-
tung oder ahnlichem, beruht. Wenn also zu wenig dariiber
nachgedacht wird, ob einer Empfehlung eines Regelwerks
im konkreten Einzelfall wirklich gefolgt werden sollte oder
nicht, gegebenenfalls doch kostengiinstigere Alternativen
bestehen.

5 In diesem Sinne auch Prof. Dr. Gerd Motzke, ehem. Vorsitzender Richter
am Oberlandesgericht Miinchen: ,Wir machen eine Empfehlung zu einem
absoluten Mafistab, das ist eigentlich Irrsinn.” Quelle: Teures Bauen: Bremst
sich die Branche mit Normen und Standards selbst aus?, Verband Beratender
Ingenieure News vom 04.01.2024, zuletzt aufgerufen am 18.06.2025.
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Ein objektiv-sachlicher und kenntnisreicher Umgang mit
dem technischen Regelwerk, der organisatorische, tech-
nische und rechtliche Kompetenz einbezieht, kann damit
aus dem Fundus von Regelwerken fir jedes Portfolio die
richtigen Grundlagen filtern. So kann auch bei knappen
Ressourcen ein sachgerechter Gebaudebetrieb sicherge-
stellt werden. Die Diskussion zu den Erleichterungen beim
Gebaudetyp E stitzen diesen Ansatz eines mindigen Um-
gangs mit dem technischen Regelwerk. Darin liegt eine
Chance fur die kommunalen Geb&audebetreiber.

Die Altlast , Sanierungsstau” und der sachge-
rechte Umgang damit

Der mindige Umgang mit dem technischen Regelwerk ist
ein wirkungsvoller Ansatz, der bei vielen kommunalen Ge-
baudebetreibern nur einen Teil der Losung darstellt. Der
Grund dafir ist, dass kaum eine 6ffentliche Gebietskdrper-
schaft jahrlich die empfohlenen 1,5 % der Herstellungskos-
ten in den Erhalt der Gebaude investiert und die Gebaude
damit haufig in einem, aus Sicht der Betreiberverantwor-
tung, durchaus kritischen Zustand sind.

Dadurch stehen viele Verantwortliche vor der Herausforde-
rung, fir einen rechtskonformen Unterhalt von Gebauden
sorgen zu missen, deren Zustand das streng genommen
objektiv unmdoglich macht. Klassiker sind dabei in der Ver-
gangenheit unterlassene SV-Priifungen der Betriebssi-
cherheit unterschiedlicher Gewerke - oder unterlassene
MaBnahmen zur Gewahrleistung des Brandschutzes etc.
Holt man diese Priifungen nach, steht eine Stilllegung von
Anlagen und sogar Gebauden im Raum. Eine Zwickmiihle.

Wer in dieser Situation auf den Pfad eines regelkonformen
Gebaudebetriebs zuriickkehren will, muss haufig entweder
bereit sein, Gebaude oder Gebaudeteile fir eine grof3 ange-
legte Sanierung voriibergehend stillzulegen oder sehenden
Auges unter Inkaufnahme von Gesetzesversto3en den Ge-
baudebetrieb fortsetzen und versuchen, mit kleinen Schrit-
ten sukzessive einen besseren Gebaudezustand zu erreichen.

Erschwerend kommt hinzu, dass die Priifergebnisse von
Sachverstandigen (ZUS) vielfach nicht nachvollzogen wer-
den konnen und damitauch nichtin jedem Fall sichergestellt
ist, dass das getroffene Urteil tatsachlich der individuellen
Situation angemessen ist oder besondere Umstande - oder
manchmal auch nur ein anderer Prifer - nicht eventuell
zu einem anderen Ergebnis gekommen ware. Das gilt auch
fur die Einschatzungen von Brandschutzsachverstandigen,
welche Mafinahmen zur Aufrechterhaltung eines sicheren
Gebaudebetriebs erforderlich sind. Hier gehen erfahrungs-
gemalR die Einschatzungen immer wieder erkennbar aus-
einander. Dieses Dilemma von Stilllegung oder bewusst
regelwidrigem Weiterbetrieb ist alles andere als trivial. Fur
die Verantwortlichen ist es umso schwieriger, weil sie meist
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nur bedingt selbst fiir zum Teil jahre- oder sogar jahrzehn-
telange Versaumnisse die Verantwortung tragen.

Ein Diskussionsbeitrag dazu konnte sein, dass gesetzlich oder
behordlich abgesichert ein Dispens fiir die Erfillung gewisser
Auflagen oder gesetzlicher Forderungen ermdglicht wird. Das
ware vorstellbar, wenn ein zeitlich befristeter und nach Ab-
wagung aller relevanten Interessen geeigneter Maf3nahmen-
plan aufgestellt wird, der eine Annaherung an einen regel-
konformen Gebaudebetrieb gewahrleistet. Im wirtschaftlichen
Umfeld sind solche ,Stundungen” in Kombination mit Sanie-
rungs- und Restrukturierungspldnen Gblich und bieten einen
Ausweg aus einer ansonsten eher verfahrenen Situation.

Dabei ist klar, dass es bei der Sicherstellung eines rechts-
konformen Gebaudebetriebs um die Sicherheit von Leib
und Leben, den Schutz der Umwelt oder andere besondere
Rechtsglter geht und deshalb ein besonderer Mafistab an
solche Mafinahmenpldane mit einer angemessenen Risiko-
abwagung gestellt werden muss. Dennoch zeigt die Erfah-
rung im Einzelfall, dass solche Abreden aller relevanten
Beteiligten moglich sind und so schon der ein oder andere
.gordische Knoten” durchschlagen werden konnte.

Wenn gleichzeitig Gber die Reproduzierbarkeit der Ergebnis-
se von Sachverstandigenpriifungen und damit die Vermei-
dung unterschiedlicher Ergebnisse bei unterschiedlichen
Akteuren oder gar die Relativierung der Verbindlichkeit sol-
cher Prifungsergebnisse diskutiert wiirde, bote dies einen
weiteren Ansatz zur Auflésung eines Konflikts, der faktisch
vorhanden ist, aber mit dem bestehenden Arsenal an Maf3-
nahmen nicht ohne Weiteres beendet werden kann.

Kleinstadt-Web-Talks 2025/2026

Das kostenfreie Format der Kleinstadt-Web-Talks starkt den Wis-
senstransfer zwischen kleinen Stadten und Gemeinden. In der ein-
stiindigen Web-Talk-Reihe geben Fiihrungskrafte der Verwaltung
(u. a. Biirgermeister, Amtsleiter) Einblicke in ihre Praxiserfahrun-
gen. Zu wechselnden Themen zeigen sie, wie eine zukunftsfahige
Stadtentwicklung gelingen kann - und welche Ldsungen sich auch
auf andere Kommunen lbertragen lassen.

Die Kleinstadt-Web-Talks sind ein gemeinsames Angebot der
Kleinstadt Akademie und des vhw - Bundesverband fiir Wohnen
und Stadtentwicklung e. V.

Eingeladen sind Personen aus Verwaltung und Politik kleiner Stad-
te und Gemeinden. Die Reihe wird fortlaufend erganzt.

Kommende Termine:

27. August 2025 | 10:00 Uhr | online | KT250003
Wir fiir Euch - Wohnen im Alter in der Gemeinde Vrees
Ein beispielgebendes Projekt fir alle Generationen

Referent:
Heribert Kleene, Biirgermeister der Gemeinde Vrees

Fazit

Die hohe Regelungsdichte beim Gebaudebetrieb und ihre Dy-
namik ist per se nicht das Problem der kommunalen Gebau-
debetreiber. Es ist vielmehr der Umgang damit und eine hau-
fig nicht sachgerechte Wahrnehmung der Verbindlichkeit der
umfangreichen Anforderungen. Ein mindiger Umgang damit
bietet erhebliche Chancen, den Gebaudebetrieb ressourcen-
schonender zu gewahrleisten. Wenn eine schutzzielorientier-
tere Sicht auf den Katalog der Regelwerke mit einer engen
Abstimmung zwischen der Planungs- und Bauphase mit der
Betriebsphase kombiniert wird, wird das Potenzial fur den op-
timierten Gebaudebetrieb zusatzlich besser genutzt.

Dies allein wird angesichts des Zustands kommunaler Ge-
baude allerdings nicht ausreichen. Die Aufholung des Sa-
nierungsstaus ohne Stilllegung weiter Teile des Bestands
ist und bleibt eine Herausforderung, deren Bewaltigung
zum Teil sehr anspruchsvoll ist und bis auf Weiteres indivi-
duelle Risikobereitschaft erfordert und voraussichtlich nur
mit einer gesetzgeberischen Losung, vergleichbar mit den
aktuell beim Gebaudetyp E diskutierten Erleichterungen,
beseitigt werden kann.

Jorg Schielein
LL. M., Rechtsanwalt und Partner bei Rodl &
Partner, Nirnberg

Klein Bundesverband
Afadiﬁ?; \/ h\/\/ st
24. September 2025 | 10:00 Uhr | online | KT250004

Biindeln, bauen, bewegen

Stadte und Gemeinden aus Ostwestfalen-Lippe griinden eine
interkommunale Entwicklungsgesellschaft fiir Wohnraum- und
Stadtentwicklung

Referenten:

Friso Veldink, Biirgermeister der Gemeinde Dérentrup

Torben Blome, Biirgermeister der Stadt Ligde

Marvin Rosch, Fachgebietsbereichsleiter Offentliche Sicherheit
und Ordnung der Gemeinde Extertal

Weitere Infos unter: https://www.vhw.de/termine/kleinstadt-web-
talks/ oder QR-Code nutzen:

Die Geschéftsstelle Kleinstadt Akademie wird durch das Bun-
desministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
gefordert und durch das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumord-
nung begleitet.

Gefordert durch:

* Bundesministerium
i fiir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages
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