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Dr. Thomas Spies
Oberblirgermeister der
Universitatsstadt Marburg

GRUSSWORT

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Leserinnen und Leser,

in Marburg denken wir Wohnen,
Arbeiten, Leben, Mobilitat, soziale
Stadtstruktur seit vielen Jahren als
Einheit. Daran richten wir die bauli-
che wie die soziale Entwicklung aus.
Neben der Schaffung bezahlbaren
Wohnraums wollen wir Lebendigkeit
und den sozialen Zusammenhalt der
Quartiere erhalten und weiter aus-
bauen, Segregation verhindern, Be-
teiligung fur alle ermoglichen, eine
gleichberechtigte Teilhabe fir alle
sichern und den sozialen Ausgleich
fur ein gutes Gemeinwesen fordern.

Das gelingt nur, wenn wir die sozialen
Strukturen, die Wiinsche und Bedirf-
nisse der Menschen besser kennen,
als es . gefiihlte” Eindriicke von Quar-
tieren und nackte Zahlen der amtli-
chen Statistik ermaglichen. Letztere
sind unzureichend, um individuelle
Lebensentwirfe und Zukunftschan-
cen, soziale Herausforderungen und
faire Integration angemessen wahr-
zunehmen und daran die Gestaltung
der Stadt und insbesondere der per-
sonlichen Lebensumfelder in den
Quartieren auszurichten. Hierflr
mussen wir die komplexen Sozial-
strukturen in der Stadt kennen und
bei kommunalen Planungsprozessen
im Blick haben.

Kirsten Dinnebier
Stadtratin der
Universitatsstadt Marburg

Um es gleich vorwegzunehmen: un-
sere Erwartungen wurden weit Uber-
troffen! Mit der Kooperationsverein-
barung zwischen dem vhw e. V. und
der Stadt Marburg hat im Frihjahr
2021 ein umfangreicher Forschungs-
prozess begonnen, der genau die-
sen vertieften Einblick ermoglichen
sollte. Der Daten- und Wissens-
schatz, der nun vorliegt, ist ein Fun-
dus, auf den die Stadt- und Sozial-
planung noch lange zurickgreifen
kann und wird. Entsprechend wurde
die Prasentation der Ergebnisse und
der Handlungsempfehlungen in den
politischen Gremien parteilibergrei-
fend sehr positivaufgenommen.

Mit der vorliegenden Studie be-
sitzen wir nun einen ganz neuen
Uberblick, eine datengestitzte Pla-
nungsgrundlage fir zahlreiche lau-
fende Prozesse, wie beispielsweise
die Kooperative Sozialplanung und
eine quartiersorientierte Steuerung,
aber auch fir zukinftige Vorha-
ben. Themen wie Wohnen, Arbeiten,
Wirtschaft, sozialer Zusammenhalt,
Klimagerechtigkeit, Mobilitat sind
Ubergreifend zu betrachten und mis-
sen in der Stadtentwicklung auch zu-
sammen, also integriert gedacht und
behandelt werden.

Wir freuen uns, dass die Kooperation
auch nach dem Abschluss der Studie

Bestand hat und der vhw e. V. mit der
stadtischen Sozialplanung den mitt-
lerweile zweiten Workshop zur Mi-
lieustudie in Marburg durchfihren
wird. Die gemeinsame Weiterarbeit
mit dem vhw e. V. ist fur die stadti-
schen Planer*innen, aber auch fir
die lokalen Akteure und Trager, die
an der Erarbeitung der Studie durch
Interviews, Stadtteilbegehungen und
vieles weitere mehr beteiligt waren,
ein grof3er Gewinn.

Ganz herzlichen Dank an alle, die
an dieser umfassenden Wissens-
basis mitgewirkt haben, vor allem
an die beiden Projektverantwort-
lichen Bernd Hallenberg vom vhw
e. V. und Monique Meier, Sozialpla-
nerin der Universitatsstadt Marburg,
fur die geleistete Arbeit und das he-
rausragende Engagement bei der
Durchfiihrung der Studie. Und allen
Leser*innen viel Spafl und vor al-
lem viele spannende Erkenntnisse
uber das Zusammenleben in unse-
rer Stadt.

T s o

Dr. Thomas Spies

b D0

Kirsten Dinnebier
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VORWORT DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

Monique Meier

Sozialplanerin der
Universitatsstadt Marburg

& 1 v Forsehung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Universitatsstadt Marburg hat
in Kooperation mit dem vhw - Bun-
desverband fiir Wohnen und Stadt-
entwicklung e. V. eine umfangreiche
Studie zur sozialen Lage der Mar-
burgerinnen und Marburger durch-
gefihrt.

Ziel war es, durch die sozialstruktu-
relle Analyse anhand der ,.Sinus-Mili-
eus” und zahlreicher Datenbesténde
einen besseren Einblick in die Bevol-
kerungsstruktur zu bekommen und
Hinweise fiir die Stadt- und Sozial-
planung zu erhalten.

Der vhw e. V. als gemeinnitziger Ver-
band und die Universitatsstadt Mar-
burg haben fir die Durchfihrung
der Studie eine Kooperationsverein-
barung geschlossen, die auf einem
beiderseitigen Forschungsinteresse
beruht.

Zum Prozessauftakt Anfang des
Jahres 2021 formulierten die unter-
schiedlichen Fachabteilungen der
Marburger Stadtverwaltung ihr je-
weiliges Erkenntnisinteresse und
hierfir entsprechende Fragen. Die-
ser Fragenkatalog hat den Rahmen
fur die Studie gebildet und legte die
Forschungsschwerpunkte fest. Die
Fragestellungen, unter anderem aus

dem stadtischen Fachbereich Sozia-
les und Wohnen, den Fachdiensten
Stadtplanung, Altenplanung, Migra-
tion und Fluchtlingshilfe sowie von
der Stabsstelle Blrger*innenbetei-
ligung, bezogen sich beispielsweise
auf das Zusammenleben in den Quar-
tieren, auf die Herkunftsstrukturen,
soziale Teilhabe, Wohnraumversor-
gung, Wohnformen, Mietpreisent-
wicklung, Arbeitsmarkt, Kaufkraft,
die Frage des Milieuschutzes, Parti-
zipation und die Ansprache der un-
terschiedlichen Milieus, definiert als
Gruppe von Gleichgesinnten.

Im Rahmen der Marburger Studie
wurden zahlreiche, anonymisierte
Daten auf der Ebene der 33 statis-
tischen Bezirke zusammengefihrt.
Hierzu gehoren beispielsweise die
Bevolkerungs- und Altersstruktu-
ren, deren Entwicklung, der Bezug
von Wohngeld und Sozialhilfe. Verof-
fentlichungen, wie Berichte und Bro-
schiiren sind in die Betrachtung mit
aufgenommen worden. Zudem er-
ganzten Angaben u. a. aus dem BiIl-
dungsbereich, zur Infrastruktur und
zum Wohnungsmarkt die Bestands-
aufnahme.

Neben verfligbaren Datenquellen in
der Marburger Stadtverwaltung sind
auch Daten von regionalen Netz-
werkpartner*innen zur Verfligung
gestellt worden. Insbesondere das



Kreisjobcenter des Landkreises
Marburg-Biedenkopf (JC), die Phil-
ipps-Universitat Marburg, die GWH,
die Unternehmensgruppe Nassaui-
sche Heimst&tte/ Wohnstadt und die
stadtische Wohnungsbaugesellschaft
GeWoBau haben die Studie mit quan-
titativen Daten unterstiitzt. Ein Da-
tenschutzkonzept lag dem Vorhaben
zugrunde.

Zusatzlich wurden Interviews zur Er-
fassung von qualitativen Daten durch-
geflihrt. Der vhw e. V. war mehrfach
in Marburg und es fanden Gesprache
bzw. Austauschrunden u. a. mit ein-
zelnen Fachdiensten, den drei Ge-
meinwesentragern BSF e. V., IKJG
e. V., AKSB e. V. und dem Studenten-
werk statt. Zudem sind corona-be-
dingt auch zusatzlich Videokonfe-
renzen und Telefoninterviews mit
Akteur*innen geflhrt worden. vom
Auslanderbeirat der Stadt bis zum
Beschaftigungsunternehmen ,Praxis
GmbH". Die Bandbreite der beleuch-
teten Themenfelder reichte von ,Mi-
gration und Integration” bis zur ,Be-
schaftigungsforderung in Marburg™.

Parallel zu der Datenerhebung wurde
ein erster Workshop zur ,Milieufor-
schung” fiir Fachplaner*innen und
Kooperationspartner*innen der Stadt
Marburg organisiert. Das Sinus-Ins-
titut und der vhw e. V. haben in das
Sinus-Milieumodell eingefiihrt und

es wurde vermittelt, wie Milieuwis-
sen in Planungsprozessen zur Stadt-
entwicklung genutzt werden kann. In
diesem Rahmen ist ein Einblick in die
Sozio-Demografie in Marburg gege-
ben worden. Zwischenergebnisse
wurden der sogenannten Steue-
rungsgruppe . Milieustudie” und dem
Arbeitskreis ,Stadtische Planung”
zur Verfligung gestellt.

Die Studie wurde zum Jahresbe-
ginn 2022 und mit dem vorliegenden
Endbericht abgeschlossen. Nach
der offentlichen Vorstellung der Er-
gebnisse und den Empfehlungen des
vhw e. V. ist ein zweiter Workshop zur
Weiterarbeit auf der Grundlage der
vorliegenden Forschungsergebnisse
geplant. Die Dokumente zum Prozess
sind online abrufbar: https://www.
marburg.de/sozialberichterstattung

M&\ﬁu Muu—-

Monique Meier
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1. Ziele und Bestandteile der Untersuchung

Im Marz 2021 haben die Universitatsstadt Marburg und der vhw - Bundesverband Wohnen

und Stadtentwicklung e. V. eine Kooperationsvereinbarung zur Untersuchung von Milieu-

strukturen in der Stadt und deren Implikationen fiir die Teilhabe breiter Teile der Bevolke-

rung in den wichtigsten Teilhabefeldern wie Arbeitsmarkt, Wohnen und soziale Lage abge-

schlossen. Zu den Ergebniszielen gehorte auch die Wahrung und Erweiterung der sozialen

Mischung unter den spezifischen Bedingungen einer gro3en Mittelstadt mit einer hohen

Quote von Studierenden.

Abbildung 1: Ansicht Stadt Marburg, Foto: Bernd Hallenberg

Fur den vhw ist diese Kooperation ein weiterer Baustein
fur ein Ubergreifendes Verstandnis zur Verbesserung der
sozialen und gesellschaftlichen Teilhabe in der lokalen
Demokratie und zur Ermittlung der Zusammenhange von
Vielfalt, Mischung, Fluktuation sowie der Teilhabe unter
unterschiedlichen strukturellen Kontextbedingungen.
Teile der Untersuchung sind entsprechend komparativan-
gelegt und beziehen andere Universitatsstadte mittlerer
Grofe wie Gieflen und Tiibingen ebenso mit ein wie die be-
nachbarten Kreise und Kommunen in der Region Marburg
in Mittelhessen. Dariiber hinaus wurden in der Untersu-
chung Ubergreifende Erkenntnisse zu den Mechanismen
von Segregation und den Effekten von Fluktuationsmus-
tern angestrebt.

Durch eine milieuraumliche Analyse und Bewertung der
Lage und Entwicklung im Untersuchungsgebiet sollen
Hinweise fir strukturelle Erfordernisse und zielfihrende
Mafinahmen in den Handlungsfeldern der integrierten
Stadtentwicklung gewonnen werden. Zudem wurde der
Frage nachgegangen, ob es in Marburg angesichts eines
begrenzten Bebauungspotenzials und einer verstarkten
Wohnungsnachfrage in den attraktiven Ortsteilen Vor-
aussetzungen fur die Einfihrung von ,Milieuschutzsat-
zungen” nach §172 Abs. 1, Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
gibt. Ein weiteres Untersuchungsfeld war der Beitrag der
Milieuforschung zur weiteren Verbesserung der Birge-
rinnen- und Blrgerbeteiligung in der Stadt in Bezug auf
Vorbereitung, Durchfiihrung und eine breite Inklusion der
vielfaltigen Bevdlkerung.

Methodik und Datenbasis

Das Vorgehen im Projekt umfasste eine erweiterte Daten-
analyse, Einzel- und Gruppengesprache mit Expertinnen
und Experten aus unterschiedlichen Bereichen wie Sozial-
tragern, Wohnungsunternehmen, Studierendenwerk oder
Jobcenter sowie Ortsbegehungen. Als raumliche Auswer-
tungsebene stehen die 33 Statistischen Bezirke im Mittel-
punkt; punktuell wurden auch tiefergegliederte Raume bis
auf die Ebene der Baublocke einbezogen. Herangezogen
wurden zudem - kleinrdaumliche - Daten als Ergebnis von
Sonderauswertungen, etwa im Hinblick auf Sozialtrans-
fers, Zusammensetzung der zugewanderten Bevdlkerung,

vhw-Schriftenreihe Nr. 35 | 7



Abbildung 2: Ansicht Stadt Marburg, Rathaus, Foto: Bernd Hallenberg

Wohnadressen der Studierenden oder auch Informationen
zu friiheren Beteiligungsverfahren.

Die wichtigsten Datenquellen waren - neben den verschie-
denen Fachbereichen der Stadt Marburg und des Studen-
tenwerks - die Regionaldatenbanken der Statistischen
Landes- und Bundesamter, das Auslanderzentralregister
(AZR), der Statistikbereich der Bundesagentur fiir Arbeit,
die Milieudatenbank des vhw, die Kaufkraftdaten der MBM
Disseldorf, Prognosedaten des BBSR und des Prognos-In-
stituts sowie die Preis- und Angebotsdaten der gro3en Im-
mobilienportale wie Immoscout24 oder Immowelt.

Im Hinblick auf die inhaltliche Milieuforschung wurde auf
gemeinsame Projekt- bzw. Befragungsergebnisse von vhw
und dem Sinus-Institut ebenso zurtickgegriffen wie auf die
jahrlichen, milieubasierten Erhebungen im Rahmen der
Markt-Media-Studie ,.Best for Planning” (b4p).

Die Milieudaten aus der Micro-Geografie, einer speziellen
Methode zur rdumlichen Ubertragung und Zuordnung der
Sinus-Milieus auf tiefgegliederte Ebenen, wurden mit den
sonstigen teilraumlichen Datenbestanden adressscharf
verkniipft, in der Regel auf der Ebene der Ortsteile, teil-
weise bis auf die Ebene der Baublocke um zu weiteren
raumscharfen Differenzierungen zu gelangen.

8 | Vi Forschung

Abbildung 3: Ansicht Stadt Marburg, Oberer Richtsberg,
Foto: Bernd Hallenberg

Aufbau der Studie

Das erste Kapitel beschaftigt sich allgemein mit der Mi-
lieuforschung und stellt die Sinus-Milieus sowie die Mig-
rantenmilieus zusammenfassend vor.

In den Folgekapiteln wird das allgemeine und das the-
menspezifische Milieuwissen, also zum Beispiel beruf-
liche Schwerpunkte, Verbreitung des Homeoffice in den
Milieus, Einstellungen zum Wohnen und Wohnumfeldern
oder zur Beteiligung jeweils in die entsprechenden Kapi-
tel eingearbeitet. Diese befassen sich mit der Bevdlke-
rungsstruktur und -entwicklung, der sozialen Lage, der
Mischung und Segregation oder dem Wohnungsmarkt,
dem Thema . Milieuschutz” sowie der Biirgerbeteiligung.
Damit kann die spezifische Marburger Situation im Kontext
des Milieuwissens bewertet werden.

Spezifische Kapitel beschaftigen sich mitden Studierenden
und den Perspektiven Marburgs als Universitats-Standort
oder mitden moglichen Folgen einer vermehrten Homeof-
fice-Tatigkeit fir Stadt und Region.

Abgerundet wird die Studie mit einer kurzen Zusammen-
fassung der Befunde sowie der Vorlage von Handlungs-
empfehlungen am Ende des Kapitels 7 zum Thema ,Woh-
nen” sowie am Ende der Gesamtstudie.



2. Milieuforschung und die Milieustruktur

In Marburg

2.1. Hintergrund und Mehrwert der
Milieuforschung

Das Modell der sozialen Milieus dient seit vierzig Jahren
dazu, die traditionelle Einteilung der Gesellschaft in so-
ziale Schichten oder allein durch sozio-demografische
Merkmale gezielt zu erweitern, da diese aufgrund der
gesellschaftlichen Entwicklungen zunehmend an Erkla-
rungskraft und Trennscharfe verloren haben. Durch die
zusétzliche Bericksichtigung der , kulturellen Dimension”
wurde es maglich, Werthaltungen, Grundeinstellungen
und typische Verhaltensmuster in die gesellschaftliche
Betrachtung einzubinden. Auf diese Weise konnte eine er-
hebliche Verbesserung der Erklarungstiefe von sozialen
Phanomenen - ,jenseits von Klasse und Stand” (vgl. Beck
1983: 35-74) - erreicht werden, wie sich etwa nach 2015
im Zusammenhang mit den - polarisierten - Einstellungen
zur Aufnahme von Gefliichteten in Deutschland gezeigt hat
(vgl. Hallenberg 2016a).

Dieser seit den 1970er Jahren vorangetriebene Weg im
Bereich der Sozialstrukturanalysen zog allerdings immer
wieder auch Kritik auf sich. Wahrend die einen soweit gin-
gen, von einem , deutschen Sonderweg in der Sozialstruk-
tur-Analyse” (Geiller 2014) zu sprechen, warfen andere
die Frage auf, ob aus einem solchen ,Kessel Buntes” tiber-
haupt konsistente Einheiten gezogen werden kénnten (vgl.
Konietzka 1995). Im Kontext der Krisen der spaten 2000er
Jahre meinten Kritikerinnen und Kritiker bereits, dass die
sozialen Milieus angesichts verschlechterter wirtschaftli-
cherund sozialer Verhaltnisse ihre Erklarungskraft einge-
bRt hatten, wobei ,.die alte Unibersichtlichkeit klareren
gesellschaftlichen Verhaltnissen gewichen™ (Pehrke 2009)
sei. Zwar seien diese nicht wieder ganz die alten, doch eine
Modifizierung der Schichttheorie, etwa als ,.pluralisierte
Klassengesellschaft” (ebd.), erschien manchem Soziolo-
gen als angemessen.

Demgegeniiber betonten die meisten Forscherinnen und
Forscher den anwendungs- bzw. praxisorientierten Bezug
des heutigen Milieuansatzes, der zahlreiche Dimensionen
und Aspekte biindelt und somit ,synthetisch” angelegt ist.
Bei ihnen beschrankte sich die akademische Kritik weit-
gehend auf die methodische Intransparenz des Konzep-
tes (vg. Hradil 2006). Auch lbersahen die Kritikerinnen
und Kritiker die - ungeachtet der sozialen Problemlagen
- wachsende Dynamik vielschichtiger Gesellschaften, die
gerade in den 2010er Jahren nach weiter ausdifferenzie-
renden Betrachtungen verlangten.

Genauso halt die im Diskurs haufig anzutreffende Ver-
mengung von ,Lebenswelten” und ,Lebensstilen” einer
naheren Prifung nicht stand. Anders als Lebensstile mit
ihren teilweise nur kurzlebigen Praferenzen - etwa bei der
Mode - zeichnen sich soziale Milieus durch vergleichs-
weise stabile Werthaltungen aus. Sie ahneln sich in ih-
rer Lebensauffassung und in ihrer (Alltags-)Lebensweise
und sind insofern Ausdruck einer ganzheitlichen Wahr-
nehmung menschlicher ,Lebenswelten”. Grundlegende
Wertorientierungen gehen dabei ebenso in die Analyse
ein wie Einstellungen zu Arbeit, Familie, Freizeit, Medien,
Geld und Konsum oder zu den unterschiedlichsten gesell-
schaftlichen Fragen. Die Grenzen zwischen den Milieus
sind fliefend. Lebenswelten sind nicht so exakt eingrenz-
bar wie soziale Schichten; dieser Umstand wird als ..die
Unschérferelation der Alltagswirklichkeit” bezeichnet. Ein
grundlegender Bestandteil des Konzepts sind die Beriih-
rungspunkte und Ubergénge zwischen den Milieus, die mit
.tektonischen Platten” verglichen worden sind.

Praktisch modelliert werden die Milieus durch non-
direktive Lebensweltexplorationen im Rahmen narrativer
Interviews, in denen die Interviewten alle aus ihrer Sicht
relevanten Lebensbereiche darstellen. Durch die Ablei-
tung fallibergreifender Kategorien wird ein zunachst hy-
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Warum Milieus? - Der lebensweltliche Ansatz

Mehr als Lebensphase, Haushaltstyp & Schicht! - Die sozio-demografischen , Zwillinge”

Familie A Familie B
Lebensphase,
HH-Typ, Schicht
Alter Haushaltsvorstand 36 36
Haushaltstyp 3-Personen Haushalt 3-Personen Haushalt
Haushaltseinkommen 2.000-3.000 Euro 2.000-3.000 Euro
Wohngeld nein nein
Wohnung 4 Zimmer, 110 gm 4 Zimmer, 110gm

Milieuzugehorigkeit macht den
Unterschied

Mobilitat Gering
Bedeutung Wohnen Hoch
Ortspraferenz Offen

Entscheidung Preis-Leistung

Soziales Umfeld

Homogen, Gleichgesinnte

Hoch
Normal
Stadt
Lage

Heterogen, Vielfalt

Eigentum - Reihenhaus im

Stadtumland
Biirgerliche Mitte

Ergebnis

Miete oder Eigentum -
Stadtwohnung mit ,,Urbanem Flair”
Performer

Abbildung 4: Warum Milieus? - Der lebensweltliche Ansatz, Quelle: vhw, nach Sinus-Institut

pothetisches Milieumodell gebildet, welches anschlieend
im Zuge reprasentativer (GroB-)Befragungen quantitativ
Uberprift wird [vgl. Flaig & Barth 2018).

Der vielfaltige Anwendungsbezug in unterschiedlichen
gesellschaftlichen, politischen und 6konomischen Anwen-
dungsfeldern macht die sozialen Milieus zu einem trans-
parenz- und handlungsfordernden Analysetool in Fragen,
die von Bildung, Mobilitat, Stadtentwicklung und Mobilitat
bis zum Konsumverhalten und (Direkt- Marketing reichen.
Haufig wurde dabei der Begriff ,,Goldstandard™ in der Ziel-
gruppenforschung verwendet (vgl. Allgayer & Kalka 2007).

Der Mehrwert der Sinus-Milieus gegeniiber den traditio-
nell genutzten Daten wird in der Grafik oben zu den ,,sozio-
demografischen Zwillingen” verdeutlicht. So erscheinen
zwei Personen oder Haushalte aufgrund ihrer sozio-de-
mografischen Merkmale als weitgehend identisch - und
wurden typischerweise in dieselbe ,Zielgruppen”-Schub-
lade gesteckt. Tatsachlich kdnnen sie sich jedoch, wie in
der Grafik angedeutet, aufgrund ihrer Werte und Einstel-
lungen in ihren Bediirfnissen oder Verhaltensmustern
grundlegend unterscheiden. Dies gilt flr eine Vielzahl
von Fragen, die etwa im Zusammenhang mit Themen wie
.Wohnungsnachfrage”, nachbarschaftlichem Zusammen-
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leben, Einstellungen zu Globalisierung oder Klimawandel
bis zur Partizipation und dariber hinaus reichen.

Die Sinus-Milieus liefern ein wirklichkeitsgetreues Bild
der real existierenden Vielfalt in der Gesellschaft, indem
sie die Befindlichkeiten und Orientierungen der Men-
schen, ihre Werte, Lebensziele, Lebensstile und Einstel-
lungen sowie ihre soziale Lage vor dem Hintergrund des
soziokulturellen Wandels in der Gesellschaft genau be-
schreiben. Mit den Sinus-Milieus kann man die Lebens-
welten der Menschen insofern ,von innen heraus” ver-
stehen. Uber die Typologie der Sinus-Milieus erfahrt man,
was die Menschen bewegt, wahrend zugleich deutlich wird,
welche Gruppen die Zukunft besonders beeinflussen oder
bestimmen werden

Als Modell, das kontinuierlich durch Begleitforschung und
Beobachtung soziokultureller Trends aktualisiert wird,
spiegeln die Sinus-Milieus die Dynamiken und Verande-
rungen in der Gesellschaft wider. Die Sinus-Milieus riicken
das gesamte Bezugssystem der Lebenswelten ganzheit-
lich ins Blickfeld. Grundlegende Wertorientierungen sind
dabei ebenso Teil der Analyse wie Alltagseinstellungen zur
Arbeit, zur Familie, zur Freizeit oder zu Geld und Konsum-
verhalten (Sinus-Institut 2017).



Gerade hier liegt ein entscheidender Mehrwert, da die Mi- Denn es reicht zum Beispiel nicht aus, die Wohnwiinsche

lieuforschung nicht nur qualitative Aspekte des Verhaltens einer bestimmten Alters- oder Haushaltsgruppe zu ken-
in die Analysen einbringt, sondern gerade auch Uber ein- nen. Wichtig ist vielmehr, welche Faktoren bei der kon-
dimensionale Erklarungsmuster hinausweist, wie sie in kreten Entscheidung fir eine urbane Mietwohnung oder
herkdmmlichen Analysen oft zu finden sind. Damit wer- ein Eigenheim zusammenwirken und welche , Pakete” von

denintegrierte Ansatze wie in der Stadtentwicklung, in der kommunaler oder Anbieterseite zu schniren sind, um eine
Sozialplanung oder bei der Wohnungspolitik unterstitzt. Lenkungswirkung zu erzielen.

2.2. Die Milieulandschaft

Konservativ-Etablierte / KET Liberal-Intellektuelle / LIB Sozialdkolog. Milieu / SOK Performer / PER

Das klassische Establishment: Die ,aufgeklarte Bildungs- Idealistisches, konsumkri- Die multi-optionale,
Verantwortungs- und Erfolgs- elite” mit liberaler Grund- tisches Milieu mit ausge- effizienzorientierte
ethik, Exklusivitats- und haltung, postmateriellen pragtem okologischen und Leistungselite mit
Fiihrungsanspriiche versus Wurzeln, Wunsch nach selbst- sozialen Gewissen: Globalisie- global-okonomischem
Tendenz zu Rickzug und bestimmten Leben und vielfal- rungsskeptiker, Bannertrager Denken und stilistischem
Abgrenzung tigen intellektuellen Interessen. von ,Political Correctness” Avantgarde-Anspruch

S r

? '] \Iﬁ il

3

Traditionelles Milieu / TRA
Qie Sicherhfeit und Ordnung Liberal- E).(peditivg / EPE ‘
liebende Kriegs- / Nach- Intellektuellefl performer Dle stark |.r.1d|V|d.ua‘l|s—
kriegsgeneration: der alten Konservativ- 7% 8% = tisch gepragte dlg_ltale
kleinbiirgerlichen Welt bzw. Etablierte Avantgard?: kreativ,
der traditionellen Arbeiter- 10% Sozialékologische unkonventlo.nell. men.tal
kultur eng verbunden 79% und geografisch mobil;

Adaptiv-
Pragmatische
1%

immer suchend nach
neuen Grenzen und

Q Veranderungen
Traditionelle Biirgerliche Mitte )

0, c

1 13% talisten ; ;
Biirgerliche Mitte / BUM 9%

Der leistungs- und anpassungs- Hedonisten

bereite birgerliche Mainstream: Prekare 15%

. 0,
Bejahung der Gesellschaftg 9% G P e atice eV IE A
ordnung; Streben nach sozialer

Etablierung und gesicherten,
harmonischen Verhaltnissen

Die mobile, zielstrebige junge Mitte der

Gesellschaft mit ausgepragtem Lebens-
‘ =in Marburg liberreprésentiert pragmatismus und Nutzenkalkdil:

erfolgsorientiert und kompromissbereit,
hedonistisch konventionell: Flexibilitat

‘ N Konsum-Hedonisten / H-KON U] SEEE)
Auf Spal3 & Entertainment gepol- b
Prekares Milieu / PRE tes Segment der modernen ,.Unter- - \ |

Die Teilhabe und Orientierung suchende ,,Un- schicht” / unteren Mittelschicht mit
terschicht” mit starken Zukunftsangsten und wachsenden sozialen Angsten: wenig
Ressentiments: Bemiht, Anschluss zu halten Planung und Kontrolle, Bildungs- und . .
. ) . i ) N Experimentalisten / H-EXP

an die Konsumstandards der breiten Mitte Leistungsfatalismus, Identifikation B inehetualisiisdhe Saamant dar
als Kompensationsversuch sozialer Benach- mit dem aktuellen , Lifestyle”. Ver- . . 9

L . . . ) . unteren Mittelschicht / ,modernen
teiligung; geringe Aufstiegsperspektiven und weigerung von Konventionen und Er- e e L e e e e
reaktive Grundhaltung; Riickzug ins eigene wartungen der Leistungsgesellschaft. )

Vorliebe fiir Unkonventionelles, Distanz
zum Mainstream, Leben in Szenen und
Netzwerken

soziale Umfeld

Abbildung 5: Glossar der Milieus, Quelle: Sinus-Institut/ Darstellung vhw
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Das hier verwendete Sinus-Modell' besteht aus zehn Jahren praktiziert, durchgehend fiir die Hedonisten vorge-
Kernmilieus - wobei die quantitativ grolen Milieus der nommen, da sich die Submilieus der Konsum-Hedonisten
Traditionellen, der Hedonisten und der Birgerlichen Mitte und Experimentalsten im Hinblick auf ihr gesellschaftli-
bei Bedarf subdifferenziert werden konnen. In der vorlie- ches oder soziales Verhalten deutlich unterscheiden.
genden Untersuchung wird dies, wie vom vhw seit vielen

Wohntyp Mischung

. Infra-
Opt L Aufwertun
ptionen Milieus und age 5 Milieus und struktur
Wohnen Stadtentwicklung
Infra- Umfeld Teilhabe Segregation
struktur

Leistbarkeit Nutzungsmischung Gentrifizierung
Abbildung é: Milieuwissen und Einsatzbereiche zu den Themen .Wohnen" und Stadtentwicklung, Darstellung: vhw

: 7 8

Berechnung eines sog. Raumspezifische Gewichtung

24.000 Interviewdatensatze dominanten Milieus der Milieuwahrscheinlichkeit
mit eindeutiger e und des Dominanten Milieus
Milieuerkennung auf Basis der Siedlungsstruk-
6 turellen Kreistypen des BBSR
L — Anwendung des Modells auf =
alle ca. 20,3 Mio. Hauser in
2 Deutschland 9
B Ausweisung und
Aufbau einer inhaltlich und Plausibilisierung der
raumlich reprasentativen 5 raumlichen Verteilung der

Analysestichprobe Milieus von Hausebene an

Berechnung eines

multinominalen logistischen R —
R — Regressionsmodells

3 4 Aggregation der

Anreicherung der Stichprobe Sinus-Geo-Milieus®

mit microm Dat_en und Explloratlon der unabhanglgen Wi eul Sueben-
weiteren Informationen aus Variablen und ggf. Imputatlon, abschnitte, PLZ8-Gebiete und
amtlichen Quellen Transformation,

Dimensionsreduktion islliere Bee-Eener

Abbildung 7: Schematische Darstellung des Prozesses der Raumibertragung der Sinus-Milieus © Quelle: Mikrogeografie [microm GmbH)

1 Seit Ende 2021 gibt es ein leicht modifiziertes Modell, auf das am Ende der Studie kurz verwiesen wird. Dieses konnte fur die vorliegende Untersuchung noch

nicht genutzt werden
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Die Milieus werden in der Grafik oben kurz vorgestellt. Tat-
sachlich ist das Milieuwissen durch vielfaltige Studien mit
dem Milieuindikator inzwischen sehr viel breiter und be-
trifft nahezu alle Lebensbereiche, von der Mediennutzung
uber die Einstellung zum offentlichen Raum oder zum
Verkehr bis zu den Hirden fir eine aktive Teilnahme an
Beteiligungsverfahren. Damit konnen die Ergebnisse der
Milieuforschung auch fir viele aktuelle und zusammen-
hangende Fragen der Stadtentwicklung eingesetzt werden
(siehe Abbildung é).

Von besonderem Nutzen fur die operative Nutzung der so-
zialen Milieus ist die mikrogeografische Ubertragung in
den Raum (Kiippers 2018: 95-102), die seit 1998 prakti-
ziert und vom vhw seit 2002 fir unterschiedlichste Frage-
stellungen im sozialraumlichen Kontext von Wohnen und
Stadtentwicklung genutzt wird.

Diese durch ein mehrstufiges Verfahren generierten Daten
liegen als . Milieuwahrscheinlichkeit” bzw. als ., dominan-
tes Milieu” bis auf die Ebene von etwa 22 Mio. Adressen
in Deutschland vor, die zu Wohnzwecken genutzt werden.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%

30% 36,2

20% 127

10%

0%

KET LIB PER EPE PRA SOK

W Lehrling, Auszubildende(r)
W Voll berufstatig
B In Elternzeit

B Schiler

M In Umschulung

Rentner, Pensionar

Bei der Modellierung kann auf ein breites Spektrum von
mehr als 100 Variablen zurlickgegriffen werden, die aus
unterschiedlichen Quellen fiir jeden Haushalt vorliegen
und anonymisiert sowie unter Bericksichtigung des Da-
tenschutzes, d.h. mit einer Untergrenze von finf Haus-
halten, in den Ubertragungsprozess einbezogen werdenZ.

2.3 Vom alten zum neuen
Migrantenmilieumodell

Mitte der 2000er Jahre wuchs das Interesse an einer spe-
zifischen Ermittlung der unterschiedlichen Lebenswelten
in der Bevolkerung mit einem Migrationshintergrund, nicht
zuletzt um auf diese Weise differenzierten Bediirfnissen
und Integrationsorientierungen besser gerecht werden
zu konnen. Zuvor wurden, ,.formal oder augenscheinlich
Nicht-Deutsche in die Container-Kategorie der ,,Migran-
ten” eingeordnet mit der unausgesprochenen Erwartung,
man wisse damit schon (irgend)etwas (ber ihre Werte, ihre
soziale Lage, ihren Lebensstil — so als determiniere der
ethnische Hintergrund die Orientierung und dann auch
den Alltag des Einzelnen” (Wippermann/Flaig 2009: 3-11).

BUM TRA PRE  HKON HEXP zus

W Student

B Teilweise berufstatig M Zurzeit arbeitslos bzw. arbeitssuchend

Nicht berufstatig

Abbildung 8: Uberblick iiber soziale Lage, Bildungs- und Berufssituation in den Milieus, Quelle: Best for planning 2020;
Deutschsprachige Bevilkerung ab 14 Jahre; Berufstétigkeit; eigene Darstellung

2 Bis 2020 hat Sinus mit der microm GmbH Neuss bei der Verraumlichung der Daten zusammengearbeitet. Seither kooperiert Sinus mit der MBM in Diissel-
dorf. Dort finden sich auch detaillierte Informationen zur Raumibertragung der Milieus.
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Unterschiedliche Auftraggeber - vom Bundesfamilien-
ministerium Uber die Deutsche Caritas, die Disseldor-
fer Staatskanzlei, den Stidwestrundfunk (Omenaca 2009)
bis zum vhw - fanden in dieser multithematischen Studie
zusammen, aus der 2008 das erste Milieumodell fir die
Bevolkerung mit Zuwanderungsgeschichte des Sinus-Ins-
tituts hervorging. Das Migrantenmilieumodell wurde spa-
ter auch in einer Reihe von thematischen Studien genutzt,
etwa im Bereich Bildung (Bartz et al. 2015).

Kritik blieb aber auch hier nicht aus. Diese richtete sich
insbesondere auf die vermeintliche Vernachlassigung der
sozialen Wirkungsmacht von ethnischer Herkunft und
sozialer Lage, die im Milieumodell durch eine , posteth-
nische Vision” ersetzt werde (Erdem 2013: 93-107). Tat-
sachlich war als Ergebnis der Studie jedoch deutlich ge-

10 | Intellektuell-
Kosmopolitisches Milieu

Die erfolgreiche, aufge-

1 | Statusbewusstes Milieu
Aufstiegsorientiertes
Milieu mit traditionellen

worden, dass die lebensweltliche Orientierung ethnische
oder religiose Zugehorigkeiten Uberlagerte - ohne diese
zu ignorieren. In nahezu allen ethnischen oder religiosen
Gruppen fand sich die Gesamtheit der Lebenswelten wie-
der; Orthodoxe, katholische Christen oder Muslime kon-
nen einer traditionellen, postmodernen, birgerlichen oder
hedonistischen Lebenswelt angehdren - et vice versa.
Faktoren wie ethnische Zugehdrigkeit, Religion und Zu-
wanderungsgeschichte beeinflussen zwar die Alltagskul-
tur, sind aber nicht milieupragend. Kurzum: Menschen des
gleichen Milieus aber mit unterschiedlichem Migrations-
hintergrund verbindet mehr miteinander als mit dem Rest
ihrer Landsleute aus anderen Milieus.

Im Vergleich zur ,autochthonen Bevélkerung” wurde be-
reits 2008 deutlich, dass das Spektrum der lebensweltli-

9 | Milieu der Performer
Die zielstrebigen multi
optionalen, global denken-

8 | Experimentalistisches
Milieu
Das individualistische

Wurzeln, das durch
Leistung und Zielstrebig-
keit materiellen Wohlstand
und soziale Anerkennung
erreichen will, ohne seine
Bezlige zur Herkunfts-
kultur aufzugeben.

2 | Traditionelles
Arbeiter-Milieu
Das etablierte traditionelle
Milieu der Arbeitsmig-
ranten und Spataussied-
ler, das nach materieller
Sicherheit und Anerken-
nung strebt, das sich
angepasst hat ohne
anzuecken

3 | Religios-Verwurzeltes
Milieu

Das archaische, patriar-
chalisch gepragte, sozial
und kulturell isolierte
Milieu, verhaftet in den
vormodernen Mustern
und religiosen Traditionen
der Herkunftsregion, mit
deutlichen Riickzugs- und
Abschottungstendenzen,
pflegt die (Familien-)Tra-
ditionen des Herkunfts-
landes.

klarte Bildungselite mit
liberaler und postmateri-
eller Grundhaltung, einem
multikulturellen Selbst-
verstandnis und vielfalti-
gen intellektuellen
Interessen.

1| Statusbewusstes
Milieu
12%

6 | Biirgerliche

Mitte

0,
2| Traditionelles o

Arbeitermilieu

3 | Religids- 10%
Verwurzeltes

4 | Prekédres Milieu
7%

4 | Prekires Milieu

Die um Orientierung,
Heimat/Identitat und
Teilhabe bemiihte Un-
terschicht mit starken
Zukunftsangsten, Res-
sentiments und einer oft
fatalistischen Lebensein-
stellung, die sich ausge-
schlossen und benachtei-
ligt fihlt.

den Zukunftsoptimisten
mit hoher Technik- und IT-
Affinitat, grofem Selbstbe-
wusstsein und gehobenen
Stil- und Konsumanspri-
chen.

10 | Intellektuell-

Kosmopolitisches

Milieu 91
13% Milieu der
Performer

10%

7 | Adaptiv- 8l
Pragmatisches

5| Konsum-
Hedonistisches Milieu
8%

5| Konsum-Hedonistisches
Milieu

Das junge freizeitorien-
tierte Unterschichtmilieu
mit defizitarer Identitat
und Underdog-Bewusst-
sein, auf der Suche nach
Spaf3, Unterhaltung und
Konsum, das sich Leis-
tungs- und Anpassungser-
wartungen der Mehrheits-
gesellschaft verweigert.

Abbildung 9: Kurzbeschreibung der Migrantenmilieus 2018/19, Quelle: Sinus-Institut, vhw
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Experimentierfreude,
Distanz zum Mainstream
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6 | Biirgerliche Mitte
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zeptanz und Zugehorigkeit
strebt und harmonisch und
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chen Grundorientierungen beim Bevolkerungsteil mit Zu-
wanderungsgeschichte breiter ist und insofern auch die
grofle Vielfalt der Herkunftslander, -kulturen und spezi-
fischen gesellschaftlichen Entwicklungen reflektiert. Es
reicht vom Festhalten an vormodernen, bauerlich geprag-
ten Traditionen Uber das Streben nach materieller Sicher-
heit und Konsumteilhabe, das Streben nach Erfolg und
gesellschaftlichem Aufstieg, das Streben nach individu-
eller Selbstverwirklichung und Emanzipation bis hin zu
Entwurzelung und Unangepasstheit. In der Migranten-Po-
pulation lassen sich somit sowohl traditionellere als auch
soziokulturell modernere Segmente als bei einheimischen
Deutschen ausmachen (Wippermann/Flaig 2009: 11).

Der vhw hat die Ergebnisse der ersten Migrantenmi-
lieustudie 2009 dokumentiert und damit erstmals auch
wichtige qualitative Informationen Uber Wohnwiinsche,
Nachbarschafts-Orientierung oder soziale Beddrfnisse
unterschiedlicher migrantischer Lebenswelten erhalten
(vhw 2009]. In den Folgejahren wurdendie Ergebnisse in
einer Vielzahl von Studien insbesondere zu Stadtentwi-
cklungs- oder Wohnthemen genutzt und trugen dazu bei,
kommunikative und partizipative Zugange zu verbessern
oder differenzierte lokale Bedirfnisanalysen zu erstellen.
Dieses breite Anwendungsspektrum wurde mafigeblich
durch die raumliche Verortung auch der neuen Migran-
tenmilieus begiinstigt, die ebenfalls seit 2010 moglich ist.

Bi-kulturelles Selbstverstandnis

2018 hat der vhw mit dem Sinus-Institut eine Neuauflage
der Studie umgesetzt. Das aktualisierte Milieumodell zeigt
eine Zunahme der Vielfalt von Werten und Lebensentwdr-
fen. Neue Einstellungsmuster sind hinzugetreten, wie etwa
die Verbindung von Aufstiegswillen und Bewahrung der
Herkunftstradition im Statusbewussten Milieu. Insgesamt
ist eine Parallelitat der Hin- und Abwendung von modernen
Lebensformen, Traditionen und Weltbildern zu verzeich-
nen. Festzustellen ist ein breiter Wille zur Integration, al-
lerdings bei der Uberwaltigenden Mehrheit unter Wahrung
der (Herkunfts-) Kultur. In der konkreten Auspragung der
Integrationsvorstellungen sind allerdings erhebliche Un-
terschiede festzustellen, die von einer umfassenden An-
passung bis zur klaren Differenzmarkierung reichen.

Inden .modernen” Milieus ist ein bi- oder auch ,multi”-kul-
turelles Selbstverstandnis vorherrschend. ,Deutschland”
ist die neue Heimat, viele Wertorientierungen sind inzwi-
schen universell, doch die kulturellen Bezlige zur frihe-
ren (elterlichen-] Heimat sollen nicht aufgegeben werden.
Der Mainstream der Migrantenpopulation, die Milieus der
birgerlichen Mitte, neigt zu einer post-integrativen Pers-
pektive, teilweise im Sinne einer weitgehenden Anpassung.
Dies schlagt sich in Teilen in einer ,,Uberidentifikation” mit
deutschen Normen und Regeln nieder. Die Angehdrigen
dieser Milieus sind langst angekommen und sehen sich
als selbstverstandliche Teile der gesellschaftlichen Mitte.

Post-integrative Perspektive

6 | Biirgerliche

4| Prekédres Milieu

91
Milieu der
Performer

: . 10%
7 | Adaptiv- \ /8,

Pragmatisches Experimen-
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Milieu
12%
/
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Soziale
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Starkereés Zugehérigkeitsempfind(.
zar Herkunftskuttur

Grund-
orientierung

Tradition

Modernisierung
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Abbildung 10: Das Migrantenmilieu-Modell 2018. Selbstverstdndnis und Zugehdrigkeit, Quelle: Sinus-Institut, vhw
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In den traditionellen und benachteiligten Milieus der Reli-
giés-Verwurzelten, der Hedonisten und der Prekaren, fiihlt
man sich dagegen der Herkunftskultur deutlich starker
zugehorig als in der Vor-Dekade. Man halt an heimatli-
chen Traditionen fest, teilweise sogar deutlich verstarkt
im Vergleich zu 2008. Die deutsche Kultur ist vielen dieser
Milieuangehdrigen fremd; ein Teil der . westlichen” Werte
wird vehement abgelehnt. Dabei muss allerdings zwischen
den einzelnen Milieus deutlich unterschieden werden.
.Tradition” besitzt eine durchaus unterschiedliche Wertig-
keit, sie kann Richtschnur, Identitatsanker - wie etwa bei
den in den letzten Jahren Gefliichteten - oder auch ,nur”
fortbestehende emotionale Bindung sein. Viele Befragte
berichten in diesem Kontext von Ausgrenzungs- und Dis-
kriminierungserfahrungen und damit verbundener Re-
signation. Diese Enttduschung wurde durch ,.externe Im-

pulse” verstarkt und mindet haufig in einem partiellen
Rickzug (Selbst-Ausgrenzung).

Eine grof3e Herausforderung bleibt auch nach den Ergeb-
nissen dieser Studie die ,soziale und gesellschaftliche
Teilhabe. Deutlich wurde zudem der enge Zusammenhang
zwischen Sprachbeherrschung, breiter Kommunikation,
Kontaktvielfalt sowie der Bereitschaft zur Mitwirkung?.

In den folgenden Kapiteln wird zunachst die Milieuver-
teilung in Marburg im Binnen- und Auf3envergleich vor-
gestellt, bevor die Milieus in die Darstellung der demo-
grafischen, sozialen, beruflichen und wohnbezogenen
Kontexte bewertend einbezogen werden. Die Grafik oben
verdeutlicht zusammenfassend den Mehrwert der Milieu-
forschung, der als wichtige Erganzung zu den Ubrigen sta-

Milieu/Lebenswelt + Lebenslage + Lebensphase

Milieutyp, Verhaltensmuster

Haushalts-/Familiensituation

Einstellungen, Praferenzen
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Praferenzen

Kontaktmuster

Berufliche Situation

Mobilitat

Entfaltungspotenzial/
Wahlfreiheit

Soziale Lage, Kaufkraft
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Typische Mobilitatsmuster

Entfaltungswunsch/
-perspektiven

Kontextbedingungen

Preise/Belastungen

Lage im (Stadt-JRaum

Relative Preise

Verdichtungsgrad

Alternativen

Soziales Umfeld

Verfligbarkeit

Infrastruktur (vielfaltig)
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Abbildung 11: Informationsgehalt der Milieus, Quelle: Eigene Darstellung, vhw

3 Ausflhrlich zur Studie: Hallenberg, B.: Identitat, Teilhabe und das Leben vor Ort. Menschen mit Zuwanderungsgeschichte in Deutschland - vhw-Migranten-

milieu-Survey 2018. Berlin, vhw-Schriftenreihe Band 10, 2019
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tistischen Daten und Informationen zu betrachten ist und
sowohl kleinraumig wie qualitativ neue Aus- und Bewer-
tungsmoglichkeiten schafft.

2.4. Marburg: Milieuverteilung im Binnen-
und AuBlenvergleich

Mit Hilfe des mikrogeografischen Instrumentariums las-
sen sich die Anteile der einzelnen Milieus fiir die Gesamt-
stadt Marburg und ihre unterschiedlichen Teilrdume ab-
leiten, wobei in dieser Studie sowohl die Ortsteile, die
Baublocke sowie einzelne abgrenzbare Wohnungsbe-
stande ausgewertet worden sind. Auf der Ebene der Ge-
samtstadt werden zudem Vergleiche mit anderen Stadten
vorgenommen, um strukturelle Ahnlichkeiten und Unter-
schiede bewerten zu kénnen.

90,0
Konservativ-etabliertes Milieu
Liberal-intellektuelles Milieu
Milieu der Performer
Expeditives Milieu
Birgerliche Mitte
Adaptiv-pragmatisches

Milieu Sozialokologisches
Milieu Traditionelles Milieu
Prekares Milieu 60,5

Konsumhedonisten

Experimentalisten

Im Deutschland-Vergleich - hier als Index dargestellt (der
Anteil der Milieus in Deutschland jeweils = 100) - fallt der
erheblich hohere Anteil der jlingeren, ,kreativen” Milieus
in Marburg besonders deutlich auf, am starksten bei den
Expeditiven. Diese Struktur reflektiert unmittelbar den ho-
hen Anteil von Studierenden an der Beviolkerung. Obwohlin
mehreren Quartieren bzw. Ortsteilen Marburgs sozial pre-
kare bzw. benachteiligte Haushalte zu finden sind, fallt der
Gesamtanteil dieser Milieus stark unterdurchschnittlich
aus. Dies gilt allerdings auch fir die ., Birgerliche Mitte”
und, in geringerem Mafe, fiir das Traditionelle Milieu.

Dieses Muster schwacht sich im Stadtevergleich jedoch
bereits deutlich ab, wie das folgende Diagramm dokumen-
tiert. Neben den ahnlich gro3en Universitatsstadten Gie-
Ben und Tubingen sind drei sozial unterschiedlich struk-
turierte Grofistadte in den Vergleich einbezogen worden.

Wahrend die beiden benachbarten Uni-Stadte Marburg
und Gieflen durchaus ahnliche Anteile aufweisen, weicht
Tibingen mit einem Anteil von 18 % bei den Expeditiven
erheblich nach oben ab.

100,0 110,0 120,0 130,0 140,0 150,0
B 020
B oo
I 5.8
[ 1.2

s¢.2

I, .8

Abbildung 12: Milieu-Index Stadt Marburg, Deutschland je = 100, Datenbasis: Michael Bauer Micromarketing GmbH 2021, eigene Darstellung
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Auch der Anteil der traditionellen und prekaren Milieus ist
dort deutlich geringer als in den Ubrigen Stadten. Relativ
grofe Ahnlichkeit [&sst sich trotz der sehr unterschiedli-
chen Bevolkerungsgrof3e zwischen Marburg und Dissel-
dorf beobachten, wahrend in Dortmund die traditionellen,
sozial schwacheren Milieus sowie die Biirgerliche Mitte
weitaus anteilsstarker sind.

Eine zusatzliche Differenzierung nach Milieus mit und
ohne Migrationshintergrund (dsst weitere Unterschiede
im Deutschland- und Stadtvergleich erkennen, wobei Mar-
burg einen relativ geringen Anteil von Migrantenmilieus
an allen Haushalten aufweist.

0% 10% 20% 30% 40%
Marburg 10,0 7,6 12,8
Gieflen 9.4 6,5 12,4
Tlbingen 11,4 9,8 18,2
Dortmund 9,6 6,5 7,5
Disseldorf 9,6 8,4 10,6
Mannheim 9,3 7.3 10,2
BmKET mLIB m PER mEPE =BUM PRA

Bezeichnungen der Milieus

Konservativ-etabliertes Milieu
Liberal-intellektuelles Milieu
Milieu der Perfomer
Expeditives Milieu
Birgerliche Mitte
Adaptiv-pragmatisches Milieu
Sozialokologisches Milieu
Traditionelles Milieu
Prekares Milieu
Konsumhedonisten
Experimentalisten

KET
LIB
PER
EPE
BUM
PRA
SOK
TRA
PRE
HKON
HEXP

Legende: Basisfarben der Milieus in den Diagramm-Darstellungen

50% 60% 70% 80% 90%
133 m 53 | 90
12,9 10,1 6,8 9.8
10,7 8,6 49 16,9
10,0 12,1 9.5 8,7
12,3 8,5 7,9 8,5
10,7 10,6 9.8 9,8
m SOK m TRA = PRE m HKON m HEXP

Abbildung 13: Milieuvergleich von Mittel- und Grofistadten, Anteile der Milieus, in %, Quelle: Datenbasis: microm 2019; Stadt Marburg 2020;

eigene Darstellung
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Migranten-Milieu: Anteile in %
00 20 40 60 80 10,0 120

M_STA
M_KO0S
M_PER
M_EXP

M_ADA

M_BUM

M_TRA

M_REL

M_PRE

M_HED

® Marburg ® Deutschland

Migrantenmilieus - Index Marburg (D = 100)

60,0 80,0 100,0 120,0 140,0
M_STA
M_KOS
M_PER
M_EXP
M_ADA
M_BUM
M_TRA
M_REL
M_PRE

M_HED

Abbildung 14: Struktur der Migrantenmilieus: Marburg im Deutschland-Vergleich, Quelle: vhw

Bezeichnungen der Migrantenmilieus

Statusbewusstes Milieu
Intellektuell-Kosmopolitisches Milieu
Milieu der Perfomer

Experimentalistisches Milieu
Adaptiv-Pragmatisches Milieu
Birgerliche Mitte
Traditionelles Arbeitermilieu

Religios-Verwurzelte
Prekares Milieu
B Konsum-Hedonistisches Milieu

M_STA
M_KOS
M_PER
M_EXP
M_ADA
M_BUM
M_TRA
M_REL
M_PRE
M_HED

Legende: Milieufarben in der Diagramm-Darstellung:
Migrantenmilieus

Deutlich Uberreprasentiert sind innerhalb der Migranten-
milieus die Performer, das Adaptiv-Pragmatische-Mig-
rantenmilieu sowie das Traditionelle Arbeitermilieu. Die
Anteile der prekaren Migrantenmilieus (REL, PRE und
HED) fallen dagegen deutlich geringer aus.

Bei einigen, lebensweltlich ahnlichen Milieus wie zum
Beispiel dem Kosmopolitisch-Intellektuellen Migranten-
milieu und dem Liberal-Intellektuellen (Gesamt-) Milieu
verschieben sich die Relationen, so etwa in Giefien, Mann-
heim und Disseldorf. Dabei ist zu berticksichtigen, dass
die weitreichende lebensweltliche Ahnlichkeit gleichzei-
tige Unterschiede nicht Uberdecken kann, so etwa beim
Lebensstil oder beim kritischen bzw. starker pragmati-
schen Weltbild (LIB; siehe Kasten unten). Dieses Muster
ist auch bei weiteren lebensweltlich ahnlichen Milieus zu
beobachten.
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Tiibingen . I 10,1 89 69 82 2,2
s I W o I

EM_STA ®M_KOS ®M_PER-M EM_EXP-M ®=M_ADA M_BUM-M EM_TRA-M BM_REL M_PRE-M EM_HED-M

mKET mLIB mPER BEPE BUM PRA mSOK ETRA PRE = HKON " HEXP

Abbildung 15: Milieuanteile im Stadtvergleich. Linker Teilbalken: Migrantenmilieus, rechter Teilbalken: Milieus ohne Migrationshintergrund
(M = Migrationshintergrund)]

Intellektuell-Kosmopolitisches Milieu (KOS)

Migrantinnen und Migranten

Liberal-Intellektuelles Milieu

Gesamtbevolkerung

Die erfolgreiche, aufgeklarte Bildungs-
elite mit liberaler und postmaterieller
Grundhaltung, einem multikulturellen
Selbstverstandnis und vielfaltigen in-
tellektuellen Interessen

Unter den Migranten-Milieus
Anteil von 13%

Viele Gemeinsamkeiten der beiden Milieus - sowohl
hinsichtlich ihrer (privilegierten) sozialen Lage als
auch ihrer postmateriell gepragten, stark individu-
alistischen Grundorientierung mit den Kernwerten
Selbstbestimmung und Selbstentfaltung
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Die aufgeklarte Bildungselite: kritische
Weltsicht, liberale Grundhaltung und
postmaterielle Wurzeln; Wunsch nach
Selbstbestimmung und Selbstentfaltung

Unter den Sinus-(Gesamt-)Milieus
Anteil von 7%

Hauptunterschiede zwischen den Milieus liegen im
Lebensstil, der bei Liberal-Intellektuellen deut-
lich etablierter und exklusiver ist sowie in deren
liberal-pragmatischer Grundhaltung, der auf Sei-
ten der Intellektuell-Kosmopolitischen eine (kapi-
talismus-)kritische Weltsicht mit entsprechendem
Sendungsbewusstsein gegentiber steht

Abbildung 16: Gemeinsamkeiten und Unterschiede zwischen LIB (Sinus-Milieu] und KOS (Migrantenmilieu]



Strukturtypisch fallen auch die Milieuunterschiede zwi-
schen der Stadt Marburg und dem umliegenden Land-
kreis aus. Diese Unterschiede resultieren im Wesent-
lichen aus der abweichenden raumlichen Orientierung
einzelner Milieus zwischen eindeutiger Praferenz fir ur-
banes bzw. suburbanes oder landliches Leben. Angesichts

0% 10% 20% 30% 40%
Migranten-Milieus

weiterer verdichteter Stadtraume im Kreisgebiet sind die
Abweichungen jedoch begrenzt und betreffen vornehm-
lich die Expeditiven auf der einen sowie die Blirgerliche
Mitte, die Traditionellen und das Milieu der Prekaren auf
der anderen Seite — sowie den abweichenden Anteil der
Migrantenmilieus (siehe Abbildung 17).

50% 60% 70% 80% 90% 100%
Milieus ohne MH
A

o . II
Ubriger Landkreis I l 9.76 5,70

EM_STA ®M_KOS ®M_PER-M EM_EXP-M ®M_ADA

mKET ulIB EPER BEPE =BUM

M_BUM-M ®M_TRA-M ®M_REL
PRA BSOK

11,60

“M_PRE-M ®M_HED-M

BTRA “PRE EHKON WHEXP

Abbildung 17: Milieustruktur Marburg im Vergleich, Quelle: Datenbasis: microm 2019; Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung

0% 10% 20% 30% 40%
Migranten-Milieus

50% 60% 70% 80% 90% 100%

Milieus ohne Migrationshintergrund

A
S e i
Kernst.

o
Kern.

X
Kern.

9,2 D, 4 12,2

Kern.

AufBenstadtt. ‘

L] L]

EM_STA ®M_KOS ®M_PER-M BM_EXP-M ®M_ADA

BKET ulIB EPER BEPE =BUM PRA

M_BUM-M ®M_TRA-M ®M_REL

“M_PRE-M ®M_HED-M

ESOK BTRA “PRE EHKON mHEXP

Abbildung 18: Milieustruktur Stadtteilbereiche, Quelle: Datenbasis: microm 2019; Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
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Einzelne Migrantenmilieus finden sich im ,Restkreis” na- gentumsbildung zwischen Stadt und Umland. Allerdings

hezu gar nicht. Dagegen ist das Verhaltnis der Anteile bei ist der Anteil beider Milieus im Auf3enbereich der Stadt
den Konservativ-Etablierten (KET) oder den Liberal-Intel- Marburg hoher als im weiteren Umland. Urbanitat in der
lektuellen (LIB) nahezu ausgeglichen - auch eine Folge nahen Kernstadt und naturnahes Wohnen im Eigentum
der unterschiedlichen Voraussetzungen fir die Wohnei- konnen bei ihnen in Einklang gebracht werden.

Milieuanteile in % (Sinus-Milieus) -

teil-Nr. Haushalte EPE | BUM | PRA | SOK | TRA | PRE |HKON|HEXP
211 Altstadt 2504 33 02 77 540 02 188 62 12 04 00 81
212 Weidenhausen 846 48 12 58 303 67 58 65 40 13 17 319
213 Campusviertel 14647 78 20 76 391 03 215 72 31 02 00 112
214 Siidviertel 4330 67 28 177 222 32 298 44 64 08 00 60
221 Grassenberg 1603 69 253 160 158 31 220 71 04 00 00 34
222 Ockershausen 2563 158 57 68 26 147 144 105 133 81 19 62
223 Stadtwald 624 56 00 14 1,0 40 250 48 139 43 178 22,1
231 Nordviertel 2306 120 23 87 220 86 114 35 132 10 10 163
232 Waldtal 630 08 00 05 160 52 14 00 189 00 94 478
233 Ortenberg 1551 124 141 133 202 27 224 46 37 12 00 54
234 Lahnberge 29 34 103 483 00 69 138 103 00 00 00 69
241 Siidbahnhof 660 95 158 189 74 91 217 52 41 23 00 6]
242 Hansenhaus 2826 105 69 7.4 167 104 68 38 156 58 46 115
243 Oberer Richtsberg 2869 0,8 2,9 2,5 0,1 4,7 1,6 29 209 75 40,7 154
244 Unterer Richtsberg 971 0,0 0,1 0,1 4,0 0,4 0,0 1,0 262 20 465 197
311 Wehrda 3150 10,7 11,1 83 57 190 89 124 89 54 03 92
321 Marbach 1835 12,6 237 168 23 101 201 90 19 11 00 23
322 Michelbach 947 181 7.9 11,2 03 147 97 259 81 37 00 04
323 Wehrshausen 384 68 510 174 26 164 18 34 00 05 00 00
324 Dagobertshausen 207 130 560 77 82 58 43 29 00 00 00 19
325  Elnhausen 602 189 37 101 20 86 91 209 98 140 08 20
326  Dilschhausen 91 231 00 22 00 88 143 00 77 132 187 121
331 Cyriaxweimar 287 136 150 49 00 192 66 24 21 359 00 03
332 Haddamshausen 256 180 109 55 00 273 16 55 51 262 00 00
333 Hermershausen 178 90 00 17 00 140 22 45 140 438 73 34
341 Ginseldorf 394 231 20 216 00 135 114 107 61 74 13 30
342 Bauerbach 761 163 64 183 16 117 181 168 43 39 00 25
343 Schréck 858 249 12 41 00 156 37 234 136 120 00 14
344 Moischt 616 149 11 13 00 174 60 83 192 245 16 57
351  Cappel 3785 137 102 66 03 220 84 91 11,1 114 19 52
352 Ronhausen 19 134 08 08 00 420 25 34 118 252 00 00
353 Bortshausen 17 145 00 51 00 274 60 1710 128 68 51 51

Gisselberg 10,7 22,0 17,1 141 11,8 115

Vorsrg gm0 100" 7 | 55 128 53155 77| 94 53 55 30

(stark) Gberreprasentiert

Tabelle 1: Anteile der Sinus-Milieus 2019 in den Ortsteilen, in %
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Bei den Milieuanteilen und in der Milieustruktur beste- abgebildet. Eine gewisse ,lebensweltliche Polarisierung”

hen zwischen den groBeren Stadtraumen erhebliche Ab- ist vor allem in der sidlichen Kernstadt zwischen den
weichungen, wobei die Migrantenmilieus mit Abstand am sozial schwacheren Migrantenmilieus und den Traditio-
starksten in der sudlichen Kernstadt vertreten sind, wah- nellen festzustellen. Demgegentber sind in der inneren
rend die Kreativmilieus in der Inneren Kernstadt dominieren. und westlichen Kernstadt soziale bzw. lebensweltliche
Daraus ergeben sich unterschiedliche Grundmuster des Mischungsmuster von jlingeren kreativen und pragmati-
Zusammenlebensin den Teilraumen wie in der Grafik oben schen Milieus bestimmend.

Milieus (ohne Migrationshintergr.) Migranten-Milieus Milieustrukturen im Vergleich

Innere Kernstadt: Dominanz der . kreativen”
Milieus, insbesondere Expeditive, aber auch PER
und PRA, sowie KOS und PER-M (allerdings
geringer als in anderen Universitats-Innenstadten)
Westliche Kernstadt: Sehr vielfaltig. Dominant
sind jlingere Milieus, besonders stark: PRA (mit/
ohne MH). Hier sind auch Traditionelle sowie
KOS vertreten. MHANteil so gering wie in den
AuBenstadtteilen.

Sudliche Kernstadt: Dominant sind Traditionelle
(mit/ ohne MH) und andere sozial schwéchere
Milieus, insbesondere K-HED (mit/ ohne MH).
Andere Milieus sind im Gesamtgebiet vertreten;
aber am Oberen und Unteren Richtsberg starke
lebensweltliche Polarisierung zwischen TRA
und HED.

Abbildung 19: Grundmuster des Zusammenlebens, Quelle: Milieumodell Sinus Institut 2021, Datenbasis microm 2019; eigene Darstellung

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100

2 1 -
Richtsberg
Richtsberg

=M _STA ®=M_KOS ®=M_PER-M ®M_EXP-M ®M_ADA M_BUM-M®M_TRA-M ®M_REL  ®M_PRE-M ®M_HED-M
mKET =B EPER mEPE =BUM PRA ESOK ETRA “PRE EHKON wHEXP

Abbildung 20: Milieustruktur, Quelle: Datenbasis: microm 2019; Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
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Doch sind auch kleinteiliger gravierende Abweichung in der
Struktur auszumachen, wie der Vergleich zwischen den
vier einkommensschwacheren Bezirken zeigt. Gerade hier
wird deutlich, wo die Ubergénge von stabilen Mischungs-
verhaltnissen zu starkerer Konzentration verlaufen.

Die Unterschiede zwischen den vier Ortsteilen zeigen sich
weniger in der durchaus ahnlichen Kaufkraft der vier Orts-
teile (siehe unten) als in ihrer Milieustruktur. Wahrend in
Stadtwald das Adaptiv-Pragmatische Milieu ein Fiinftel der
Haushalte stellt und in Waldtal immerhin 11 % Expeditive
(Studierende] leben, spielen am Richtsberg Konsum-He-
donisten mit und ohne Migrationshintergrund sowie tra-
ditionelle Milieus die Hauptrolle.
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mmm Je Einwohner[t]

In der Kernstadt ist die Kaufkraft mit wenigen Ausnah-
men, auch aufgrund des hohen Anteils von Studierenden
deutlich geringer als in den AuB3enstadtteilen. Dies kann
(s.u.) im Kontext steigender Mieten zu Verdrangungseffek-
ten flihren. Vier statistische Bezirke erreichen weniger als
90 % des Marburger Mittelwertes.
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Abbildung 21: Marburg: Kaufkraft/Einwohnendem (€] und Index (D = 100J, 2010 bis 2022, Quelle: Nexiga 2022
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Abbildung 22: Marburg Kaufkraft in den Stadtteilen, Quelle: Datenbasis: Michael Bauer Micromarketing GmbH 2021, eigene Darstellung
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Insgesamt sind die Konsum-Hedonisten das bei weitem
einkommensschwachste Milieu in Marburg; sie erreichen
nur 82 % der mittleren Kaufkraft in der Stadt. Gefolgt
werden sie von den Experimentalisten mit 88%. Dagegen
weichen die - oft dlteren — Prekaren und Traditionellen
deutlich weniger vom Mittelwert ab und befinden sich ins-
gesamt etwa auf dem Niveau der Expeditiven, also vieler
Studierender®. Das mit Abstand kaufkraftstarkste Milieu
stellen die Liberal-Intellektuellen, die etwa 20 % ber dem
Mittelwert rangieren.

80,0 85,0 90,0 95,0

KET
LIB
PER
EPE
BUM
PRA
SOK
TRA
PRE
HKON

HEXP

Marburg

2.5. Clusterbildung - Milieustrukturen auf
Blockebene

Mit Hilfe von Geo-Koordinaten konnen die Milieuanteile
und -strukturen bis auf die Ebene der Baublocke ausge-
wertet werden. Auf dieser Grundlage konnen Milieu-Clus-
ter identifiziert werden, die sich durch spezifische Mili-
eukonstellationen identifizieren. Der analytische Vorteil
einer blockscharfen Auswertung besteht in der damit
gegenulber der Ortsteilebene verbesserten Maglichkeit,
Bau- bzw. Siedlungsstrukturen abzugrenzen und entspre-
chende sozial- bzw. milieurdaumliche Zusammenhange
sichtbar zu machen.

Favorisiert wurde in der vorliegenden Darstellung eine
Losung mit sechs Clustern, wie sie in den nachfolgenden
Karten umgesetzt und in ihrer jeweiligen Milieustruktur
tabellarisch beschrieben werden.

100,0 105,0 110,0 115,0 120,0 125,0

Abbildung 23: Kaufkraftindex der dominanten Milieus in Marburg (Stadt Marburg = 100), Quelle: Datenbasis Michael Bauer Micromarketing

GmbH 2021, eigene Darstellung

4 MBM-Kaufkraftdaten liegen bis auf die Ebene von StraBenabschnitten vor und werden dort mit den jeweiligen Geo-Milieus verknipft.
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B 1 - Pt it HEXP und PRA ’u.‘
- 2 - Burgerlich gehoben ' Y

I 3-EPE
[ | 4 -PRA mit PER wenig Migranten m.ﬁ. i’

I 5 - HED mit TRA

- 6 - HED viele Migranten
[ | Stadtteilgrenze

-- 5 Anzahl :
Cluster HEXP | MigHH H Beschreibung

1 7.4 30 71 40,7 27 131 53 55 22 0,6 12,4 19,2 5127 50 - Jiingere Kreative und Biirgerliche

2 13,1 12,4 10,1 46 144 103 99 105 75 1,5 5,7 13,7 21192 973 - Gehoben biirgerlich, wenig Zugewanderte

3 36 06 38 630 19 120 41 12 06 00 92 197 2106 12 [N Kreative, ganz iberwiegend Expeditive

4 10,6 39 167 100 74 31,1 82 53 22 0,6 3,9 15,2 7033 57 Pragmatische und Performer

5 19 02 08 26 62 35 04 223 58 236 327 270 2982 27 - Hedonisten und Traditionelle

6 61 o0 17 00 13 00 35 163 34 570 167 383 1866 8 - Konsum-Hedonisten mit EXP und TRA
Marburg 10,0 7,6 95 128 98 134 77 96 53 8,9 17,1 40306 1127

(stark) Uberreprésentiert [stark) unterreprésentiert

Abbildung 24: Marburg Milieucluster bis auf Blockebene, Quelle: Datenbasis microm 2019; Stadt Marburg 2020; Geobasisdaten: Stadt Marburg
2020; eigene Darstellung

Fast 86 % der Blocke mit 52 % der Haushalte in Marburg der Adaptiv-Pragmatischen gepragt. Daneben sind auch

sind dem Cluster 2 zuzuordnen, welches fast die gesamte Expeditive und Konservative zu finden.

AufBlenstadt, aber auch grof3e Teile der Kernstadt domi-

niert. Kennzeichnend ist eine breite Milieumischung, ein Die Cluster 5 und 6 sind von sozial deutlich schwacheren

starkes Ubergewicht der biirgerlich-traditionellen, libera- Milieus und relativ vielen Migrantenmilieus gekennzeich-

len und konservativen Milieus mit wenigen jingeren Krea- net. Daneben entfallt ein groBer Anteil auf das Traditio-

tiven sowie aus dem Ausland zugewanderten Personen. nelle Milieu. Die beiden Cluster unterscheiden sich durch
die stark abweichenden Anteile der beiden hedonistischen

In den Clustern 1 und 3, die sich vornehmlich in der inne- Milieus. Die Konsum-Hedonisten stellen im Cluster é weit

ren Kernstadt, aber auch im Siidviertel finden, besteht ein mehr als die Halfte der Haushalte und konzentrieren sich

eindeutiges Ubergewicht der jiingeren Kreativen, inshe- somit stark, insbesondere in Teilen des Oberen und des

sondere des Milieus der Expeditiven, welches im Cluster 3 Unteren Richtsbergs.

nahezu zwei Drittel der Haushalte stellt. Dagegen sind in

Cluster 1 auch einige Haushalte der Leitmilieus (KET, LIB, In den folgenden Kapiteln werden diese Muster durch so-

PER sowie PRA)] vertreten. zio-demografische Daten auf der Ebene der Ortsteile er-

ganzt und erweitert.
Das Cluster 4 umfasst 57 Baublocke und wird durch die
juingeren, urbanen Milieus der Performer und vor allem
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3. Bevolkerungsstruktur und -entwicklung
Im Auf3en- und Binnenvergleich

3.1. Uberblick

In diesem Kapitel werden die verschiedenen Komponen-
ten der Bevolkerungsentwicklung naher betrachtet. Dazu
zahlt zunachst der Auf3envergleich, insbesondere mit an-
deren mittelgroen Universitatsstadten, einschlief3lich der
Altersstrukturentwicklung. AnschlieBend werden Umfang
und Struktur der Marburger Auflenwanderung dargestellt.
Deutlich wird neben kommunalen und regionalen Spezi-
fika die Bedeutung uUbergreifender Trends der letzten
Jahre, insbesondere hinsichtlich der verschiedenen Fol-
gen der Corona-Pandemie etwa fir Studierende (detail-
liert dazu Kapitel 5).

Der Ubrige Teil des Kapitels untersucht die Bevolkerungs-
strukturentwicklung in den Ortsteilen als Bestandteil der
sozialraumlichen Betrachtung, die im folgenden Kapitel
4 durch soziale Indikatoren erweitert wird. Ein besonde-
res Gewicht wird bei der Binnenbetrachtung auf die Her-
kunftsstruktur und raumliche Verteilung der aus dem
Ausland zugewanderten Bevolkerung gelegt. Um etwaige
Konzentrations- und Segregationstendenzen zu ermitteln,
werden diese Informationen mit der teilraumlichen Milieu-
struktur verbunden.

Fir die AuBenvergleiche wurde auf die Daten der Statisti-
schen Landesamter zurtickgegriffen; fur die Wanderungs-
strukturen wurde eine Sonderauswertung des hessischen
Stala herangezogen. Die Binnenvergleiche basieren da-
gegen auf Daten der Stadt Marburg aus verschiedenen
Jahren und auf einer Auswertung der Auslanderbehadrde
zu den Zugewanderten.
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3.2. Die Bevolkerungsentwicklung im
AufBlenvergleich

Die Bevolkerungsentwicklung der drei hier im Fokus ste-
henden mittelgroBen Universitatsstadte verlauft in den
letzten Jahren unterschiedlich. Wahrend Gief3en ein na-
hezu durchgangiges Wachstum verzeichnet und Tibingen
sich mit etwas geringerer Dynamik weitgehend stabil zeigt,
hat Marburg von Anfang 2020 bis Mitte 2021 fast 2 % der
Bevolkerung eingebufit.

Ursachlich fur diese Abweichungen sind mehrere Fakto-
ren, die sich teilweise lUberschneiden. Spezifische Bedin-
gungen wie die Erstaufnahmeeinrichtung in Gief3en beein-
flussen die jeweilige Zahl der Zugewanderten erheblich;
von Anfang 2020 bis Mitte 2021 ist die Zahl der Auslan-
derinnen und Auslander in Gieflen auf diese Weise um
11 % gestiegen, in Marburg (-2 %) und Tubingen (-1,2 %)
dagegen zuriickgegangen, verstarkt durch die Folgen der
Corona-Pandemie,.

Doch die Restriktionen in der Pandemie werden in ihrer
Wirkung erganzt durch allgemeine demografische Ent-
wicklungen, insbesondere die riicklaufige Zahl der 16 bis
29-Jahrigen mit ihren spezifischen, aber ebenfalls variie-
renden Auswirkungen auf Universitdtsstadte (siehe unten
Kapitel , Studierende”).

Darlber hinaus werden auch regionalstrukturelle Fak-
toren, etwa bei der unterschiedlichen Beschaftigungs-
dynamik fur die Entwicklung wirksam. So konnten die um-
liegenden Landkreise Gieflen und Tiibingen leicht steigern,
wahrend sie im strukturschwacheren Kreis Marburg-Bie-
denkopf und der erweiterten Region mit fiinf benachbarten
Landkreisen seit 2015 stagniert.
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Abbildung 25: Index Bevélkerungsentwicklung der Universitdtsstadte Gieflen, Marburg und Tibingen 2012 bis 2021,
Quellen: Datenbasis Stat. Landesdmter Baden-Wiirttemberg und Hessen; eigene Berechnung und Darstellung
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Abbildung 26: Universitétsstadt Marburg. Bevalkerung nach Altersjahren 2018 und 2021. Quellen: Eigene Berechnungen,
Datenbasis: Stat. Landesdmter Baden-Wiirttemberg und Hessen

Die demografischen Verschiebungen in Verbindung mit Tatsachlich war bereits im Zeitraum von 2014 bis 2017 der
den Corona-Maf3inahmen haben in Marburg zu einem Zuwachs bei den 25 bis 30-Jahrigen mit knapp 3 % deut-
Riickgang der Zahl der 18 bis 30-Jahrigen um mehr als lich geringer als im ubrigen Landkreis Marburg-Bieden-
1.400 von Anfang 2019 bis Anfang 2022 gefihrt. Im Unter- kopf, wobei die Fluchtzuwanderung zu beriicksichtigen ist

schied zu den beiden Vergleichsstadten verliert Marburg - was sich etwa beim starken Zuwachs der Zahl der jiinge-
deutlicher bei den 25 bis 30-Jahrigen, was auch mit dem ren Kinder in dieser Phase ablesen lasst. Inzwischen gibt
eingeschrankten Verbleib von Uni-Absolventinnen und Ab- es in dieser Altersgruppe keinen Zuwachs mehr, anders
solventen zu tun haben kann. als im Ubrigen Kreis, was bedingt auch auf eine wohnei-

120,0

110,4

106,1

2021

200

100

100

200

300

400

500

Veranderung 1.1.2019 bis 21.1.2021 absolut

vhw-Schriftenreihe Nr. 35 | 29



800

600

400
20 I I
| E B = u
= 0 i = 1
-200
-400
-600

-800

o

o

Bisunter 15J.  15bisunter 18 bisunter 25bisunter 30 bisunter 40 bisunter 50 bis unter 65 bis unter 75 Jahre und
18 Jahre 25 Jahre 30 Jahre 40 Jahre 50 Jahre 65 Jahre 75 Jahre mehr

mGieBen m Marburg m Tibingen

Abbildung 27: Vergleich der Altersstrukturentwicklung: Stddte Marburg, Giellen und Tiibingen, Quelle: Datenbasis Stat. Landesdamter
Baden-Wiirttemberg und Hessen; eigene Berechnung und Darstellung

Bevélkerungsverdnderung 2017 bis 2021 nach Altersstruktur der Bevilkerung in Marburg und
Altersgruppen, Marburg und ibriger Kreis, in % im ibrigen Kreis am 1.1.2022, Anteile in %
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Abbildung 28: Vergleich der Altersstrukturentwicklung: Stadt Marburg und Restkreis Marburg-Biedenkopf, Quelle: Datenbasis Stat. Landesamt
Hessen; eigene Berechnung und Darstellung
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gentumsinduzierte Familienabwanderung schlieflen lasst.
Auch gegeniiber den beiden Vergleichsstadten fallt die Ab-
weichung bei Kindern sowie den 25- bis 30-Jahrigen auf.

3.3. Wanderungsstrukturen

Mit Ausnahme des Jahres 2017 verzeichnet Marburg seit
2014 negative Bilanzen bei deutschen Staatsbiirgerinnen
und -biirgern, wihrend die Uberschiisse bei Nichtdeut-
schen seit 2016 leicht zurlickgehen und 2020 pandemie-
bedingt sogar negativ ausfielen. Im ersten Halbjahr 2021
verlor Marburg saldiert insgesamt 708 Biirgerinnen und
Biirger durch Abwanderung, wahrend der tbrige Kreis er-
neut einen, allerdings riicklaufigen Uberschuss aufwies.

Bevilkerungsveranderung 2017 bis 2021 nach
Altersgruppen, Marburg und ibriger Kreis, in %
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
mmm Landkreis Marburg —@-—Marburg, Universitatsstadt

—o--Biedenkopf Kreis ohne Marburg

Schon 2020, als der Ubrige Kreis erstmals in den 2010er
Jahren einen leichten Gewinn bei deutschen Staatsbiir-
gern* erzielte, dirfte sich diese Entwicklung fortsetzen,
nicht zuletzt als Effekt zusatzlicher Wohneigentumsbil-
dung im Zuge fortbestehender Preisabstande zum Zent-
rum (siehe Kap. Wohnen). Wie die nebenstehende Karte
verdeutlicht, ist dieser Effekt nicht ganz neu, hier bezogen
auf die Bilanz der 30 bis 49-Jahrigen zwischen 2013 und
2017, die fir die Stadt Marburg deutlich negativ ausfallt®.

Tatsachlich sind die Fortziige aus Marburg in den brigen

Kreis von 2015 bis 2019 relativ konstant geblieben, wah-
rend sich die Zuzlige von dort deutlich verringert haben.

Bevilkerungsveranderung 2017 bis 2021 nach

Altersgruppen, Marburg und ibriger Kreis, in %
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Abbildung 29: Wanderungsbilanzen deutscher und ausléndischer Staatsbirger und Staatsbirgerinnen. Quellen: Eigene Berechnungen; Hessi-

sche Gemeindestatistik, diverse Jahrgénge [bis 2021]

5 Regionalstatistik.de hat Wanderungen nach Altersgruppen auf Gemeindeebene nur bis 2017 veroffentlicht.
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Abbildung 30: Familienwanderungen. Quelle: Stefan Fina, Bastian Heider: Ungleiches Hessen - Wie kénnen gleichwertige Lebensverhéltnisse
erreicht werden? FES (Hrsg.] Februar 2021
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Abbildung 31: Marburg: Zu- und Fortziige aus/in den ibrigen Kreis.
Quelle: Datenbasis Sonderauswertung Stat. Landesamt Hessen; eigene Berechnung und Darstellung
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06532 Lahn-Dill-Kreis I 268
06531 GieBen W 264
06635 Waldeck-Frankenberg W 247
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05 Nordrhein-Westfalen H 21
06634 Schwalm-Eder-Kreis W 186
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Abbildung 32: Marburg: Kumulierte Wanderungsbilanzen der Stadt Marburg 2015-2019 nach Herkunfts- und Zielgebieten. Quelle:
Datenbasis Sonderauswertung Stat. Landesamt Hessen; eigene Berechnung und Darstellung

Mit Abstand grof3te Quelle der Wanderungsiiberschisse Herkunfts- und Zielstruktur der Wanderungen ist weitge-
fir die Halbdekade 2015/19 war die Auslandswanderung, spannt, wie die nachfolgenden Diagramme verdeutlichen.

mit weitem Abstand gefolgt von den angrenzenden Kreisen. Insofern ist die Stadt fur viele Birgerinnen und Birger
auch eine Durchgangsstation von landlichen Gebieten in

Deutliche Verluste traten gegeniiber hessischen und die Metropolen oder andere strukturstarke Regionen.
den iibrigen deutschen Grofistadten auf. Die raumliche
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Herkunftsstruktur Zuziige 2015/19
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in Hessen

Ausland 15,7%
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Zielstruktur Wegziige, 2015/19
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Abbildung 33: Zuziige und Wegziige Universitatsstadt Marburg nach
Herkunfts- und Zielgebiet, kumuliert 2015-2019,

Anteile an allen Zu- und Fortztgen, in %. Quelle. Eigene Berechnun-
gen nach Daten des Statistisches

Landesamtes Hessen, Sonderauswertung fir vhw/ Stadt Marburg

Wanderungsbilanzen mit dem Ubrigen Bundesland Hes-
sen, einschlieflich der Grof3stadte, und seit 2017 auch mit
den westdeutschen Flachenlandern.

Insgesamt Uberlagern sich in Marburg verschiedene
strukturelle Wanderungsfaktoren, deren jeweiliges Ge-
wicht sich in den letzten Jahren allerdings verschoben hat.
Wahrend die Bildungszuwanderung ricklaufig war und
deutliche Verluste bei den 18- bis 25-Jahrigen hervorruft,
verstarkt sich die - auch Wohneigentumssuchende - Ab-
wanderung in die Region.

Ungebrochen entwickelt sich der Fortzugsiberschuss
bei den Berufseinsteigerinnen und -einsteigern, vor al-
lem den Uni-Absolventinnen und -absolventen, oft in die
hessischen und bundesweiten Ballungsraume.
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3.4. Bevdlkerungsstrukturen und
-entwicklungen in den Ortsteilen

Nachfolgend wird als Teil der sozial- und milieuraum-
lichen Analyse auf Ortsteilebene die Bevdlkerungsent-
wicklung und -struktur nachgezeichnet. Ein zusatzliches
Augenmerk gilt den beiden wichtigen Gruppen der aus-
landischen Zuwanderer, einschlieBlich ihrer Herkunftsge-
biete und Altersstruktur sowie den Studierenden, insbe-
sondere jenen, die Marburg als Wohnort angeben. Diese
(Teil-)Strukturen tberlagern und ergénzen sich zumindest
teilweise. Durch die in den weiteren Kapiteln vorgenom-
mene Einbeziehung von weiteren Sozial- und Milieudaten
rundet sich das sozialraumliche Bild ab.

Zwischen den Ortsteilen zeigt sich sowohlim Hinblick auf
die Altersstruktur (Diagramm und Tabelle oben), Anteil
und Entwicklung der Zuwanderung sowie bei den Anteilen
von Studierenden ein sehr heterogenes Bild, das sich teil-
weise in den letzten Jahren weiter verstarkt hat, auch als
Folge abweichender kleinraumig Wohnungsmarktbedin-
gungen. In einigen Fallen ist es zu signifikanten Konzen-
trations- bzw. Segregationstendenzen gekommen, die sich
mit Hilfe von Indices quantifizieren lassen. Diese konnen
zu einer Verfestigung sozial-raumlicher Problemlagen in
sozial belasteten Ortsteilen beitragen.



211
212
213
214
221
222
223
231
232
233
234
241
242
243
244
311
321
322
323
324
325
326
331
332
333
341
342
343
344
351
352
353

Stadtteil-Name

Altstadt
Weidenhausen
Campusviertel
Sidviertel
Grassenberg
Ockershausen
Stadtwald
Nordviertel
Waldtal
Ortenberg
Lahnberge
Stdbahnhof
Hansenhaus
Oberer Richtsberg
Unterer Richtsberg
Wehrda

Marbach
Michelbach
Wehrshausen
Dagobertshausen
Elnhausen
Dilschhausen
Cyriaxweimar
Haddamshausen
Hermershausen
Ginseldorf
Bauerbach
Schrock

Moischt

Cappel
Ronhausen
Bortshausen

Gisselberg

BASH) 65,87
6,61 43,52
4,86 53,43
8,91 7,58
9,54 36,62
11,51 24,13
15,27 38,87
7,46 51,31
15,858 39,04
10,48 34,58
0,00 26,67
11,59 33,72
10,05 33,53
20,91 20,50
16,14 29,05
12,27 26,53
12,94 27,06
20,32 12,99
14,52 15,27
12,68 20,85
14,64 14,35
10,18 16,77
14,50 17,66
13,25 15,06
15,01 19,34
14,64 14,23
14,25 20,27
16,09 16,49
14,00 15,72
13,58 19,16
12,08 13,04
12,55 11,69
16,11 17,49

12,35
15,69
15,31
15,06
12,39
13,65
13,33
14,25
13,33
15,00
0,00

14,07
14,09
12,65
13,99
12,70
13,67
12,25
7,19

7,89

10,62
14,37
9,29

11,65
12,72
13,25
13,64
10,11
11,47
12,66
9,66

12,55
11,65

4,80
8,21
6,48
8,96
9,11
9,92
10,00
6,56
7,56
10,09
26,67
8,85
9,39
114
9,99
10,55
11,52
14,94
9,43
10,14
13,21
15,57
13,75
11,24
13,23
10,60
10,21
14,66
12,20
10,68
12,56
12,55
14,40

16 bis 29 30 bis 39 CAV JERA 50 bis 64

7,67 5,72
15,62 10,35
8,40 11,51
15,58 11,94
14,37 17,97
19,47 21,32
14,87 7,67
10,49 9,92
14,96 9,78
15,60 14,25
46,67 0,00
16,02 15,75
17,65 15,28
18,20 16,60
17,09 13,74
19,00 18,95
16,42 18,39
23,90 15,59
26,95 26,65
18,87 29,58
25,36 21,82
25,15 17,96
22,49 22,30
27,51 21,29
23,66 16,03
28,45 18,83
25,69 15,93
23,56 19,08
24,30 22,31
21,14 22,79
27,54 25,12
29,87 20,78
22,51 17,83

(deutlich) Uberreprasentiert

(deutlich) unterreprasentiert

Tabelle 2: Altersstruktur der Bevolkerung Anfang 2021 in den Ortsteilen, Anteile in %. Quelle: Eigene Darstellung auf Basis von Daten der Stadt

Marburg
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Ortsteile (1] 16 21 26 41- 46 66 71 76 81 \S;

-5 -20 | -25 | -30 —35 —40 45 -50 -70 | -75 | -80 | -85 e
211 - Altstadt -33 13 -7 - -88  -38  -12 -15 -13 1 -364
212 - Weidenhausen -8 -2 -7 2 12 -53 0 5 -23 -19 0 <17 -1 9 20 9 9 9 0 -55
213 - Campusviertel 7 -8 -18 -9 =65 -67 35 -2 -30 -120 =26 2 n -6 -4 8 17 2 -179
214 - Stdviertel 10 -3 36 -18  -44 -112 -3 =24 -39 144 -6 45 30 65 -3 21 18 -33 -441
221 - Grassenberg -23 6 2 -5 -49  -48 34  -24  -52 -38 -8 -14 -13 7 -15 -7 37 21 -257
222 - Ockershausen -27 -2 15 -20 -46 -100 -28 39  -19  -102 -28 26 28 34 -28 17 28 -3 -216
223 - Stadtwald -1 2 -25 18 24 -21 -6 9 -20 0o -17 39 0 16 -6 8 9 0 -19
231 - Nordviertel 35 17 1 14 -102 77 33 36 23 -38  -14 20 -30 35 -6 -18 26 -9 100
232 - Waldtal 21 13 -8 -46 -94 37 " 13 12 -21 -7 -19 " 18 2 =12 13 -1 -57
233 - Ortenberg -19 10 -7 -27  -25 -48 -55  -19  -45 -37 -20 12 -25 43 -1 -5 25 -6 -259
234 - Lahnberge -2 -1 -1 0 0 -1 -2 -2 0 3 -1 1 3 0 0 0 0 0 -3
241 - Stidbahnhof 16 20 3 -1 -39 3 4 7 -26 -6 4 15 -1 1 -15 20 1 -9 -13
242 - Hansenhaus 200 26 -15 20 -163 -40  -16 36 7 -90  -52 40 -21 77 -28  -32 29 -9 =21
243 - Oberer Richtsberg 75 19 65 -31 -84 -57 16 -10 18 -45 0 -N 8 15 53 -27 47 36 -16 -103
244 - Unterer Richtsberg =~ 32 14 13 -5 =37 9 19 31 5 19 -26 20 53 30 9 -9 -1 24 200
311 - Wehrda 47 1 0 -113 -123 -53 29 -22 -37 -82 -38 -2 23 20 -39 -53 21 16 -405
321 - Marbach -3 1 " -3 =92 -37 =24 -42  -20 -32 =22 27 -28 4 =23 -39 49 7 -266
322 - Michelbach 43 -28 53 -17  -13 -26 27 -1 -26 -20 35 -4 60 25 -8 -8 14 17 123
323 - Wehrshausen 4 -7 13 7 -1 7 -6 2 -18 =22 26 18 7 0 -2 -12 13 1 -32
324 - Dagobertshausen 1 8 -7 9 6 -9 -19 -6 3 -12 -1 -1 -15 3 5 -2 1 -4 -30
325 - Elnhausen -8 6 2 -8 -42 0 -15 -4 -M -26 12 -21 22 15 -20 " 19 1 -67
326 - Dilschhausen -1 0 -2 3 -7 -7 A 0 0 3 -8 8 0 5 1 -2 0 1 -10
331 - Cyriaxweimar -10 -4 -3 2 -6 5 -1 -0 -22 4o =12 14 -1 -4 4 3 1 -2 -52
332 - Haddamshausen 13 -2 -1 13 -12 -4 0 4 -10 -7 -14 5 9 2 -1 1" 0 1 -19
333 - Hermershausen 10 2 -19 2 -2 -1 5 3 1 -12 -4 12 -6 16 -2 -9 8 -4 -10
341 - Ginseldorf -5 -6 2 -6 -39 -19 1 -3 -6 -38 -29 27 8 31 -5 -3 -3 6 -87
342 - Bauerbach 6 -15 5 -32 -3 -38 -1 0 -25 -44 =30 7 52 -3 -7 10 6 -3 -168
343 - Schrick -27 3 -2 -25  -18 -12  -30 -36 -5 0 -5 56 1 21 -9 -12 10 4 -137
344 - Moischt 10 -4 -4 -2 -39 -30 -5 -2 -36 -18 10 -2 -6 3 -2 -7 9 -9 -126
351 - Cappel -40  -26 -44 -222 -234 -138 -95  -46 -97  -139 -128 81 6 18 -10 -48 77 27 -1.058
352 - Ronhausen 6 -6 3 -4 -3 0 0 -10 4 -12 0 3 -3 4 2 -4 10 -3 -13
353 - Bortshausen -8 4 2 -1 4 -3 0o -1 -7 -16 19 -3 3 2 -2 -8 4 -1 -32

354 - Gisselberg -1 -31 -1 -10 4 -16 1
arburg 10 s 52 s ik 550 31| 158 33 1073 7| dan| 191

Tabelle 3: Verdnderung der Anzahl der Bewohnerinnen und Bewohner nach Altersgruppe und Ortsteil, 1.1.2016 bis 1.1.2021.
Quelle: Eigene Darstellung, Daten der Stadt Marburg [im Anhang Tabelle mit Verdnderung der Bevilkerung nach Nationalitat und Alter)

Index Bevolkerungsentwicklung, 2010
=100, 2009-2021 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Altstadt 97,6 1000 1014 100,92 100,3 1002 99,4 97,6 94,1 94,9 95,8 93,6 94,3
Weidenhausen 94,4 100,0 99,9 98,6 1016 1020 1001 99,1 98,5 100, 101,2 99,2 95,0
Campusviertel4 99,3 1000 100,2 100,6 1003 99,4 98,2 98,0 96,7 94,3 94,1 93,7 98,4
Sudviertel 98,5 1000 1011 100,7 100,2 100,8 101,2 1013 99,3 98,3 99,0 97,9 96,6
Grassenberg 100,6  100,0 1014 1031 101,8  100,1 102,1 98,5 96,3 96,5 95,0 96,1 96,0
Ockershausen 99,7 1000 100,9 1022 1024 1026 1035 1033 1004 100,0 101,2 1000 99.1
Stadtwald 100,2 100,0 101,92 1053 108,7 1119 1124 109,2 1081 108,4 1173 1141 121,2
Nordviertel 97,7 100,0 99.1 102,1 1050 107,9 111,56 11,7 1135 1166 1184 1174  117,6
Waldtal 101,4  100,0 98,4 99,7 99,3 100,4 1026 1031 100,5 98,7 1023 1012 1011
Ortenberg 98,1 1000 10255 1020 1014 100,9 100,0 97,3 95,4 95,6 96,8 94,4 94,2
Lahnberge 107,7 ~ 100,0 92,3 69,2 65,4 76,9 69,2 42,3 65,4 46,2 42,3 57,7 42,3
Sudbahnhof 98,5 1000 1022 1028 1061 107,6  106,6  106,1 102,6 1053 107,4 107,3 1063
Hansenhaus 99,8 100,0 1011 100,2  100,9 99,2 1022 1027 100,6 101,2 1004 99,5 1023
Oberer Richtsberg 100,5 100,0 1003 100,71 99.5 96,9 94,8 95,0 95,2 95,9 95,3 93,9 94,4
Unterer Richtsberg 100,9 1000 1014 101,5 1011 1005 101,8 1038 1083 1065 109,6 1120 1155
KERNSTADT 99,1 1000 1008 1012 1014 101,2 1017 101,2 99,9 1001 100,9 99,9 1005
Wehrda 100,6  100,0 101,0 100,1 100,8 99,6 100,2 98,2 96,6 96,3 97,1 94,8 95,7
Marbach 98,1 100,0  100,4 100,0 100,71 101,0 1013 99,0 96,8 96,6 97,2 95,4 95,8
Cappel 100,7 1000 100,6 100,9 101,7 100,9 1087,9 1039 97,5 97,4 96,7 96,1 95,4
AuBenstadtteile zus. 99,9 1000 100,2 100,0 100,2 100,0 1022 100,22 96,8 96,4 96,5 95,4 95,8
Marburg 99,4 100,0 100,6 100,7 101,0 100,7 101,9 100,8 98,7 98,7 99,2 98,2 98,7

Tabelle 4: Index der Bevilkerungsentwicklung, Ortsteile, 2009 bis 2021 (2010 = 100), Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2022
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In den meisten Ortsteilen ist die Bevolkerung seit 2015 zu-
rickgegangen, was allerdings ganz iiberwiegend durch die
Abnahme der deutschen Staatsbiirgerinnen und Staatsbir-
ger verursachtwurde. Dem stehtin den meisten Ortsteilen
ein unterschiedlich starker Zuwachs von Auslanderinnen
und Auslandern gegentber. Dieser konnte den Verlust bei
den deutschen Staatsangehorigen allerdings nur teilweise
kompensieren (siehe Tabellen und Diagramm).

Im Jahr 2021 hat sich die Bevélkerungsentwicklung insge-
samt stabilisiert, wobei einem positiven Saldo bei Auslan-
derinnen und Auslandern ein wanderungsbedingter Rick-
gang bei Personen mit deutscher Staatsangehorigkeit
gegenlberstand. Im Saldo der vergangenen sechs Jahre
hat die Stadt Marburg mehr als 4.700 deutsche Staats-
angehorige verloren und gut 2.200 Auslanderinnen und
Auslander hinzugewonnen.
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Abbildung 34: Bevélkerungsentwicklung in ausgewahlten Bezirken, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2022; eigene Berechnung und Darstellung
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Auffallig ist in diesem Kontext die abweichende Entwick-
lung zwischen dem Oberen und dem Unteren Richtsberg.
Wahrend am Oberen Richtsberg die Bevolkerung mit deut-
scher Staatsangehorigkeit stark zuriickgegangen ist und
ahnlich wie in Stadtwald und Waldtal zu mehr als 80 %
durch auslandische Zuwanderungen ausgeglichen wurde,
blieb die Zahl der am Unteren Richtsberg nahezu unver-
andert. Hohe Verluste bei deutschen Staatsangeharigen
waren auch in Cappel, Wehrda sowie im Sudviertel fest-
zustellen.

Altersstrukturell ist bis Ende 2020 in allen Ortsteilen der
Anteil der Seniorinnen und Senioren tber 65 Jahren um
bis zu 5,7 Prozentpunkte (Marburg: 1,7 Prozentpunkte) an-
gestiegen, wahrend die Veranderung des Anteils der Ubri-
gen Altersgruppen stark variiert. Innerhalb der Kernstadt
ist nur in der Altstadt der Anteil der 16 bis 29-Jahrigen
weiter gestiegen - um 3,1 Prozentpunkte -, wahrend er
in Marburg insgesamt (-2 Prozentpunkte) ricklaufig war.
Hier wirkt sich die gestiegene teilraumliche Konzentra-
tion der Studierenden deutlich aus - angesichts riicklaufi-
ger Studentenzahlen und begrenztem Wohnangebot sowie
steigenden Mieten mit allerdings unklaren Perspektiven.
Familien oder Alleinerziehende mit Kindern stellen in den
studentisch gepragten Vierteln nur einen sehr geringen
Bevdlkerungsanteil, insbesondere in der Altstadt.

Die dargestellten Veranderungen in der Altersstruktur
wirken sich entsprechend auf die Veranderung des Anteils
auslandischer Zugewanderter in den Altersgruppen aus.
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Besonders stark hat dieser Anteil in den Altersgruppen der
Vorschulkinder und der 26 bis 35-Jahrigen zugenommen,
also haufig bei Familien mit Kindern.

Am Oberen Richtsberg hat sich der Anteil der auslandi-
schen Kinder unter sechs Jahren von 2015 bis 2020 mehr
als verdoppelt. Auf die vier sozial schwacheren Ortsteile
- Oberer und Unterer Richtsberg, Waldtal und Stadtwald -
entfallen drei Viertel des Anstiegs an auslandischen Kin-
dern und Jugendlichen in Marburg seit 2016. Viele klei-
nere Aufenstadtteile, mit Ausnahme von Wehrda, haben
dagegen seit 2015 kaum eine Veranderung der Zahl der
nichtdeutschen Birgerinnen und Blrger erlebt.

Entsprechend ist die Segregation auslandischer Kinder
und Jugendlicher auf Ortsteilebene von 38,5 % in 2015 auf
40,9 % Anfang 2021 angestiegen; das heif3t, zwei von finf
auslandischen Kindern missten in einen anderen Orts-
teil umziehen um eine Gleichverteilung dieser Gruppe im
Stadtgebiet herzustellen.

Die erhebliche Segregation ist bei Kindern bzw. Familien
mit Kindern grundsatzlich starker ausgepragt als in der
Gesamtbevolkerung. Besonders ungleich verteilen sich
teilraumlich und bundesweit Kinder in Haushalten mit
SGB-II-Bezug und Zuwanderungsgeschichte, wie auch in
Marburg festzustellen ist.

Diese Konzentration sozial benachteiligter Kinder hat das
Potenzial, sich negativ auf die Integrations- und Lebens-

66 71 76 81 86 91
bis bis bis bis bis u.d
70 75 80 85 90

Abbildung 36: Anteile von Auslénderinnen und Ausldndern in den Altersgruppen in Marburg, 2015, 2019 und 2021,
Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2021; eigene Berechnung und Darstellung
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Abbildung 37: Ausléndische Kinder und Jugendliche in den Ortsteilen - Verdnderung 2016 bis 2021. Quelle: Datenbasis
Stadt Marburg 2021; eigene Berechnung und Darstellung

chancen der jungen Bewohnerinnen und Bewohnerin die-
sen Quartieren auszuwirken®.

Am Oberen Richtsberg weist vor allem die Astrid-Lind-
gren-Grundschule seit etlichen Jahren einen hohen Anteil
an Kindern mit Migrationshintergrund auf, der aber, an-
ders als in der Gesamtschule Richtsberg, nur einen gerin-
gen Zusatzimpuls durch die Fluchtzuwanderung vor allem

seit 2015 erhalten hat.

2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21

Angesichts des hohen Anteils von Vorschulkindern in die- —— Richtsberg-Gesamtschule ~ —e— Astrid-Lindgren-Schule

sen Quartieren, insbesondere am Richtsberg, ist aber bei

gleichbleibender Wohnverteilung mit einem weiteren An-

Abbildung 38: Anteil der Schiilerinnen und Schiiler mit Migrations-
hintergrund in Schulen am Oberen Richtsberg, Quelle: Datenbasis

stieg dieses Anteils zu rechnen. Stadt Marburg 2021, eigene Berechnung und Darstellung

6 Vgl. Helbig, M., Jahnen, S.: Wie briichig ist die soziale Architektur unserer Stadte? Trends und Analysen der Segregation in 74 deutschen St&dten. Discussion
Paper P 2018-001, WZB Berlin, Berlin 2018; Jeworutzki, S.: Segregation und Bildungsteilhabe in NRW. Impulsforum1: Soziale und ethnische Segregation
in NRW. Bochum, Ruhr-Universitat Bochum/ZEFIR, 14.11.2017 https://docplayer.org/112577948-Segregation-und-bildungsteilhabe-in-nrw.html ; Parade,
R., Heinzel, F. Sozialraumliche Segregation und Bildungsungleichheiten in der Grundschule - eine Bestandsaufnahme. ZfG 13/ 2020, S. 193-207. https://doi.
0rg/10.1007/s42278-020-00080-w ; Nonnenmacher, A.: Stadtische Armutsquartiere und Bildung. In T. Coelen, A. J. Heinrich & A. Million [Hrsg.}, Stadtbaustein
Bildung. Wiesbaden: Springer VS 2015, S. 137-145
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3.5. Vielfaltige Herkunftsstrukturen der
Auslanderinnen und Auslander in
Marburg

Die Milieuzugehorigkeit Uberlagert in Fragen von Lebens-
gestaltung und typischen Einstellungen grundsatzlich
die ethnische und religiose Herkunft von Zugewanderten,
doch in Marburg sind teilweise auch spezifische raumliche
Zusammenhange zwischen Herkunft und Lebenswelt bzw.
Milieuzugehorigkeit zu erkennen. Dies gilt insbesondere
fur die Fluchtzuwanderung der vergangenen Jahre, hat
aber auch viel mit dem lokalen und regionalen Arbeits-
platzangebot oder dem auch von Bildungsauslanderinnen
und -auslandern genutzten Hochschulstandort zu tun.

Insgesamt belegt Marburg mit einem Anteil von Nicht-
deutschen von 13,6 % Mitte 2021 in Hessen nur den 112.
Rang unter den Kommunen, was bereits auf die niedrige
Reprisentanz bestimmter (Herkunfts-) Gruppen hindeu-
tet - obwohl insgesamt 140 Staatsangehdrigkeiten ver-
treten sind.

00 20 40 60 80 100 120

NW-Eurog ikl UK, N, ) ISy .
Ost-Mitteleur. EU (ohne Rum/ | o o

Wie die folgenden Diagramme verdeutlichen, weicht die
Zusammensetzung der nichtdeutschen Bevolkerung er-
heblich von den Strukturen im gesamten Land oder auch
jenen in der strukturahnlichen Universitatsstadt Tubin-
gen ab’.

In Marburg stammt ein Drittel der Nichtdeutschen aus ei-
nem der acht Haupt-Asylherkunftslander (HKL). Dieser
Anteil ist mehr als doppelt so hoch als im Bundesmit-
tel und auch erheblich hoher als in Tiibingen (siehe Dia-
gramm oben und Anhang, Diagramm 3). Im Oberzentrum
Marburg leben 31 % aller Nichtdeutschen und mehr als die
Hélfte der Personen aus den Asyl-Herkunftslandern (HKL)
innerhalb des Landkreises Marburg-Biedenkopf.

Stark Uberreprasentiert sind in der Stadt auch Bewohne-
rinnen und Bewohner aus den ehemaligen Teilrepubliken
der UdSSR (ohne Baltikum), sowie aus Ost- und Stidost-
asien, was auch mit ihrem Anteil unter den Studierenden
zusammenhangen diirfte, wie die Teilraumanalyse zeigt.
Knapp 49 % der Nichtdeutschen in Marburg sind weiblich,
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Abbildung 39: Herkunftsstruktur der ausldndischen Bevdlkerung in Marburg und Tiibingen, Quelle: Datenbasis Stat. Landesdmter

Baden-Wiirttemberg und Hessen; eigene Berechnung und Darstellung

7 Quelle: Auslanderbehorde Marburg und AZR (Auslanderzentralregister). - Die Stadt GieBen bleibt aufgrund ihrer besonderen Rolle bei der Erstaufnahme von

Gefluchteten hier unbericksichtigt.
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unter den Zugewanderten aus den Haupt-Asylherkunfts-
landern liegt dieser Anteil bei 41 %.

Erheblich unterreprasentiert sind dagegen Bewohne-
rinnen und Bewohner aus nahezu allen Teilen der Euro-
paischen Union, die es auf einen Gesamtanteil von 23 %
bringen, aber auch Personen mit turkischer Staatsange-
horigkeit. Deren Anteil betragt 5,8 % und ist damit weniger
als halb so hoch wie in Deutschland insgesamt.

Somit weist Marburg ein Defizit gerade bei jenen Her-
kunftsgruppen auf, die bundesweit die hochste Beschaf-
tigungsquote aufweisen, wie die nachfolgende Ubersicht
des Instituts fur Arbeitsmarkt- und Berufsforschung ver-
deutlicht (IAB 2022: 3). Diese Zahlen bestatigen die relativ
geringe Rolle der Arbeitsmigration in und fir Marburg -
mit Ausnahme des wissenschaftlichen Bereichs.

Insgesamt 6,3(-1,1)
Auslander 13,1 (- 2,6)
17,8 (- 1,7)
EU-27
9,3(-0,5)
Asylher-
kunftslander 308(57)
Westbalkan 11,4 (- 1,9]
12,8 (- 1,7)
0,0 10,0 20,0 30,0 40,0

B Beschaftigungsquote M Arbeitslosenquote

3.6. Verteilung und residentielle Segregation
in den Ortsteilen

Die innerstadtische Verteilung und haufige Segregation
unterschiedlicher Herkunftsgruppen von Zugewanderten
ist Gegenstand intensiver Debatten iber Formen ,erfolg-
reicher Integration”, wobei die Positionen h&ufig von un-
terschiedlichen Vorstellungen hinsichtlich der Anspriiche
an Integration gepréagt sind (Kriiger 2019). Durch die um-
fangreiche Fluchtzuwanderung hat diese - keineswegs
neue® - Diskussion, wie zum Thema Wohnsitzauflage be-
reits erwahnt, erheblich an Fahrt aufgenommen’.

Zum einen wird die Rolle von Ankunftsquartieren (,Arri-
val City”) in entsprechend vorbereiteten Stadten als Aus-
gangspunkt fur Orientierung und Eingewohnung sowie
eine sukzessive Teilhabe betont. Zum anderen wird jedoch
vor einer raumlichen Verfestigung sozio-ckonomischer
Benachteiligungsstrukturen gewarnt, die sich bis hin zu
Parallelgesellschaften mit geringer werdenden Teilha-
bechancen entwickeln kdnnen.” Entsprechend ,sollte

68,3 (+ 1,0

53,7 (+2,4)

59,1 (+2,4)
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Abbildung 40: Arbeitsmarktindikatoren nach Staatsangehdrigkeit in Deutschland, Januar 2022, Quelle: IAB Migrationsmonitor 2022

8 Etwa: Friedrich, L.: Wohnen und innerstddtische Segregation von Migranten in Deutschland. BAMF, Integrationsreport Nr. 4, 2008.

9 Siehe exemplarisch: Wiegandt, CC.: Wohnorte von Flichtlingen in Deutschland - eine Balance zwischen freier Wahl und Zuweisung. In: Becker M., Kronen-
berg V., Pompe H. (Hrsg.) Fluchtpunkt Integration. Springer VS, Wiesbaden 2018, 299-318; Lauerbach, T., Géddecke-Stellmann, J.: Segregation, Konzentration,
Dekonzentrationsstrukturen von Zuwanderern in deutschen Grofistadten. Stadtforschung und Statistik. Zeitschrift des Verbandes Deutscher Stadtestatistiker,

32(2), 2019, 6-13. https://nbn-resolving.org/urn:nbn:de:0168-ssoar-64106-9

10 Vgl. Saunders, D.: Arrival City. Karl Blessing Verlag, 2011; Die neue Volkerwanderung - Arrival City. Minchen: Pantheon Verlag 2013; Schmidt, K.: .Arrival Cities”
— Ankommen in Deutschland? Das Konzept .Ankunftsstadt” und seine Ubertragbarkeit. Bundeszentrale fiir politische Bildung 2018 Schulze-Béing, M.: Stadt der
Vielfalt, Stadt in Bewegung. Ankunftsstadt Offenbach am Main: Urbanisierung durch Migration und Nutzungsmischung. In: Schafer, K. (Hrsg.): Aufbruch aus
der Zwischenstadt. Urbanisierung durch Migration und Nutzungsmischung. transcript Verlag 2018. Farwick, A.: Segregation und Integration - ein Gegensatz?,
Bundeszentrale fur politische Bildung, 9.7.2018, https://www.bpb.de/politik/innenpolitik/stadt-und-gesellschaft/216880/segregation-und-integration
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von Seiten der Stadtplanung und Wohnungspolitik alles
unternommen werden, um das Ausmaf der raumlichen
Konzentration einkommensarmer Bevdlkerungsgruppen -
zumindest in ihren extremen Formen - abzumildern” (Far-
wick 2018), wobei ein verstarktes Engagement im sozial
geforderten Wohnungsbau fir einkommensschwachere
Gruppen in kleinteiliger Streuung empfohlen wird. Er-
ganzend kann auch mit dezentralen Belegungsrechten
gearbeitet werden.

Hinzuzufligen bleibt, dass aussagekraftige und - im zeit-
lichen Langs- und im raumlichen Querschnitt - verglei-
chende empirische Studien zu den Folgen unterschied-
licher residentieller Segregation auf Integration und
Teilhabe bisher eher selten sind.

Auch in Marburg verbinden sich allgemeine sozio-dko-
nomische Problemlagen und die raumliche Konzentration
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von Teilen der Zugewanderten. Zunachst soll hier auf die
raumliche Verteilung von Migrantinnen und Migranten ein-
gegangen werden, bevor im Folgekapitel weitere Faktoren
der sozialen Lage einbezogen werden, so der SGB Il und
SGB XlI-Bezug, die teilraumliche Kaufkraft und der Sozial-
wohnungsbestand.

In den vier Ortsteilen mit besonderem Forderbedarf le-
ben 30,5 % aller Nichtdeutschen in Marburg. Stark lber-
proportional vertreten sind Zugewanderte aus den acht
wichtigsten Asyl-Herkunftslandern (HKL)', von denen ku-
muliert 46,2 % in Stadtwald, in Waldtal sowie am Oberen
und Unteren Richtsberg wohnen. |hr Anteil an der Gesamt-
bevélkerung variiert zwischen 8,4 % (Stadtwald) bis knapp
unter 17 % in Waldtal und am Oberen Richtsberg.

In den vier Ortsteilen leben sogar 47 % aller Zugewander-
ten aus der ehemaligen UdSSR, allein 21 % am Oberen
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Abbildung 41: Anteil der ausléndischen Bevilkerung an der Gesamtbevélkerung nach Herkunftsstaaten-/gebieten in ausgewdhlten Ortsteilen,
Quelle: Datenbasis Auslédnderzentralregister Stadt Marburg 2021, eigene Berechnung und Darstellung

11 Datenbasis: Auslanderbehorde Marburg, anonymisierte Strafendaten Mitte 2021 sowie Oktober 2018, Auswertung: vhw.
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Abbildung 42: Anzahl der Bewohnerinnen und Bewohner nach ausgewéhlten Staatsangehdorigkeiten in den OT 2021, Quelle: Ortsteilen der Stadt
Marburg, Quelle: Datenbasis Auslénderzentralregister Stadt Marburg 2021; eigene Berechnung und Darstellung

Richtsberg. Sie stellen dort zwischen 3 % und 6,5 % der
Bevolkerung. Menschen aus der Tirkei, Bulgarien oder
Rumanien sind in den vier Ortsteilen dagegen nur durch-
schnittlich bzw. leicht tberdurchschnittlich gemeldet;
sonstige EU-Burgerinnen und -Blirger und Bildungsaus-
landerinnen und -auslander sogar stark unterreprasentiert.

In den Ubrigen Ortsteilen der Kernstadt ist das Bild we-
sentlich gemischter, etwa im Nordviertel oder in der
Altstadt, wo vor allem Studierende aus verschiedenen
Kontinenten zu finden sind. Besonders breit sind Staats-
angehorige aus den anderen EU-Landern verteilt; ein Drit-
tel von ihnen wohnt in den Auf3enstadtteilen.

Das Diagramm auf der Ubernachsten Seite dokumentiert
die stark abweichende Entwicklung von Zu- und Abwan-
derung nach Staatsangehdarigkeiten zwischen den Ortstei-
len. Entsprechend der vorliegenden Datenbasis wurde die

Veranderung der Zahl der Bewohnerinnen und Bewohner
aus verschiedenen Herkunftsgebieten dargestellt. Auf-
fallig sind die Verluste in jenen Kernstadt-Ortsteilen mit
einem hohen Anteil von Studierenden; teilweise sind alle
Gruppen vom Riickgang betroffen, wie in der Altstadt, in
Weidenhausen oder im Campusviertel.

Teilweise kann diese Entwicklung neben dem Wunsch zu
nachbarschaftlichem Zusammenleben in der Herkunfts-
community auch den vergleichsweise hohen Mietanstie-
gen und dem Fortzug in andere Stadtteile zugeschrie-
ben werden. Neben einigen Gebieten in der Auf3enstadt
verzeichnen vor allem der Obere und Untere Richtsberg
Zuwachse bei Nichtdeutschen. Fur diese Zunahme sind
vornehmlich Zugewanderte aus Syrien und den Ubrigen
Asyl-Herkunftslandern verantwortlich. So entfallt mehr
als die Halfte des Nettozuwachses bei Syrern auf diese
beiden Ortsteile.
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Abbildung 43: Anteil der vier sozial schwécheren Ortsteile an allen Bewohnerinnen/Bewohnern der jeweiligen Herkunftsgruppe in Marburg.
Absolute Zahlen. Quellen: AZR; eigene Darstellung. Herkunftslander: Acht Haupt-Asylherkunftslander nach BA/BAMF (Afghanistan, Eritrea, Irak,
Iran, Nigeria, Pakistan, Somalia, Syrien)
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Abbildung 44: Anteil Einwohnerinnen und Einwohner mit Herkunft Ex-UdSSR und Syrien, Quelle: Datenbasis Ausldnderzentralregister Stadt
Marburg 2021
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Hier deutet sich bereits eine zunehmende Segregation
bestimmter Zuwanderergruppen auf Ortsteilebene an.
Diese lasst sich mit Hilfe von Segregationsindizes quan-
tifizieren; gemessen wird die Summe der Anteilsabwei-
chungen einzelner Gruppen von ihrem Gesamtanteilin der
Stadt. Auch wenn diese Mafizahl aufgrund ihrer - isoliert
betrachtet - begrenzten Aussagekraft keineswegs unum-
stritten ist (Dangschat 2016: 81-101), gibt sie doch einen
wichtigen Einblick in Konzentrationslagen und -entwick-
lungen.

Die vorliegenden Daten weisen besonders hohe Index-
werte fur die Hauptherkunftslander der Schutzsuchen-
den, aber auch fiir das Gebiet der ehemaligen UdSSR aus.
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Abbildung 45: Segregationsindex, ausgewéhlte Herkunftsgruppen,
Mitte 2021, Quelle: Datenbasis Auslanderzentralregister Stadt Mar-
burg 2021; eigene Berechnung und Darstellung

Ubertroffen werden diese Werte nur von der ungleichen
Verteilung der auslandischen Kinder und Jugendlichen
in Marburg, also von zugewanderten Familien. Deutlich
geringer fallen die Indizes dagegen fur Turkei-stammige
Birgerinnen und Biirger oder Zugezogene aus Siidost-
europa oder Asien aus. Nahezu gleichverteilt im Stadtge-
biet sind dagegen Auslander aus den ubrigen EU-Staaten.

Von 2018 bis 2021 ist die Segregation, insbesondere der
Schutzsuchenden aus den Haupt-Asylherkunftslandern,
weiter angestiegen (Tanis 2020). Dies ist auch bei Zuge-
wanderten aus Sudosteuropa zu beobachten, wahrend
sich Turkei-stammige Bewohner deutlich gleichmafi-
ger im Stadtgebiet verteilen als 2018. Magliche Ursachen
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Abbildung 46: Verdnderung des Segregationsindex nach
Herkunftslandern, 2018 und 2021, Quelle: Datenbasis Auslanderzent-
ralregister Stadt Marburg 2021; eigene Berechnung und Darstellung
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behérde Marburg 2021

gebieten, Quelle: eigene Darstellung nach Daten des AZR, Auslander-
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sind die unterschiedliche Verflgbarkeit und relativen Miet-
preise im Stadtgebiet, die ungleiche Verteilung von Sozial-
wohnungen (siehe unten) oder auch Formen der informel-
len Anbahnung. Zudem mussen innerstadtische Umzlige
zur Verbesserung der Wohnsituation bericksichtigt wer-
den. In zunehmendem Mafle verbindet sich die steigende
Segregation mit sozio-okonomischen Entwicklungen in
einigen Quartieren, insbesondere in der ab den 1960er
Jahren gebauten, spater infrastrukturell .,nachgeriste-
ten” und in das Programm ,Soziale Stadt” aufgenomme-
nen Grofwohnsiedlung am Richtsberg.

3.7. Migrantenmilieus und sozialraumliche
Segregation

Ein enger Zusammenhang zum Ausmalf} der Segregation
ist jedoch nicht nur im Hinblick auf soziale Lebenslagen
insbesondere bei Haushalten mit Kindern festzustellen,
sondern hat auch einen ausgepragten lebensweltlichen
also Milieu-Hintergrund (siehe Kapitel 4). Dabei steigt in
der Regel die Segregation gerade solcher Milieus auf der
Quartiersebene deutlich an, die entweder sozial ausge-
grenzt werden und/ oder ein homogenes nachbarschaft-
liches Umfeld bevorzugen, wie etwa das Religids-Verwur-
zelte Milieu.

Anteil moderner Migrantenmilieus an allen MH-Haushalten
nach Gesamtanteil MH-Haushalten, in %
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In diesem Kontext spielen auch unterschiedliche sozi-
al-raumliche Integrationsvorstellungen bei und fir Neu-
zugewanderte eine zentrale Rolle, wie im Hinblick auf
Uberlegungen zur Wohnsitzzuweisung bei Gefliichteten
zur Vermeidung starker Konzentration deutlich geworden
ist (vgl. Hallenberg 2016b: 4 ff.).

In der folgenden Grafik wird der Zusammenhang zwischen
dem Gesamtanteil von Migrantenmilieus an allen Haus-
halten dem jeweiligen Anteil ausgewahlter Milieus bzw.
Milieugruppen gegeniibergestellt. Diese Auswertung ist
bis auf die Ebene von Baublocken vorgenommen worden.

Beieinem geringeren Gesamtanteil von Migrantinnen und
Migranten an der Bevolkerung stellen die modernen und
kreativen Milieus die relative Mehrheit unter den Migran-
tenhaushalten. Wenn jedoch eine starke Segregation von
Migrantenhaushalten insgesamt vorliegt, dominieren die
Milieus der Hedonisten, des Traditionellen Arbeitermilieus
und der Religids-Verwurzelten, etwa bei einem Gesamt-
anteil von Migrantinnen und Migranten von tber 35 %. In
diesen Strukturen tberlagern und verstarken sich soziale
und lebensweltliche Faktoren gegenseitig und kénnen sich
ohne Bridging-Potenzial durch andere Gruppen bzw. Mi-
lieus stark verfestigen und die Teilhabechancen massiv
reduzieren.

Abbildung 48: Mischung und Konzentration von Migrantenmilieus, Quelle: Datenbasis microm 2019;

Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
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Hier wird deutlich, wie wichtig es ist, Voraussetzungen

fir den Zuzug anderer Milieus zu schaffen, etwa durch Bezeichnungen der Migrantenmilieus

bedLll(rfnlsgerEchthWohn—, Bildungs- und weitere Infra- B Statusbewusstes Milieu M_STA

strukturangebote. B Intellektuell-Kosmopolitisches Milieu M_KOS
B Milieu der Perfomer M_PER

Diese Daten spiegeln sich in der stark variierenden Ver- B Experimentalistisches Milieu M_EXP

teilung der Migrantenmilieus in den Marburger Ortsteilen, Adp fiv-p tisches Mili M_ADA
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ders hoch, welches in Stadtwald und Waldtal nur einen ge-
ringen Anteil aufweist. Dieses Milieu ist besonders stark Sozial vermeintlich ahnlich strukturierte Ortsteile unter-

an einem - in ihrem Sinne - homogenen Umfeld interes- scheiden sich auch in der lebensweltlichen Zusammen-

siert. Hervorzuheben sind die relativ hohen Anteile von setzung auch der Bevolkerung mit Migrationshintergrund

Experimentalistenin Waldtal, am Unteren Richtsberg (hier ganz erheblich. Dies gilt gerade auch fir die vier Ortsteile

etwas geringer] sowie der Adaptiv-Pragmatischen (ADA) mit Uberdurchschnittlichen sozialen Problemlagen. Dar-

in Stadtwald. aus ergeben sich unterschiedliche Ausgangsbedingungen
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Abbildung 49: Milieustruktur Migrantenhaushalte, Quelle: Datenbasis microm 2019; Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung

12 Zur Unterbringung und Verteilung von Gefliichteten siehe auch Leflke, F., Singfield, K. E. & Blasius, J. (2019): Ubergang von Gefliichteten in reguldren Wohn-
raum. FGW-Studie Integrierende Stadtentwicklung, 20. Disseldorf. https://nbn-resolving.org/urn:nbn:de:0168-ssoar-68586-6. Letzter Zugriff: (?).
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Abbildung 50: Gesamtstruktur der Milieus mit und ohne Migrationshintergrund in den vier sozial schwierigen Ortsteilen, Quelle: Datenbasis

microm 2019; Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung

und Erfordernisse fiir bedirfnisgerechte Mafinahmen ei-
nerseits und die Schaffung von Bedingungen fiir den Zuzug
anderer Milieus andererseits. Zwar kann in der Forschung
wenig Uber die Effekte praziser ,Mischungsverhaltnisse”
gesagtwerden (vgl. Dangschat 2016), aber die lebenswelt-
liche (milieuorientierte) Betrachtung hilft zumindest dabei,
potenziell integrative von polarisierenden Strukturen zu
unterscheiden und entsprechende Schlisse fir zielfih-
rende Mafinahmen und erganzende Angebote oder Anreize
zu ziehen. Dabei darf es allerdings nicht zur Verdrangung
schwacherer Gruppen durch weitreichende Aufwertungs-
mafBnahmen kommen (vgl. Farwick 2018]).

Lebensweltliche Polarisierung
im Geschossbau des Oberen
Richtbergs

Abbildung 51: Lebensweltliche Polarisierung im Geschossbau des Obe-
ren Richtbergs, Quelle: Sinus Sociovision; vhw; eigene Darstellung
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Wie eingangs mit Hilfe der Blockdaten dargestellt, zeigt
sich die Segregation einzelner Milieus haufig in vollem
Umfang erst unterhalb der Ebene der Verwaltungsgren-
zen, also der Grenzen der Ortsteile, auf siedlungsstruk-
tureller Ebene.

Exemplarisch sei auf das Gebiet der mittel- und hochge-
schossigen Wohnhauser am Oberen Richtsberg verwie-
sen. In diesem Gebiet (siehe Karte unten) dominieren vier
Milieus bzw. Milieugruppen: Hedonisten mit einem Anteil
von fast 38 %, die Traditionellen und dem Traditionellen
Arbeitermilieu Zugerechneten mit etwa 25 %, die Experi-
mentalisten mit oder ohne Migrationshintergrund mit fast
11 % sowie gut 9 % aus dem Religiés-Verwurzelten Milieu.
Grundsatzlich bedeutet dies eine soziale und zugleich le-
bensweltliche Polarisierung, wie die nebenstehende Gra-
fik veranschaulicht.

Die genannten Milieus sind in der Regel eher beteiligungs-
fern, wobei viele von ihnen nach Erkenntnissen der Mili-
euforschung neben einem begrenztem Interesse an einer
Mitwirkung im Quartier auch auf vielfaltige Hiirden bei der
Beteiligung hinweisen, sei es durch begrenzte Sprachbe-
herrschung, mangelnde Informationen oder das Gefihl,
nicht willkommen zu sein (vgl. vhw 2018)."

13 Vor allem das Religids-Verwurzelte Milieu und die Hedonisten duflerten
sich in der Befragung in diesem Sinne.



3.8. Milieumischung, -konzentration und
Rechtspopulismus

Eine weitere Folge starker raumlicher Konzentration kann
ein Uberdurchschnittliches rechtspopulistisches Wahlver-
halten in den entsprechenden Quartieren oder Stadtteilen
sein.

In der Grafik unten wird die Grundhaltung in den Sinus-Mi-
lieus zu den Themen ,Aufnahme von Geflichteten” und
.Integration” dargestellt. Diese Darstellung beruht auf
den Ergebnissen der vhw-Sinus Trendbefragung 2015 (vgl.
Hallenberg 2016a). Die Grundhaltung der Milieus hat sich
auch in den Folgejahren kaum verandert; in den Befragun-
gen vor der Wahl 2021 hatte die AfD unter den Prekaren
und in Teilen der Blrgerlichen Mitte die meisten Anhan-
gerinnen und Anhanger.

Allerdings ist in diesem Kontext nicht nur zwischen den
ostdeutschen und westdeutschen Landern zu unterschei-
den, sondern vor allem, ob es sich bei den fiir Rechtpopu-
lismus anfalligen Wahlerinnen und Wahlern um Menschen
handelt, die in Nachbarschaft zu bestimmten Migranten-
milieus leben. Dies gilt besonders fiir die Milieus der He-
donisten, Experimentalisten und Religiés-Verwurzelten
mit Migrationshintergrund.

Quartiere, in denen Prekare oder sozial schwachere Haus-
halte der Biirgerlichen Mitte oder der Traditionellen nah-
raumlich auf diese Migrantenmilieus treffen, weisen in fast
allen westdeutschen (GroB3-] Stadten tberdurchschnitt-
liche AfD-Anteile bei den Wahlen der vergangenen Jahre
auf, die in Einzelfallen (Ruhrgebiet, Pforzheim) 30 % und
mehr betragen (vgl. Hallenberg 2020)."

Ein doppelter Riss: Durch die Mitte und zwischen den Unterschichten bzw. Kreativmilieus
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personlich allerdings kaum
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Abbildung 52: Milieus und die Aufnahme von Gefliichteten, Quelle: Sinus Sociovision; vhw; eigene Darstellung

14 Selbst bei der NRW-Wahlim Mai 2022 erzielte die AfD trotz Verlusten ihre besten Ergebnisse im westlichen Ruhrgebiet.
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Abbildung 53: Anteil der AfD bei der Bundestagswahl 2017 und der Europawahl 2019 in den Marburger Ortsteilen,
Quelle: Datenbasis Landeswahlleiter Hessen 2021

Wahllokal oder Briefwahl - Bundestagswahl Giiltige . . 5
September 2021 Zweitstimmen CEE

Oberer Richtsberg | St. Elisabeth-Verein 233 16,7
Oberer Richtsberg Il Okumenisches Zentrum Thomaskirche 293 73 249
Oberer Richtsberg Il Altenzentrum 180 47 26,1
Oberer Richtsberg IV A.-Lindgren-Schule 178 39 21,9
Oberer Richtsberg V Gertrudisheim 283 39 13,8
nur Urne Oberer Richtsberg 1167 237 20,3
Unterer Richtsberg | Sozialzentrum 187 30 16,0
Unterer Richtsberg Il Kindergarten 324 60 18,5
nur Urne Unterer Richtsberg 511 90 17,6
Briefwahl 15 (Oberer und Unterer Richtsberg) 829 42 5,1

Oberer/ Unterer Richtsberg insgesamt 2507 369 14,7
Stadtwald (JUKO BISTRO A Capella) 345 34 9,9

Waldtal (Kindertagesstatte) 277 45 16,2

Tabelle 5: Bundestagswahl 2021 - Stimmen fir die AfD, Quelle: Datenbasis Landeswahlleiter Hessen 2021

15 Das kommunale Anteilsspektrum reichte von 6,9 % in Weimar bis 16,1 % in Neustadt/Hessen.
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Dieses Phanomen ist in den vergangenen Jahren bis ein-
schlieBlich bei der Bundestagswahl 2021 auch in Marburg
zu beobachten, insbesondere am Oberen Richtsberg. In der
Grafik (Abb. 53) ist dieser Zusammenhang zwischen dem
kumulierten Anteil der genannten Milieus (BUM/TRA/PRE
sowie REL/HED/EXP) und dem AfD-Anteil fir die Bundes-
tagswahl 2017 und die Europawahl 2019 abgebildet. Die
folgende Ubersicht ergénzt dies durch die AfD-Anteile bei
der Wahl im Herbst 2021 in den entsprechenden Stadt-
teilen.

Bei der Bundestagswahl 2021 war der Anteil der Brief-
wahlerinnen und Briefwahler pandemiebedingt deutlich
hoher als bei friiheren Wahlen. In Marburg erreichte die
AfD nur 4,6 % aller Zweitstimmen - deutlich weniger als
in den librigen Gemeinden des Landkreises."” Bei der Ur-
nenwahl auf der Ebene der Ortsteile erzielte die AfD er-
neut ihre besten Ergebnisse am Oberen Richtsberg mit

20,3 %, gefolgt vom Unteren Richtsberg mit 17,6 % und
Waldtal mit 16,2 %. Das Gesamtergebnis unter Einschluss
der Briefwahlerinnen und Briefwahler lag in den beiden
Teilen des Richtsberg bei 14,4 %. Das Gesamtergebnis mit
den Briefwahlstimmen lag fir den gesamten Richtsberg
immer noch erheblich hoher als in fast allen anderen Orts-
teilen (vgl. Landeswahlleiter Hessen 2021). Auch dieses
Ergebnis sollte Anlass sein, lebensweltlich polarisierten
Strukturen entgegenzuwirken.

Die bisherigen Darstellungen zur Verteilung und Struktur
von Milieus und Zugewanderten wird in den beiden folgen-
den Unterkapiteln um Informationen zur sozialen Lage
in den Ortsteilen, zum Sozialwohnungsbestand sowie zur
wichtigen sozialen Gruppe, den Studierenden in Marburg,
erweitert. Daraus lasst sich ein differenziertes Bild zu den
sozialraumlichen Strukturen gewinnen.
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b.

Die soziale Lage in Marburg
und den Ortsteilen sowie der
Sozialwohnungsbestand

Mit einem vielfaltigen Angebot einer breit aufgestellten
Gemeinwesenarbeit wirkt die Universitatsstadt Marburg
sozialen Problemlagen aktiv entgegen und versucht so, die
soziale und gesellschaftliche Teilhabe sozial schwacherer
Bevélkerungsteile zu verbessern (vgl. Gemeinwesenarbeit
Hessen).” Voraussetzung fir eine erfolgreiche Arbeit ist
das Erkennen und Bewerten sozialer Bedarfslagen und
ihrer Hintergriinde. In diesem Kapitel werden Stand und
Entwicklung des sozialen Unterstiitzungsbedarfs bis auf
die Ortsteilebene unter Einbeziehung der Milieuvertei-
lung als Teil der Sozialraumanalyse dargestellt. Die Ver-
sorgung mit Sozialwohnungen und deren Perspektiven
wurde ebenfalls in dieses Kapitel aufgenommen.

4.1. Bezieherinnen und Bezieher von Sozial-
leistungen nach SGB-Il und SGB-XIl im
sozialraumlichen Kontext

Seit 2017 stagniert in der Stadt Marburg die Anzahl der
SGB-II-Bedarfsgemeinschaften (BG) und der Personen
in diesen BG. Allerdings sinken im Ubrigen Kreis seither
diese Zahlen, offenbar teilweise auch durch einen Fortzug
in das Kreiszentrum. Entsprechend hat sich der Anteil des
Zentrums an allen BG im Kreis von 42 % im Jahr 2015 auf
50 % im Jahr 2020 erhoht, der Anteil der Personen in BG
von 41 % auf 48 % und bei Kindern und Jugendlichen in
BG von 37 % auf 43 %.
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Abbildung 54: Entwicklung der Zahl von Bedarfsgemeinschaften und Personen in BG, Kreis und Stadt, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2020;

Geobasisdaten: Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung

16 Auf die vielfaltigen Aspekte der Gemeinwesenarbeit kann hier nicht naher eingegangen werden. Siehe z. B. Stévesand, S., Stoik, C., Troxler, U. [Hrsg.) (2013):
Handbuch Gemeinwesenarbeit. Traditionen und Positionen, Konzepte und Methoden. Deutschland - Schweiz - Osterreich. Theorie, Forschung und Praxis der

Sozialen Arbeit. Band 4. Opladen, Berlin, Toronto.
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Strukturell dominieren in Marburg Bedarfsgemeinschaf-
ten (BG) mit einer Person; deren Anteil an allen BG ist
mit gut 60 % deutlich héher ist als in Hessen (52 %) oder
in den GroBstadten des Landes (Frankfurt: 55 %, Wies-
baden: 49 %).

Die vorliegenden teilrdumlichen Informationen zu den
Bezieherinnen und Beziehern von SGB-II-Leistungen so-
wie von Grundsicherung nach dem SGB-XII verdeutlichen
den engen Zusammenhang von Herkunftsstruktur, raum-
licher Verteilung der Zugewanderten und sozialer Lage
in Marburg. Der relativ hohe Anteil von Schutzsuchenden
unter allen Zugewanderten und ihre residentielle Konzent-
ration auf wenige Stadtgebiete pragen dieses Bild. So liegt
die Korrelation zwischen dem Anteil von Personen in SGB-
[I-BG und dem Anteil von Bewohnerinnen und Bewohnern
aus den acht wichtigsten Asylherkunftslandern bei einem
hohen Wert von 0.88. Auch fiir Blirgerinnen und Biirger
aus der ehemaligen UdSSR ergibt sich ein ahnlich star-
ker Zusammenhang, wahrend fir Birgerinnen und Birger
aus den anderen EU-Staaten nur eine Korrelation von 0.22
ermittelt wurde.

Hermershausen

ar

Riickgang um...

- 1 Prozentpunkt und mehr
|:| unter 1 Prozentpunkt
Anstieg um...

[ ] unter 1 Prozentpunkt
[ 1 bis unter 2 Prozentpunkte
- 2 bis unter 4 Prozentpunkte
- 4 Prozentpunkte und mehr

- keine Angabe

Ockershausen

Stadtwald

Eine hohe Konzentration schwieriger sozialer Lagen be-
ziiglich der Quoten von Leistungsempfangerinnen und
-empfangern lasst sich in den vier Ortsteilen Oberer und
Unterer Richtsberg, Stadtwald und Waldtal feststellen,
die seit langerem im Fokus der Stadtpolitik stehen. Dort
lebten Anfang 2021 kumuliert zwar nur knapp 15 % aller
Marburgerinnen und Marburger, aber 46 % der Schutzsu-
chenden aus den Asyl-Herkunftslandern sowie 49,8 % aller
Personen in SGB-1I-Bedarfsgemeinschaften - kaum eine
Veranderung gegeniber 2015. Allerdings sind zwischen
diesen Ortsteilen erhebliche Unterschiede in den Struk-
turen und in der Entwicklungsdynamik sozialer Problem-
lagen zu erkennen.

Wenn man die Gesamtquote der Bezieherinnen und Bezie-
her von SGB-Il und SGB-XII-Leistungen vergleicht, heben
sich die vier Ortsteile mit einem entsprechenden Anteil an
der jeweiligen Bevdlkerung von 26,9 % in Stadtwald bis zu
38,9 % am Oberen Richtsberg deutlich vom Rest der Stadt
ab (Marburg: 10,8 %). Doch wéhrend diese Quote am Obe-
ren Richtsberg (plus 7,7 Prozentpunkte) und am Unteren
Richtsberg (plus 6,6 Prozentpunkte) seit 2015 deutlich zu-

Nordviertel

ﬁ Ortenberg
7 ausen

Hansenhaus

Bauerbach

Abbildung 55: Verdnderung der Quote der Personen in SGB-II-Bedarfsgemeinschaften zur Gesamtbevilkerung in Prozentpunkten,

2015 bis 2020, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
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Abbildung 56: Kombinierte Quote von Personen in SGB-Il und SGB-XII-Bedarfsgemeinschaften, in % der jeweiligen
Bevélkerung auf Ortsteilebene, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung

-50 0 50 100 150 200 250 300 350
211 Altstadt [
212 Weidenhausen ||

213 Campusviertel
214 Sldviertel

221 Grassenberg
222 Ockershausen
223 Stadtwald

231 Nordviertel
232 Waldtal

233 Ortenberg

241 Siidbahnhof
242 Hansenhaus
243 Oberer Richtsberg

244 Unterer Richtsberg

311 Wehrda

321 Marbach

322 Michelbach

323 Wehrshausen
324 Dagobertshausen
325 Elnhausen

326 Dilschhausen
331 Cyriaxweimar
332 Haddamshausen
333 Hermershausen
341 Ginseldorf

342 Bauerbach

343 Schréck

344 Moischt

351 Cappel

352 Ronhausen

353 Bortshausen
354 Gisselberg

E

SN

B Personen in SGB 11 2015-2022

W Personen in SGB XII 2015-2022

@

- 29

353 - Bortshausen l.l 3,9

352 - Ronhausen

354 - Gisselberg m— 6,1 )

. 2,3

Marburg  n———— 10@) 2.1

2,00 4,00 6,00 8,00 10,00

0,00

-2,00

Veranderung der Gesamtquote 2015 bis 2020 in

PP
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Ende 2015 und Ende 2020, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
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genommen hat, ist sie in den beiden anderen sozial schwa-
cheren Ortsteilen sogar leicht zuriickgegangen (siehe Dia-
gramm Abb. 57).

Allerdings ergibt sich selbst zwischen den beiden Ortstei-
len am Richtsberg ein uneinheitliches Bild, wenn neben
der Entwicklung von SGB-II-Bezieherinnen und -Bezie-
hern auch die Entwicklung derjenigen mit Grundsiche-
rungsanspruch in die Betrachtung einbezogen wird.

So basiert der Zuwachs von Leistungsempfangerinnen
und Leistungsempfangern am Unteren Richtsberg zu etwa
40 % auf dem Anstieg von SGB-XII-Bezieherinnen und -Be-
ziehern, wahrend der Anstieg am Oberen Richtsberg fast
vollstandig auf Personen im SGB-II-Bezug zuriickgeht.

Die relativ starke Konzentration von Personen in SGB-
II-BG zeigt sich auch darin, dass auf nur acht StraBen-

0,
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0 10,00 20,00

—— ] 8
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ziige am Oberen und Unteren Richtsberg mehr als 35 %
aller Personen in Bedarfsgemeinschaften in Marburg ent-
fallen. Insgesamt leben in Marburg in einem Viertel aller
Adressen (auch) Haushalte mit SGB-II-Bezug, am Obe-
ren und Unteren Richtsberg betragt dieser Anteil 70 %, in
Stadtwald 64 % und in Waldtal 54 %.

Die abweichenden Verteilungsmuster der sozialen Pro-
blemlagen werden auch bei einer Analyse der Verteilung
von Grundsicherungsempfangerinnen und -empfangern
deutlich. So sind die Quoten fiir Grundsicherung im Al-
ter, bezogen auf die lokale Bevolkerung uber 65 Jahre,
in Waldtal mit 46 % und am Unteren Richtsberg mit 43 %
deutlich héher als am Oberen Richtsberg (34 %) oder in
Stadtwald (29 %). Der Anteil der Grundsicherungsempfan-
gerinnen und -empfanger unter 65 Jahren ist erheblich
geringer und erreicht stadtweit 2,2 % des entsprechenden
Bevolkerungsteils.
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Abbildung 58: Grundsicherungsquoten im SGB-XII nach Altersgruppen 2020, Quelle: Stadt Marburg; eigene Darstellung
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Die kombinierte Gesamtquote - bezogen auf die gesamte
Bevolkerung - von Menschen in einer SGB-Il und in ei-
ner SGB-XII-Bedarfsgemeinschaft betragt 2020 in Mar-
burg 10,8 %. Die hochsten Gesamtquoten in den Ortsteilen
sind am Oberen Richtsberg mit fast 39 % sowie in Waldtal
und am Unteren Richtsberg mit je fast 33 % festzustellen.
Stadtwald folgt mit deutlichem Abstand (27 %). In allen
Ubrigen Ortsteilen erreicht der Anteil maximal 11 %.

Ein besonderes Augenmerk ist angesichts der Alters- und
Zuzugsstruktur der sozialen Situation der Kinder und Ju-
gendlichen und insbesondere der Kinderarmut zu widmen.
Diese wird hier ebenfalls Uber die Anzahl und den Anteil
von Kindern und Jugendlichen in Bedarfsgemeinschaften
definiert. Wissenschaftlich anerkannt ist, dass Teilhabe-
und damit Lebenschancen'” von Kindern und Jugendlichen
in erheblichem Mafle von sozialraumlicher Segregation

und deren vielfaltigen Wirkungen, etwa bei Bildung oder
gruppengerechter Infrastruktur, beeinflusst werden (vgl.
Helbig & Salomo 2021).

Tatsachlich sind Kinder und Jugendliche in Deutschland,
sei es in Familien oder in Haushalten von Alleinerziehen-
den, Uberdurchschnittlich stark von Armut bedroht oder
betroffen. So betragt die Quote von Unter-18-Jahrigen,
die in SGB II-Bedarfsgemeinschaften leben, bundesweit
13,3 %; in einzelnen Stadten - wie Gelsenkirchen - leben
zwei von fiinf Kindern in Bedarfsgemeinschaften.

Dagegen liegt die BG-Quote bei den 18- bis 65-Jahrigen
deutschlandweit bei 7,2 % und ist durchweg geringer als
die Kinder- und Jugendquote. Dies gilt auch fir Marburg,
doch ist hier die Kinderquote sogar mehr als doppelt so
hoch wie die Erwachsenenquote im SGB-II. Diese Relation
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Abbildung 59: Grof3- und Mittelstadte: Quote der Kinder/ Jugendlichen (u18] und der 18-65-Jahrigen in SGB Il-Bedarfsgemeinschaften, 2021,
Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Statistik der Arbeitsagentur und des Statistischen Bundesamtes

17 Siehe etwa: Institut fir Sozialarbeit und Sozialpddagogik e. V.: Wenn Kinderarmut erwachsen wird ... AWO-ISS Langzeitstudie zu (Langzeit-) Folgen von Armut
im Lebensverlauf. Frankfurt am Main: Institut fir Sozialarbeit und Sozialpadagogik e. V. 2019; Deutsches Kinderhilfswerk e.V. (Hrsg.): Kinderreport Deutsch-

land 2018. Rechte von Kindern in Deutschland. Berlin 2018
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Abbildung 60: Quote der unter 18-Jdhrigen und der Erwachsenen in SBG Il-Bedarfsgemeinschaften 2020, Quelle: Datenbasis Statistik der

Arbeitsagentur 2021; Statistischen Bundesamtes 2021; eigene Darstellung

wird unter den betrachteten Stadten nur von Darmstadt
libertroffen. Sie kennzeichnet die spezielle Uberlagerung
von Haushalts-, Familien- und Sozialstruktur in Marburg.

Daruber hinaus hat innerhalb der Stadt die sozialraum-
liche Segregation von Haushalten mit Kindern im SGB-II
weiter zugenommen. Diese korrespondiert entsprechend
mit der Herkunfts- und Verteilungsstruktur von Zuge-
wanderten. Dabei Uberkreuzen sich verschiedene ,.Un-
gleichheitsmerkmale” und werden zudem durch die
Zuweisungsprozesse sozialer Gruppen zu Wohnungs-
marktsegmenten bzw. entsprechende Wohnungsmarkt-
bedingungen verstarkt (vgl. Alisch 2018) - wie im Fall
Marburgs etwa die allgemeine Preisstruktur oder die
Wohnflachenstruktur von geforderten Wohnungen.

Die Quote von Kindern und Jugendlichen unter 15 Jah-
ren, die in einer SGB-II-BG leben, liegt in Marburg 2020
bei 17 % und erreicht in den vier sozial schwierigen Orts-
teilen zwischen 42 % und fast 48 % am Oberen Richtsberg.

Dort ist - neben dem Campusviertel - auch der starkste
Anstieg der Quote seit 2015 zu verzeichnen, wahrend die
Quote in anderen Teilen der Kernstadt - Altstadt, Weiden-
hausen oder Nordviertel - zurtickgegangen ist (Diagramm
Abb. 63).

Die leicht zunehmende raumliche Segregation der Kin-
der und Jugendlichen im Sozialleistungsbezug wird auch
daran deutlich, dass am Oberen Richtsberg nicht nur 38 %
aller Marburger Kinder in SGB-1I-BG leben, sondern be-
sonders hohe Anteile auf Bedarfsgemeinschaften mit vier
oder mehr Kindern, also grof3e Familien entfallen.

Am Oberen Richtsberg lebte 2020 fast die Halfte aller dor-
tigen Kinder unter 15 Jahren in BG, 6,4 Prozentpunkte
mehr als 2015. Etwas geringer ist die Quote in Waldtal,
am Unteren Richtberg sowie im Stadtwald. In Stadtwald
ist die Quote zudem konstant geblieben, wahrend sie am
Unteren Richtsberg deutlich gestiegen ist.
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Segregations-Index: Personen in SGB-1I-BG zu Bevdlkerung unter 65 Jahren und Kinder

in BG zu Kinder u. 15 J., Stat. Bezirke
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Abbildung é3: Segregations-Index: Personen in SGB-1I-BG zu Bevélkerung unter 65 Jahren und Kinder in BG zu Kinder u. 15 J.,
Statistische Bezirke, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung

Gleichwohl hat sich der Anteil des Oberen Richtsbergs an
allen Kindern und Jugendlichen unter 18 Jahren in BG
in Marburg seit 2015 nur begrenzt erhoht - von 35 % in
2015 auf 37,5 % im Jahr 2020. Dies gilt entsprechend fiir
grofere Familien im SGB-II. Der weitgehende Fortbestand
dieser Strukturen beruht offenbar auf dem am Richtsberg
verfligbaren geforderten Wohnungsbestand und weiteren
Marktfaktoren, wie relativer - also glinstigerer - Preis und
die Verfligbarkeit entsprechend groflerer Wohnungen.
Dazu kommt eine entsprechende Belegungspraxis.

Insgesamt verharrt der Segregationsindex fiir Personen
in BG - bezogen auf die gesamte Bevolkerung unter 65
Jahren und bezogen auf Kinder und Jugendliche unter 15
Jahren - inden letzten Jahren auf einem ahnlichen Niveau,
mit fortbestehendem Abstand zwischen dem Gesamt- und
dem Kinderindex. Die fiir diese Untersuchung vorliegen-
den Daten ermdglichen es auflerdem, die Bezugsdauer
von SGB-II-Leistungen auszuwerten. Dazu wurden funf
Bezugsdauerklassen gebildet und die entsprechenden An-
teile der Personen in Bedarfsgemeinschaften berechnet.

Danach beziehen am Oberen Richtsberg knapp ein Viertel
aller Personen in BG seit mehr als elf Jahren entspre-
chende Leistungen, in Waldtal sogar 27 %, wahrend es in
Stadtwald mit 19 % und in Marburg insgesamt mit 18 %
deutlich weniger sind. Insofern verteilt sich die Verfes-
tigung entsprechender Strukturen lokal unterschiedlich.

In anderen Teilen der Kernstadt sind die Anteile nach Be-
zugsdauer anders verteilt; in einigen Ortsteilen beziehen

20 bis 30 % ihre SGB-II-Leistungen im Jahr 2020 seit we-
niger als einem Jahr (siehe Tabelle 5 im Anhang].

4.2. SGB-11-Bezug und Milieuverteilung

Erweiterte Befunde zur sozialraumlichen Struktur von
SGB-II-Bedarfsgemeinschaften lassen sich aus einer
kleinrdumlichen Verkniipfung mit den Geo-Milieudaten
ableiten. In diesem Verfahren werden die kumulierten
Milieuverteilungen an solchen Wohnadressen ausgewer-
tet, in denen SGB-II-BG leben bzw. an solchen ohne Be-
darfsgemeinschaften. Diese Milieuverteilung entspricht
den dominanten Milieus in den beiden Adresstypen und
ist daher nicht mit der Milieustruktur ausschliefilich der
Bedarfsgemeinschaften gleichzusetzen. Gleichwohl las-
sen sich verschiedene Informationen zur Art der Mischung
dieser Wohnbestande aus sozialen oder lebensweltlichen
Perspektiven gewinnen. Dariber hinaus konnen indirekt
auch Aussagen zur Wohnungsversorgung verschiedener
Milieus in Marburg vorgenommen werden.

Etwa 10.500 Haushalte, also ein Viertel der Haushalte in
Marburg, leben in Hausern (Adressen), in denen auch SGB-
[I-Haushalte wohnen. Bei 30.500 Haushalten ist dies nicht
der Fall. Die entsprechende Milieuverteilung der beiden
Bestandsgruppen vermittelt ein differenziertes Bild. So
tiberraschen die hohen Anteile von Konsum-Hedonisten
und Experimentalisten in Bestanden mit SGB-II-Beziehe-
rinnen und -Beziehern kaum, zumal in etlichen Hausern
die SGB-II-Haushalte dominieren.
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Dies trifft auch auf die niveauahnlichen Anteile der Tra-
ditionellen, die haufig Uber Jahrzehnte in einer Wohnung
leben, oder Haushalte des Prekdren Milieus zu.

Bemerkenswert sind jedoch die hohen Anteile von Ad-
aptiv-Pragmatischen (PRA] und insbesondere den Expe-
ditiven (EPE) in Hausern mit Transferbezieherinnen und
-beziehern. Dieses Muster deutet auf eine starkere klein-
teilige Mischung in Ortsteilen auBerhalb der vier sozial
schwierigen Ortsteile hin, wobei die Verfigbarkeit von
Wohnungen und deren Preisniveau eine wichtige Rolle
spielen diirfte. Dies gilt in besonderem Mafle fir das Expe-
ditive Milieu, also haufig Studierende, die typischerweise
keine wohnraumliche Distanz zu finanziell schwacheren
Haushalten suchen - und sich diese oft auch gar nicht
leisten konnen.

Wenn das gleiche Verfahren der adressscharfen Ver-
kniipfung nur mit den ,, dominanten” Migrantenmilieus
durchgefiihrt wird, ergibt sich ein teilweise abweichendes
Muster. Etwa 2.700 Haushalte leben in Gebauden, in de-
nen BG leben; gut 4.300 Haushalte leben in Hausern ohne
BG-Haushalte. Uberdurchschnittlich stark in Hausern mit
Bedarfsgemeinschaften vertreten ist das Traditionelle Ar-
beitermilieu (TRA). Die Menschen dieses Milieus haben es
insgesamt seltener zur Eigentumsbildung gebracht, be-
wohnen aber ebenfalls zum Teil seit vielen Jahren oder
Jahrzehnten ihre (Miet-) Wohnungen. Doch auch sechs an-
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dere Migrantenmilieus sind in Hausern mit BG starker ver-
treten als in solchen ohne Bedarfsgemeinschaften. Dies
gilt neben den Religiés-Verwurzelten oder den Hedonisten
sogar fur einen erheblichen Teil der Performer (PER-M]
oder der Adaptiv-Pragmatischen (ADA). Auch bei ihnen
kann die Wohnungsmarktlage, einschlief3lich der Verfiig-
barkeit preiswerter Wohnungen, aber auch die groflere
Bereitschaftin vielschichtigen sozialen Mischungsverhalt-
nissen zu leben, fir diese Struktur relevant sein.

Gleichwohl konnten gerade in diesen Milieus einige Haus-
halte kiinftig eine qualitative Verbesserung ihrer Wohn-
situation anstreben - und damit in einigen Quartieren zu
einer weiteren (passiven) Segregation solcher Gruppen
beitragen, die ihre Wohnsituation nicht verandern kon-
nen oder wollen.

Insofern zahlt es zu den kinftigen Aufgaben, bedarfs-
gerechte Wohnungsbedingungen fir Milieus mit Veran-
derungspotenzial zu schaffen, damit diese weiterhin zur
Starkung der sozialen Mischung und als potenzielle ,.Bri-
ckenbauer” vor Ort beitragen konnen.
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4.3. Die Versorgung mit geforderten 0002080 a0 e0 6070
Wohnungen und deren (Belegungs-) Marburg
Struktur

Bundesweit ist der geférderte Wohnungsbestand in den Hessen

letzten Jahren deutlich zurlickgegangen - in einigen Stad- Darmstadt m

ten um mehr als die Halfte in nur zehn Jahren. In Hessen

lag der Riickgang bei 44 % (vgl. Haufe.de 2021; Faller et Frankfurt

al. 2021). Offenbach

Mit etwa 6,7 % am gesamten Wohnungsbestand weist Mar-

burg (2020) im Landesvergleich (Anfang 2019) einen iiber- Kassel 5.0

durchschnittlichen Anteil von geforderten Wohnungen

auf. Gleichwohl reicht dieser Bestand mengenmaBig nicht Abbildung 66: Geférderte Wohneinheiten in % des Gesamtbestandes
2019/2020, Quelle: Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie,

aus, um alle berechtigten bzw. einkommenschwacheren Verkehr und Wohnen 2020, eigene Darstellung

Haushalte zu versorgen (vgl. Hessisches Ministerium fir
Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen 2020: 41).

In der folgenden Tabelle wird der Marburger Sozialwoh-
nungsbestand nach Wohnflachengruppen, Ortsteilen und
mittlerer Belegung dargestellt. Mehr als 55 % der gefor-
derten WE entfallen auf vier Ortsteile, allein gut 30 % auf
den Oberen Richtsberg. Etwa 28 % der Wohnungen ver-
figen Uber eine Flache von mehrals 70 m?, 31 % sind zwi-
schen 60 und 70 m2 grof3, wobei der Anteil dieser Grof3en-
klasse am Oberen Richtsberg deutlich hoher ist.
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Wohnfliche je Wohnung (GroBenklasse) Anteil an allen

Ortsteil Sozial-WE
40-50 m 60-70 70-80 80-90 | 90-100 in MB

211 - Altstadt 22 43 13 3 6 87 3,2
212 - Weidenhausen 10 10 41 15 76 2,8
213 - Campusviertel 68 3 3 74 2,7
214 - Sidviertel 18 30 3 32 5 88 3,2
222 - Ockershausen 61 125 76 24 286 10,8
231 - Nordviertel 6 52 38 96 4,0
232 - Waldtal 13 59 75 7 154 5,6
233 - Ortenberg 20 20 0,7
242 - Hansenhaus 6 6 13 6 31 1,1
243 - Oberer Richtsberg 51 230 308 138 99 10 836 30,4
244 - Unterer Richtsberg 15 73 79 8 8 183 8,3
311 - Wehrda 35 20 24 52 22 29 " 193 7,6
321 - Marbach 8 8 16 0,6
322 - Michelbach 5 9 14 0,5
325 - Elnhausen 8 8 0,3
332 - Haddamshausen 4 4 0,1
342 - Bauerbach 5 5 0,2
344 - Moischt 5 5 0,2
351 - Cappel 145 131 17,6
-—-—-

Anteile Oberer Richtsberg 6,1 27,5 36,8 16,5 11,8 100,0

Anteile in Marburg in % 13,2 27,7 30,7 15,6 8,6 3,3 0,9 100,0

Bewohner je Wohnung 1,11 1,42 1,85 2,16 2,58 3,34 3,29 1,81

Tabelle 6: Wohnflache je Wohnung in den Ortsteilen, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung

Wohnfléche / WE
EEERERRS RN - -
Bis 20 m? 5 5 0,1
20 bis 30 m? 102 102 2,1
30 bis 40 m? 120 4 124 2,5
40 bis 50 m? 480 Lb 3 527 10,6
50 bis 60 m?2 323 222 36 4 585 11,8
60 bis 70 m? 192 428 168 56 10 14 868 17,5
70 bis 80 m? 211 370 339 196 70 12 1198 24,1
80 bis 90 m? 47 112 153 236 75 18 14 655 13.2
90 bis 100 m? 30 110 87 244 135 78 21 8 10 723 14,6
100 bis 110 m? 9 28 18 48 15 12 14 144 2,9
110 bis 120 m? 3 4 3 8 6 24 0,5
120 m? u.m.
m
AnteilPers./WEin% 30,7 26,7 162 159 6,1 2,5 1,3 100

Tabelle 7: Personen je Wohnung, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
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Die mittlere Belegung mit Bewohnerinnen und Bewohnern
liegt bei 1,8 Personen. In Wohnungen zwischen 80 und 90
m?2 leben im Mittel 2,6 Personen, in der anteilmaBig starks-
ten Wohnflachenklasse (60-70 m2) sind es 1,85.

Knapp ein Drittel aller Personen, die in preisgebunde-
nen Wohnungen leben, wohnt dort allein, gut ein Viertel
zu zweit. Unter den Single-Haushalten im Bestand ver-
fligt etwa jeder flinfte Uber mehr als 70 m? Wohnflache,
wahrend jeder achte dieser Haushalte in WE unter 40 m?
wohnt. Etwa 43 % aller Personen in Sozialwohnungen le-
ben in Haushalten mit drei und mehr Personen.

Die Miethohe (€/m?) hat ihren Schwerpunkt - in 56 % der
Wohnungen - zwischen 4,50 €und 5,50 €/m?, und zwar
unabhangig von der Wohnungsgrofle. In jeder sechsten
Wohnung liegt die Miete bei 6,50 €/m2 und mehr.

Der Anteil jener Bewohnerinnen und Bewohner in den
Ortsteilen an allen Bewohnern, der in geférderten Woh-
nungen lebt, variiert stark. Neben den Ortsteilen ohne So-
zialwohnungen ist der Anteil vor allem in der Auf3enstadt
sowie in sechs Kernstadt-Ortsteilen mit jeweils unter 5 %
relativ gering. Dagegen leben am Unteren Richtsberg 16 %,
in Waldtal 19 % und am Oberen Richtsberg etwa 27 % aller
Einwohnerinnen und Einwohner in solchen Wohnungen.

Miete in € je m?

20-40 m2? | 40-60 m2

<3 €/m? 6 8

3-3,5 16 8

3,5-4 1 90
4-4.5 17 43
4,5-5 50 214
5-5,5 70 270
5,5-6 1 14 74
6-6,5 1 3 19
6,5-7 6 163
7-7,5 4 16
7,5-8 1

8-8,5 20
>9 €/m? 3 33 20
zusammen 5 220 946

Im Hinblick auf das Einkommen der Bewohnerinnen und
Bewohner Bewohner in und auflerhalb des geforderten
Wohnungsbestandes kommt es ebenfalls zu erheblichen
Schwankungen. Diese zeigen sich vornehmlich dort, wo
wie in Ockershausen oder im Campusviertel Studierende
in entsprechenden Wohnungen leben und fir einen erheb-
lichen Kaufkraftabstand zu den Ubrigen Bewohnerinnen
und Bewohnern sorgen.

Am Oberen Richtsberg ist die Kaufkraftinsgesamt gering,
der Abstand zwischen den Bewohnerinnen und Bewoh-
nern von geforderten und nicht geforderten Wohnungen
entsprechend klein. Am Unteren Richtsberg oder im Sid-
viertel verfligen die Bewohnerinnen und Bewohner von
Sozialwohnungen sogar tber eine etwas hohere Kaufkraft
als die Ubrigen Ansassigen im Ortsteil.

Auch der - rein rechnerische - Vergleich zwischen der An-
zahl der Sozialwohnungen und der Zahl der SGB-Bedarfs-
gemeinschaftenim Ortsteil weist auf die unterschiedliche
teilraumliche Versorgungslage hin. So stehen mathema-
tisch am Unteren Richtsberg nur 51 Sozialwohnungen je
100 Bedarfsgemeinschaften zur Verfiigung, in Waldtal sind
es 59 und am Oberen Richtsberg 70. Stadtweit liegt die-
ses Verhaltnis bei 61 Sozialwohnungen pro 100 Bedarfs-
gemeinschaften.

. . & . H 2
Preisgebundene WE: Wohnflache je Wohnung in m Anteil

80-100 m? zusammen in %
10 1 25 0,9
43 10 77 2,8
45 8 1 145 5,4
M4 66 " 251 9,3
350 153 31 798 29,4
247 131 3 721 26,6
72 26 6 193 7,1
9 18 2 52 1,9
118 25 2 314 11,6
15 2 37 1,4
1 0,0
10 5 35 1,3
5 61 2,3
1038 445 56 2710 100,0

Tabelle 8: Preisgebundene Wohneinheiten. Wohnflache je Wohnung in qm, Quelle; Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
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Abbildung 67: Einwohnerinnen und Einwohner in Sozialwohnungen in % aller Einwohnenden, Quelle: Datenbasis Stadt

Marburg 2020; eigene Darstellung

Zwar verbleiben vom derzeitigen Sozialwohnungsbestand
etwa 1.450 Wohnungen bis mindestens 2040 in der Bin-
dung, doch diirften vom Bestand des Jahres 2020 bereits
900 Wohnungen - oder knapp ein Drittel - vor dem Jahr
2031 aus der Bindung fallen. Tatsachlich umfasst der Be-
stand Anfang 2022 noch 2.471 Wohneinheiten, darunter 22
Einfamilienhauser (vgl. Stadt Marburg 2022: 12). Damit ist
eine Erweiterung dieses Segmentes in den kommenden
Jahren dringend geboten. 88 % des gebundenen Bestan-
des entfallen auf die vier gro3ten Wohnungsunternehmen
in der Stadt, die Gewobau, GWH, NHW Wohnstadt sowie
den Marburger Spar- und Bauverein e.V.

6t | VAW Forschung

Die Milieuverteilung im Sozialwohnungsbestand ent-
spricht im Grundsatz dem Versorgungsziel. Sozial schwa-
chere Milieus stellen 27 % aller Haushalte in der Stadt,
aber 61 % der Haushalte im Sozialwohnungsbestand.
Starker vertreten sind Milieus mit Migrationshintergrund,
die knapp 30 % der Haushalte in geférderten Wohnungen
stellen, verglichen mit einem Anteil von 17 % in der Stadt
insgesamt.

Am starksten uiberreprasentiert sind in den Sozialwoh-
nungen die Konsum-Hedonisten, gefolgt von den Experi-
mentalisten sowie den Traditionellen, meist Seniorinnen-
bzw. Senioren-Haushalte.
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Abbildung 69: Bindungsende des Sozialwohnungsbestandes,
Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung

Abbildung 70: Preisgebundener Bestand 2020,
Quelle: Eigene Darstellung; Datenbasis Stadt Marburg

vhw-Schriftenreihe Nr. 35 | 65



0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

- —

Sozial- - o
Bestand
- i
| l,
' r Milieus (ohne MH)
! il
i 4
| '
i /
| ¥
I !-
i
Marburg L]
Migranten-Milieus
Der Anteil der sozial schwacheren Milieus in
mOISTA.  WMOEEDS WO FER-M mO_ERRn mos Als o HUM M BT THAS W _RE Marburg liegt bei 27%, im Sozialwohnungsbestand
o FaE-M @ 18 HED-M BO0I0_KET  md20 Ui MO30 FER . @O0 EFE a0 Bl aber bei 61%. Der Anteil der Migranten_Mi[ieus in
BOE0PRA  MO7RSON  WOERTRA M0 FRE - @100 MCON BI0L_HEXR Marburg betragt 1%, im Sozialwohnungsbestand

29%.

Abbildung 71: Milieuverteilung im Sozialwohnungsbestand im Gesamtstadtvergleich, Quelle: Datenbasis microm 2019;
Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
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Abbildung 72: Anteil Haushalte nach Milieus, die im preisgebundenen Bestand wohnen (2019), Quelle: Datenbasis microm 2019; Stadt Marburg
2020; eigene Darstellung
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Die Zusammensetzung der Migrantenmilieus im gefor- ~ Zudem konnen inzwischen vielfach erprobte Verfahren,

derten Bestand ist breiter gefachert, was durch die insge-  wie die Konzeptvergabe von 6ffentlichen Grundstiicken
samt geringere Kaufkraft — auch innerhalb der migranti- zur Forderung der sozialen Versorgung und zur breiteren
schen Mittelschicht - zu erklaren ist. sozialraumlichen Mischung der Gesellschaft verstarkt ge-

nutzt werden (Wohnungsbau Hessen 2022}, um solchen
Etwa jeder vierte Haushalt der Religios-Verwurzelten und Prozessen entgegenzuwirken.
der Konsum-Hedonisten in Marburg (mit und ohne Mig-

rationshintergrund) lebt in einer preisgebundenen Woh- Eine vollstandige oder auch nur tiberwiegende Dezentra-
nung, aber nur knapp jeder 20. Haushalt aus dem Milieu lisierung des geforderten Bestandes wird sich allerdings
der Prekaren ohne Migrationshintergrund. auf diesem Wege nicht erreichen lassen.

Hauptaufgabe bleibt, eine zu starke Segregation und le-
bensweltliche Polarisierung im geforderten Bestand zu
vermeiden und gleichzeitig Anreize fir Mittelschicht-Mi-
lieus zu geben, im bisherigen Umfeld ihre Wohnwiinsche
zu realisieren.
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0. Studierende als eine der zentralen
Bevolkerungsgruppen in Marburg

Einen pragenden Teil der Marburger Stadtgesellschaft
bilden die Studierenden an der Philipps-Universitat - un-
geachtet ihrer nur temporaren und saisonalen Prasenz.
Typischerweise tragen sie erheblich zur Belebung von (In-
nen-) Stadten, von Handel und Gastronomie bei und sind
ein wichtiger, auch Briicken-schlagender Pfeiler gesell-
schaftlicher Vielfalt. Diesen positiven Wirkungen konnen
allerdings auch deutliche Herausforderungen gegentiber-

stehen, etwa am Wohnungsmarkt oder wegen einer ein-
geschrénkten Teilhabe an urbanen Prozessen (vgl. Kramer
2019: 281-310): . Zudem héngt es stark von der jeweili-
gen kommunalen Attraktivitat in wichtigen Bedirfnisfel-
dern von Uni-Absolventinnen und -Absolventen sowie von
entsprechenden Beschaftigungsangeboten vor Ort ab, ob
Studierende nach ihrem Abschluss am Studienort verblei-
ben'™ - eine auch fir Marburg wichtiger werdende Frage.

30,00
25,00
11,51
20,00
15,00 9,64
10,00 12,88
7,74
5,00 '
2,82 1.79
0,00
Marburg GieBlen Bamberg Tibingen  Stadte 50 bis 100

Tsd
m 18 bis unter 20 Jahre m 20 bis unter 25 Jahre m 25 bis unter 30 Jahre

Abbildung 73: Bevilkerungsanteil der 18 bis 29-jéhrigen in mittelgrofien Universitatsstadten (1.1.2021), Quelle: Eigene Darstellung nach Daten

der Stat. Landesamter, www.regionalstatistik.de

18 Zu den komplexen Bedingungen des Arbeitsmarkteinstiegs von Hochschulabsolventinnen und -absolventen siehe aktuell: Teichert, C.: Arbeitsmarkt-
einstieg und raumliche Mobilitat von Hochschulabsolventen/innen. Hannover: Gottfried Wilhelm-Leibniz-Universitat, Dissertation., 2021 DOI: https://doi.
0rg/10.15488/10465; Hallenberg, B., Wesselmann, St.: Anspriiche und Realitaten des Lebens in der Stadt. Eine Studie mit Umfragen unter Studierenden in

Osnabriick und Berlin. Forum Wohnen & Stadtentwicklung, 5-2018, 5.264-267
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Eine Befragung von Studierenden an der Philipps-Univer-
sitdtim Rahmen einer Regionalstudie ergab 2018 eine eher
negative Bewertung, insbesondere hinsichtlich der Job-
vielfalt, den Wohnbedingungen oder der Verflgbarkeit von
Schulen und Kinderspieleinrichtungen in der Stadt und im
Landkreis (Brenner & Ebert 2018:31).

Im Unterschied zu Tibingen, Gieen und anderen mittel-
groflen Universitatsstadten zeichnet sich in Marburg seit
2015/16 ein langsamer aber stetiger Riickgang der Stu-
dierendenzahlen ab, seit 2020 aufgrund der Corona-Res-
triktionen zumindest voriibergehend auch bei auslan-
dischen Studierenden. Verglichen mit den vier udbrigen
Universitaten in Hessen verzeichnet Marburg seit 2015
die hochsten Verluste bei der Zahl der Studierenden.

Wie in Hessen und Deutschland insgesamt - hat sich diese
Abnahme im Wintersemester 2021/22 In Marburg weiter
fortgesetzt (Statistisches Landesamt Hessen 2021) Der
Rickgang betrifft die meisten Fachbereiche; nur der an-
teilsstarkste Bereich ,Medizin” - mit jedem sechsten Stu-
dierenden - verzeichnete im WS 2021/22 mehr Studie-
rende als 2017/18". Im Unterschied zu Marburg blieb in
Tubingen die Zahl der (Erst-] Einschreibungen im Winter-
semester 2021/22 nahezu konstant (Universitat Giessen

2022). Bundesweit ging die Zahl der Studienanféngerinnen
und -anfanger 2021 um 4 % gegeniber dem Vorjahr und
um 7 % im Vergleich zu 2019 zuriick (Destatis 2022).

Die Ursachen fir den Rickgang sind vielfaltig; haupt-
verantwortlich sind die allgemeine demografische Ent-
wicklung, das Abschmelzen der Altersgruppe potenzieller
Studienanfangerinnen und -anfanger, sowie die Coro-
na-Restriktionen. So ist in Marburg die Zahl der Neu-
einschreibungen vom WS 2019/20 bis zum WS 2021/22 um
15,5 % gesunken.

Infolge der Corona-Pandemie ging auch die Zahl der Bil-
dungsauslanderinnen und Bildungsauslander, die zum
Studium nach Deutschland kommen, zurtick. Im Studien-
jahr 2020 war deren Zahl bundesweit um 22 % gegentiber
dem Vorjahr gesunken. Parallel dazu hat sich allein in den
vergangenen vier Jahren die Bevolkerungsgruppe der 17-
bis 22-Jahrigen, aus der derzeit rund drei Viertel der Studi-
enanfangerinnen und -anfanger kommen, in Deutschland
um 5 % verringert (Destatis 2021). Vielfach wird zudem
vermutet, dass sich die Hochschulen in Deutschland nach
der Pandemie verandern werden. Es werde mehr digitale
Forschung und Lehre geben, ..die die prasenten Raum-
bedarfe reduzieren” wiirden; gerade grofie Vorlesungen
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Abbildung 74: Marburg. Entwicklung der Studierendenzahlen nach Geschlecht, Quelle: Datenbasis Phillips-Universitdt Marburg 2021; eigene

Darstellung

19 Zuwachse gab es zudem in den FB Biologie und Geografie; im Bereich Mathematik und Informatik brach die Studierendenzahl dagegen um 36 % ein. Siehe
auch Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 106, 14.03.2022: Studienanfangerinnen und -anfanger 2021 um 4 % niedriger als im Vorjahr
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mit mehreren hundert Studenten konnten nur noch digital
angeboten werden (Schmoll 2022).

In Marburg ist entsprechend bereits seit 2014 der Anteil
der Studierenden bezogen auf die Gesamtbevdlkerung von
knapp 36 % auf nunmehr 29,9 % zuriickgegangen, wie be-
reits die altersstrukturelle Bevolkerungsentwicklung in
den letzten Jahren vermuten lie3. Dagegen ist die Studie-
rendenquote in GieBen und Tubingen zuletzt sogar wieder
leicht angestiegen.

Angesichts der demografischen bzw. altersstrukturellen
Perspektiven, kann dies einen mittel- bis langerfristigen
Trend einleiten, auf den sich die Stadt auch im Hinblick
auf potenzielle Folgen fir den Wohnungsmarkt, die Inf-
rastruktur oder die soziale Vielfalt in einigen Quartieren
einstellen muss.

Immerhin weist Marburg unter den hessischen Hoch-
schulstandorten mit 10,3 % (2020) die hochste Unterbrin-
gungsquote fiir Studierende in Wohnheimen auf, deutlich
vor Gief3en, allerdings im Fernvergleich erheblich geringer
als in Tubingen oder Konstanz (siehe Abbildung 77).
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Um die teilraumliche Bedeutung von Studierenden als
Bevdlkerungsteil und als Nachfragende am Wohnungs-
markt einschatzen zu konnen, wurde auf die anonymisier-
ten und Hausnummer-bereinigten Stralennamen der von
den Eingeschriebenen angegebenen Wohnadressen zu-
rickgegriffen.

Bei der Auswertung ist zu bertcksichtigen, dass unklar
bleibt, ob es sich um den Haupt- oder Nebenwohnsitz han-
delt und ob Studierende mit einem auswartigen Wohnort
zeitweise auch in Marburg wohnen. Innerstadtisch konn-
ten so 95 % der Wohnortangaben den Ortsteilen zugeord-
net werden.

Von den gut 21.000 erfassten Studierenden gaben knapp
45 % eine Adresse innerhalb Marburgs an, weitere 6 %
leben in den Ubrigen Stadten des Kreises und mehr als
15 % in anderen deutschen Grof3stadten, ein weiteres Drit-
tel nennt einen kleineren Ort in Deutschland als Wohnort.

Detaillierte Informationen zur konkreten Wohnform las-
sen sich daraus nicht ableiten. Insgesamt wohnten 2021
nach Angaben des hessischen Wissenschaftsministeriums

Studierende (Deutsche) im Stadtvergleich 2011-2020

27000
26000
25000
24000
23000
22000
21000
20000 20344 20398
19000 19470 19974
18000

23312 23209 23009

Wws Ws Ws ws ws ws ws Wws ws Wws
2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21

Studierende (auslandische Staatsbiirgerschaft)
im Stadtvergleich 2011-2020

4500
4000

o 2773 2853 2933 3035 2994
5000 2505 2628
2500 2334 ——o ¢

2000

1500
Wws Wws WS Wws Wws Ws U Ws Ws Ws
2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21

—@-—Universitdt GieBen —=@==Universitat Marburg «=@=Universitat Tubingen

Abbildung 75: Entwicklung der Studierendenzahlen im Vergleich der Universitatsstadte 2011/12 bis 2020/21 (jeweils im Wintersemester),

Quellen: Eigene Darstellung, Destatis, Genesis Online.

20 Quelle der Daten Studentenwerk Marburg, Auswertung erfolgte durch den vhw
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Abbildung 77: Wohnraum fiir Studierende, Quelle: Deutsches Studentenwerk (Hrsg.): Wohnraum fiir Studierende. Statistische Ubersicht 2020.

Berlin 2020, S.11, 16, eigene Darstellung. Inzwischen hat sich die Zahl der Wohnplétze erhoht

24 % der Studierenden bei Eltern und Verwandten, 10 % in
einem Studierendenwohnheim, 14 % allein in einer Woh-
nung, 22 % mit Partnerin oder Partner und/oder Kind in
einer Wohnung sowie 29 % in einer Wohngemeinschaft

und 1 % zur Untermiete.

Innerhalb des Stadtgebietes sind die Wohnortadressen

Gut 85 % entfallen auf die Kernstadt, knapp 15 % auf die
AuBenstadtteile. Der Segregationsindex fiir Studierende
2020/21 liegt auf Basis der ausgewerteten Zahlen (Hessi-
sches Ministerium fir Wissenschaft und Kunst 2021) bei

37,1. Mit anderen Worten: Um eine gleiche Verteilung zwi-

schen den Ortsteilen zu erreichen, missten theoretisch

zwischen den Ortsteilen sehr unterschiedlich verteilt.

37 % der Studierenden in einen anderen Ortsteil ziehen.
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Abbildung 78: Wohnort-Verteilung der Studierenden in Marburg,
Quelle: Datenbasis Phillips-Universitdt Marburg 2021; Stadt Marburg
2021; eigene Darstellung

Abbildung 80: Milieustruktur der Studierenden in Deutschland 2019,
Quelle: b4p, 2019 11, eigene Berechnungen.

unter 0,5 Prozent

:ﬂ 0,5 bis unter 1 Prozent
-I 1 bis unter 2,5 Prozent
- 2,5 bis unter 5 Prozent
- 5 Prozent und mehr
- keine Angabe

Abbildung 79: Studierende in % der Wohnbevélkerung in den Ortsteilen. Quelle: Studierendenwerk, Karte und Auswertung vhw [siehe auch
Tabelle é im Anhang)
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Abbildung 81: Milieustrukturen in Ortsteilen mit einem hohen Anteil von Studierenden, Quelle: Datenbasis microm 2019; Stadt Marburg 2020;

eigene Darstellung

Tatsachlich wohnen 52 % der Studierenden mit einer Mar-
burger Wohnadresse in nur vier Ortsteilen. In der Altstadt
stellen sie ein Drittel der Gesamtbevdlkerung, im Campus-
viertel mehr als 40 %. Wenn als Bezugsgrofle nur die 16-
bis 35-Jahrige Bevilkerung gewahlt wird, fallen die Anteile
noch deutlicher aus und reichen bis 42 % in Grassenberg,
43 % im Stdviertel, 49 % in der Altstadt und 63 % im Cam-
pusviertel. Zwar geben 9 % der in Marburg wohnenden
Studierenden eine Adresse in einem der vier Ortsteile mit
besonderem Forderbedarf an; ihr Bevilkerungsanteil er-
reicht dort jedoch nur zwischen 3% am Oberen Richtsberg
und 17 % in Waldtal. Insofern konnen Studierende dort nur
begrenzt zur sozialen Vielfalt beitragen und eine Vor-Ort-
Funktion als ,Briickenbauer™ austiben.

Eine unmittelbare Milieuzuordnung in Marburg ist wegen
der vorliegenden rudimentaren Adressdaten nicht mog-
lich. Im Wesentlichen bestatigt sich jedoch das Bild, wel-
ches bundesweit fir die Milieustruktur von Studentinnen
und Studenten vorliegt. Danach dominieren die Expediti-
ven deutlich, gefolgt von Adaptiv-Pragmatischen und den
Experimentalisten.

Dieses Grundmuster der Milieuverteilung bestatigt sich in
den Marburger Ortsteilen mit einem hohen Anteil von Stu-
dierenden. Sowohl Expeditive als auch Adaptiv-Pragma-
tische sowie Experimentalisten sind hier besonders stark
vertreten; insgesamt zeichnen sich die entsprechenden
Ortsteile durch eine breite lebensweltliche Vielfalt aus.

Hauptaufgabe wird sein, Absolventinnen und Absolventen
durch ein verbreitertes Jobangebot starker zum Verbleib
zu bewegen. Zugleich kann die Altersstruktur in den von
Studierenden dominierten Ortsteilen differenziert und da-
mit die Mischung verstarkt werden. Dazu muss auch ein
angepasstes Wohnungsangebot beitragen.
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6. Rahmenbedingungen der Teilhabe:
Arbeitsmarkt, Beschaftigung und

Wirtschaftsstruktur

6.1. Uberblick

Das folgende Kapitel stellt die Entwicklung von Arbeits-
markt, Beschaftigung und Wirtschaftsstruktur in Mar-
burg und dem Landkreis dar und ordnet sie vergleichend
ein. Ein zusatzlicher Fokus liegt auf aktuellen Trends in
der Arbeitswelt wie Digitalisierung und Homeoffice und
beschreibt ihre potenziellen (sozialrdumlichen) Folgen.
Dabei spielen die Erkenntnisse aus der Milieuforschung
und der Verteilung der Geo-Milieus eine wichtige Rolle. Im
Unterschied zu den Themenbereichen ,,Demografie” oder
.Sozialtransfers” standen fir Arbeitsmarkt und Beschéf-
tigung in dieser Studie nur gesamtstadtische Daten zur
Verfigung, die bis auf die Gemeindeebene extern vergli-
chen werden kdnnen.

6.2. Wirtschaft, Arbeitsmarkt und
Beschaftigung im Milieukontext

Fur die Analyse und die Perspektiven der Milieustruktur-
entwicklung in Marburg sind der Arbeitsmarkt, die Bran-
chenstruktur sowie der Wohnungsmarkt von besonderer
Bedeutung. Zugleich ist die Erwerbsteilnahme ein Haupt-
faktor fiir eine gelingende soziale Teilhabe?' und Integration.

Aus Sicht der Blrgerinnen und Biirger und insbesondere
aus der Perspektive der verschiedenen Milieus sind Ar-
beits- und Wohnungsmarkt in einem engen Wirkungs-
zusammenhang zu sehen, insbesondere hinsichtlich von
abgestimmten, integrierten MaBBnahmen zur kiinfti-
gen Bewohnendenbindung sowie zur Beeinflussung der

Struktur der Zuwanderung. Dabei sind neben der Erforder-
nis, branchenstrukturell zukunftsfahige Arbeitsplatze
in Verbindung mit bediirfnisgerechten Wohnangeboten
zu schaffen, auch die Folgen wirkmachtiger Umbriche
in der Arbeitswelt zu beriicksichtigen - wie Umfang und
Folgen eines vermehrten Homeoffice-Angebots mit mog-
lichen sozialraumlichen Konsequenzen oder die Folgen
der Substituierung bestimmter Arbeitsplatze durch die
fortschreitende Digitalisierung. So waren bereits 2019 im
Kreis Marburg-Biedenkopf 35,5 % der Beschaftigten in Be-
rufen tatig, in denen potenziell schon heute mehrals 70 %
aller Tatigkeiten von Computern oder computergesteuer-
ten Maschinen durchgefiihrt werden kénnten (Burkert et
al. 2021). Diese weitreichende Transformation der Arbeits-
welt muss frihzeitig in ihren vielfaltigen Folgen analysiert
und durch begleitende Mafinahmen gesteuert werden.

Im interkommunalen und -regionalen Standortwettbe-
werb gilt es, solche zukunftsfahigen Branchen anzusie-
deln, mit denen Milieus angesprochen werden konnen, die
durch ihren Zuzug zur Stabilitat der sozialen Mischung
und zur wirtschaftlichen Anpassung in der Stadt beitra-
gen konnen.

Nachfolgend werden zunachst die wichtigsten Parame-
ter des Arbeitsmarktes und deren Entwicklung kurz vor-
gestellt, Uberwiegend im Regional- und Stadtevergleich.
Besonders hervorzuheben ist bei der Bewertung der oko-
nomischen Situation der Stadt Marburg im regionalraum-
lichen Kontext die stark abweichende Wirtschaftsstruktur

21 Zusatzlich sei hier auf entsprechende Forderprogramme wie ESF etc. verwiesen.
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Abbildung 82: Betroffenheit der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in Berufen mit einem hohen Substituierbarkeitspotenzial

[von tber 70 Prozent] durch Digitalisierung. Quelle: IAB Hessen

im Vergleich zum naheren Umland, dem Landkreis, aber
auch zur weiteren Region Mittelhessen. Diese strukturelle
Diskrepanz unterscheidet Marburg bedingt von der Situ-
ation in Gieflen und sehr deutlich von jener in Tibingen
und deren Umland.

Die Arbeitslosigkeit in Marburg bewegt sich in den letzten
beiden Jahren durchgangig auf dem Niveau des Bundes-
landes und ist - ahnlich wie in Gief3en, aber anders als in
Tubingen - etwas hoher als im umliegenden Landkreis.
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Abbildung 83: Entwicklung der Arbeitslosenquote Gesamt und Ausldnderinnen und Auslénder Januar 2020 bis Juni 2022,

Quelle: Statistik der Arbeitsagentur, Juli 2022

Dagegen bestehen bei der Arbeitslosenquote der Auslan-
derinnen und Auslander ein gewisser, zuletzt ricklaufiger
Abstand zum Land. Auch hierin zeigen sich gewisse Ab-
weichungen zwischen Marburg und dem Land, teilweise
bedingt durch die Qualifikations- und Herkunftsstruktur
der Zugewanderten.

Die Zahl der Arbeitslosen mit deutscher Staatsangeho-
rigkeit war von 2011 bis 2019 fast durchgangig ricklau-
fig, bevor sie pandemiebedingt 2020 deutlich angestiegen
ist. Bei den Zugewanderten machte sich der starke An-
teil aus den Asyl-Herkunftslandern seit 2015 bemerkbar,

allerdings in einem insgesamt liberschaubaren Ausmaf
(siehe Abbildung 84).

Aufschlussreich, gerade im Hinblick auf die Arbeitsmarkt-
teilhabe unterschiedlicher Bevolkerungsgruppen, ist die
Zusammensetzung der Arbeitslosen im Zeitablauf. Im

Hinblick auf die Teilhabe der jingeren Erwachsenen fallt
der vergleichsweise liberdurchschnittliche Anteil der 20

bis 25-Jahrigen an allen Arbeitslosen auf, auch wenn

dieser seit 2018 leicht zurlickgegangen ist. Der Anteil der
Nichtdeutschen ist dagegen seit 2019 und - anders als in

Gieflen oder Tibingen - nicht weitergewachsen und be-
tragt im April 2022 30,5 %.
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Abbildung 84: Zahl der Arbeitslosen in Marburg nach Nationalitdt

2011-2022, Quelle: Eigene Darstellung; Statistik der Arbeitsagentur,
div. Jahrgénge

Starker verfestigt als in den beiden Vergleichsstadten hat
sich der Anteil der Langzeitarbeitslosen, der mehrals ein
Drittel aller Arbeitslosen ausmacht und 2021 deutlich an-
gestiegen ist. Im April 2022 waren fast 39 % der Arbeits-
losen seit mehr als einem Jahr ohne Beschaftigung. Auf
die Stadt Marburg entfallt ein Anteil von 44 % an allen
Langzeitarbeitslosen im Landkreis. Gerade diese Gruppe,
in Marburg im April 2022 etwa 740 Personen, hat fortbe-
stehende Einstiegsprobleme bei der beruflichen Teilhabe.
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Abbildung 85: Anteil der Stadt Marburg an allen Arbeitslosen im Landkreis 2022 bis 2021, Quelle: Eigene Berechnungen, Basis: Statistik der

Arbeitsagentur

Beschaftigung im AuBBenvergleich

Die Zahl der Beschaftigten am Arbeitsort Marburg ist von
2018 bis 2021 - jeweils 30. Juni - um 4,5 % gewachsen
und wird in der naheren Region nur vom Kreis Gie3en und
vom Schwalm-Eder-Kreis iUber-troffen, wahrend der ib-
rige Kreis Marburg auch strukturell bedingt nur um 0,7 %
zulegen konnte.

Bezogen auf die gesamte vergangene Dekade ist die so-
zialversicherungs-pflichtige Beschaftigung in Marburg
jedoch mit einem Zuwachs von 14,5 % seit 2011 deutlich
langsamer gewachsen als in GieBen (+ 19 %) oder in Tu-
bingen (+32 %). Der Ubrige Kreis musste, auch aufgrund
seiner Wirtschaftsstruktur, gerade zu Beginn der Pande-
mie sogar deutliche Beschaftigungsverluste hinnehmen

Die Zahl der Geringfligig Beschaftigten bewegt sich in
Marburg mit etwa 10.400 Personen 2021 auf dem Niveau
von 2011. Dabeiist ein hoherer Anteil geringfligig beschaf-
tigt im Nebenjob, wahrend die Zahl der ausschliefilich ge-
ringfiigig Beschaftigten auf 7.100in 2021 zuriickgegangen
ist, offenbar als Folge der Corona-Restriktionen, wie etwa
in der Gastronomie oder im Einzelhandel.

Die Wirtschaftsstruktur in Marburg zeichnet sich durch
einen starken Dienstleistungssektor aus. Mehr als 10.000
Menschen sind allein im Gesundheitssektor oder in der

Wissenschaft tatig. Auch die Gastronomie, bestehend aus
mehr als 300 Restaurants, Cafés und Kneipen, tragt zur
Wertschopfung bei.

Dieses Muster wird durch die Liste der grof3en Arbeitge-
ber vor Ort zusatzlich deutlich: Gut 2.500 Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter sind in der Philipps-Universitat beschaf-
tigt, sogar 4.000 im Universitatsklinikum. Fir die Verwal-
tung der Stadt und des Kreises sind knapp 2.500 Menschen
tatig; Sparkasse und Stadtwerke steuern zusammen 1.500
Angestellte und Arbeiter bei. Die Pharma- bzw. Gesund-
heitsunternehmen CSL Behring und Biontech - zuvor No-
vartis - haben derzeit ca. 3.400 Mitarbeitende. Insgesamt
entfallen somit etwa 27 % aller Beschaftigten in der Stadt
auf die ,TOP 10-Arbeitgeber”.

Zwischen dem Oberzentrum und dem umgebenden Kreis
bestehen grundsatzliche strukturelle Unterschiede, da der
Restkreis weiterhin stark vom Produzierenden Gewerbe
gepragt wird. Allerdings hat es in diesem Wirtschaftsbe-
reich in den vergangenen Jahren, anders als in der Stadt
Marburg, kaum Zuwachse gegeben, wahrend leichte Zu-
nahmen im Handels-/Verkehrs- und im Dienstleistungs-
sektor festzustellen sind (siehe Abbildung 87).
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Abbildung 86: Indexentwicklung Sozialversicherungspflichtige Beschéftigung am Arbeitsort 2011-2021 (jeweils am 30. Juni des Jahres), Quelle:

Datenbasis Statistisches Bundesamt [Destatis] 2021; eigene Darstellung
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Abbildung 87s: Stadt und Rest-Kreis: Sozialversicherungspflichtige Beschéftigung nach Bereichen und deren Verdnderung 2015 bis 2020, Quelle:

Datenbasis Statistisches Bundesamt (Destatis] 2021; eigene Darstellung

Verglichen mit den beiden anderen Universitatsstadten
ist der Anteil des Produzierenden Gewerbes selbst in der
Stadt Marburg jedoch weiterhin hoch, wenngleich mit ei-
nem deutlichen Anteilsriickgang bis 2020/2021. Dabei ist
jedoch die herausgehobene Rolle der Pharmaindustrie
zu bertcksichtigen.

Zahl und Anteil der Beschaftigten in diesem Wirtschafts-
zweig sind in den letzten Jahren weiter angestiegen und

haben durch die Corona-Pandemie einen zusatzlichen
Schub erhalten. Tatsachlich arbeiteten im Herbst 2020 im
Kreis Marburg-Biedenkopf, ganz liberwiegend in der Stadt
Marburg, fast 5,5 % aller Beschaftigten in der deutschen
Pharmaindustrie. Dieser Wirtschaftsbereich wird den Zu-
kunftsbranchen zugerechnet (DDW 2021). Es wird davon
ausgegangen, dass es in diesem Sektor in den kommen-
den Jahren allgemein zu einer Erweiterung bzw. Modifizie-
rung von Geschéaftsmodellen kommen diirfte (PWC 2021)%.

22 Das Stichwort ist . Lifecare” als Kombination aus klassischer Krankenbehandlung und Gesundheitspflege [mit einem Fokus auf Vorsorge und Wohlbefinden,
wobei das zweite Feld kiinftig deutlich starker wachsen wird als das erste. Entsprechend sollten Pharmaunternehmen ihre Strategien neu auszurichten.
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AO-Beschdéftigungsstruktur: Anteil
,Produzierendes Gewerbe“, 2011-2021, in %
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AO-Beschdéftigungsstruktur: Anteil
.Handel, Verkehr und Gastgewerbe“, 2011-2021, in %
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Abbildung 88: Arbeitsort-Beschéftigungsstruktur, Quelle: eigene Darstellung, Datenbasis: Statistik der Arbeitsagentur, Kommunalreport, div.

Jahrgédnge [AO = Arbeitsort]

Der Zusammenhang zwischen Wirtschaftsstruktur und
milieubasierter Arbeitsplatznachfrage wird auch im
Gesundheitswesen, einschlieflich der Pharmaindustrie
deutlich: Vor allem das Expeditive, das Liberal-Intellek-
tuelle und das Adaptiv-Pragmatische Milieu sind bundes-
weit Uberdurchschnittlich haufig in diesem Segment tatig
und sind insofern Zielgruppen bei einer weiteren Zunahme
der Beschaftigung in diesem Sektor. Fir eine erfolgreiche
Ansprache dieser Milieus sind allerdings, wie im Weiteren
ausgefiihrt, zusatzliche wichtige Faktoren zu bericksich-
tigen, nicht zuletzt ein bedirfnisgerechtes Wohn- und In-
frastrukturangebot.

Deutliche Riickgange, zumindest aber stagnierende Be-
schaftigtenzahlen sind im Kreis demgegeniber in ande-
ren Bereichen des verarbeitenden Gewerbes festzustel-
len, etwa in der Metallerzeugung.

Ein detaillierter Blick auf die Gesamtstruktur der Wirt-
schaftszweige im Kreis Marburg-Biedenkopf im Vergleich
zu Westdeutschland erganzt die bisherigen Befunde zur
strukturellen Abweichung bzw. zum strukturellen Gefalle.
Zwar sind die Anteile der Sektoren des verarbeitenden Ge-
werbes starker zuriickgegangen als im friiheren Bundes-

gebiet insgesamt, bleiben jedoch - auch 2021 - weiterhin
auf einem Uberdurchschnittlich hohen Niveau.

Beispielhaft fir den eher langsamen und nur bedingt di-
versifizierten Strukturwandel in der Region steht auch
der Rickgang der Zahl der Beschaftigten im Landkreis
im Bereich ,, Information und Kommunikation“ von minus
7,3 % (2018 bis 2021), wahrend in Westdeutschland parallel
ein Zuwachs von 12 % zu verzeichnen war.

Die aktuelle Beschaftigungslage am Arbeitsort Marburg
ist durch weitere Auffalligkeiten gekennzeichnet, wenn
sie mit der Situation in den anderen Universitatsstad-
ten verglichen wird. Dazu zahlt der hohe Anteil von Teil-
zeitbeschaftigten an allen sozialversicherungspflichti-
gen Beschaftigten, der mit knapp 40 % in 2020 von keiner
Kommune in Hessen tbertroffen wird (Vgl. Hessische Ge-
meindestatistik 2021). Zudem ist die Zahl der Beschéaftig-
ten unter 25 Jahrenin den vergangenen zehn Jahren kaum
angestiegen, wahrend zum Beispiel in Tubingen im glei-
chen Zeitraum ein Zuwachs von fast 38 % festzustellen ist.
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Abbildung 89: Entwicklung von Beschéftigung in den wichtigsten Wirtschaftszweigen des verarbeitenden Gewerbes, Quelle: Eigene Darstellung,
Datenbasis: Statistik der Arbeitsagentur, Regionalreport Kreis Marburg-Biedenkopf und regionalstatistik.de, div. Jahrgdnge

Anteil Wirtschaftszweige an allen sozialversiche- Verdnderung des Anteils 2015-2021 (je Mérz, in
rungspflichtig Beschaftigten, Marz 2021, in % PP), Marburg-Biedenkopf und Westdeutschland
insgesamt
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Wohnort-Beschaftigte

Bei jenen Personen, die einen sozialversicherungspflich-
tigen Arbeitsplatz haben und in der genannten Stadt woh-
nen (,Wohnort-Beschéftigte”/ WO0) verlauft der Zuwachs
in Marburg deutlich langsamer als in den beiden Ver-
gleichsstadten, insbesondere bei deutschen Staatsange-
horigen.

Der schnellere Anstieg bei auslandischen Beschaftig-
ten muss allerdings durch den geringeren Anteil an allen
WO-Beschaftigten in Marburg (2021: 12,5 %) im Stadtver-
gleich (je 17 %) relativiert werden.
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Abbildung ?1: Indexentwicklung: Ausléndische SV-Beschéftigte am
Wohnort, 2011=100, bis 2021, Quelle: Datenbasis Statistisches
Bundesamt [Destatis] 2021; eigene Darstellung
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Abbildung 92: Indexentwicklung: SV-Beschéftigung am Wohnort,
Deutsche, 2011=100, bis 2021, Quelle: Datenbasis Statistisches
Bundesamt (Destatis] 2021, eigene Darstellung

Auch bei den jungen Erwachsenen bis 25 Jahren bleibt die
Zunahme der Wohnort-Beschaftigten deutlich hinter je-
nem in den anderen Uni-Stadten zurick. Offenbar gelingt
es in Marburg weniger haufig, neben Studierenden auch
jingere Beschaftigte, einschlief3lich Uni-Absolventen, zum
Wohnen und Arbeiten in der Stadt zu bewegen. Dagegen
entspricht der Zuwachs bei den alteren Beschaftigten tber
55 Jahren in den letzten Jahren weitgehend dem in den
Vergleichsstadten.

Auffallig ist auch die im Vergleich zu den anderen Unistad-
ten trotz leichtem Anstieg geringe Auspendlerquote in
Marburg. Nur 37 % der in Marburg wohnenden Beschaftig-
ten haben ihren Arbeitsplatz in einer anderen Stadt, 2011
waren es sogar nur 32 %. Damit bewegt sich Marburg auf
einem Niveau, das typischerweise nur von Grof3stadten
erreicht wird. Wahrend in Marburg die Wohnort-Beschaf-
tigung von 2018 bis 2021 um 5,7 % und die Arbeitsplatze in
der Stadtum 4,5 % angestiegen sind, waren esim lbrigen
Kreis nur 1,5 % bzw. 0.7 % bei den Arbeitsplatzen. Dies be-
deutet einerseits einen hohen ,,Selbstversorgungsgrad”
mit Arbeitsplatzangeboten, zeigt zugleich aber das be-
grenzte wirtschaftliche (Wachstums-) Potenzial des tbri-
gen Kreises in seiner aktuellen Wirtschaftsstruktur - und
damit die relativ starke Abhangigkeit der Marburger Be-
wohnerinnen und Bewohner von lokalen Arbeitsplatzen.

Der Einpendler-Uberschuss in Marburg ist, anders als in
Tubingen, in den letzten Jahren nahezu konstant geblieben.
Uberschiisse werden gegeniiber den nordlichen und 6st-
lichen Landkreisen erzielt, wahrend gegentber den sid-
lich gelegenen Kreisen, aber auch dem Rhein-Main-Gebiet
- zunehmende - Verluste festzustellen sind.
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Abbildung 93: Indexentwicklung: SV-Beschéftigung am Wohnort,

Deutsche, 2011=100, bis 2021, Quelle: Datenbasis Statistisches
Bundesamt (Destatis] 2021; eigene Darstellung
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Die Auspendlerquote ist in Marburg mit 37 % deutlich

geringer als in Tiibingen (43 %) oder Giefien (54 %)

d.h. Marburg versorgt einen groBeren Teil der Bew. In der Stadt
mit Arbeit, ist damit aber stark auf di e Stadt angewiesen

Abbildung 95: Pendlerquote und -bilanz. Quelle: Datenbasis Statistik Arbeitsagentur, Pendlerverflechtungen der sozialversicherungspflichtig
Beschiftigten nach Kreisen - Deutschland (Jahreszahlen), mehrere Jahrgédnge; Statistisches Bundesamt (Destatis]) 2021; eigene Darstellung
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6.3. Daten zur Arbeitsmarktintegration
von Gefliichteten im Kreis
Marburg-Biedenkopf

Daten zur Arbeitsmarktlage der in den letzten Jahren
nach Deutschland gefliichteten Menschen liegen bis auf
die Kreisebene vor?®, was nur einen begrenzten Blick auf
die Entwicklung der beruflichen Teilhabe dieser Bevolke-
rungsgruppe zulasst.

Im Kreis Marburg-Biedenkopf ist die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten aus den acht Haupt-Asyl-
herkunftslandern (HKL) in den vergangenen Jahren kon-
tinuierlich angestiegen. Mitte 2021 wurden erstmals mehr
Beschaftigte als Arbeitssuchende aus diesen Herkunfts-
landern registriert. Das Verhaltnis von Arbeitssuchenden
zu Beschaftigten ist auf 0,9 gesunken und befindet sich
damit auf Bundesniveau. In GrofBstadten wie Frankfurt
(0,5) stellt sich die Lage allerdings weiterhin glinstiger dar.

Die besondere Lage dieser Personengruppe am Arbeits-
markt in der Region wird auch darin deutlich, dass sie
knapp die Halfte aller auslandischen Arbeitssuchenden
stellen, deutlich mehr als in den Grof3stadten des Landes.
Dies reflektiert die abweichende Herkunftsstruktur, die
bereits im Kapitel zur demografischen Entwicklung the-
matisiert worden ist.
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Bezogen auf die Gesamtzahl der gefliichteten Menschen
aus den acht wichtigsten Asyl-Herkunftslandern ist der
Anteil der Beschaftigten an dieser Personengruppe im
Kreis Marburg-Biedenkopfvon 7,4 % in 2017 auf 17 % Mitte
2020 angestiegen.

6.4. Wirtschaftsstruktur und
Beschaftigungslage: Implikationen
fur die Zukunft des Standorts

In der allgemeinen Transformationsphase der Wirtschaft
und der - Stichworte: Nachhaltigkeit und Digitalisierung
- ist es fir die Zukunftsfdhigkeit eines Wirtschafts- (und
Wohn-) Standortes von zentraler Bedeutung, sich im inter-
regionalen und -kommunalen Standortwettbewerb zu be-
haupten und die Strukturen , krisenfest” bzw. ,,resilient”
anzupassen bzw. auszugestalten.

Zu den wichtigen Aufgaben in diesem Kontext gehort die
weitere Diversifikation der Wirtschaftsstruktur, um neben
vorhandenen Starken, wie dem Gesundheits- und Phar-
macluster in Marburg, sowie weiteren, auch ,weichen”
Standortvorteilen die Bindungskraft und Anziehungskraft
insgesamt zu erhohen und positive Agglomerationseffekte
schaffen und nutzen zu konnen. Der Grad der Diversifika-
tion spielt eine wichtige Rolle, da Regionen mit einem re-

1.220
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Abbildung ?6: Entwicklung der Arbeitsmarktsituation von Gefliichteten im Kreis Marburg-Biedenkopf 2017-
2021, Quelle: Statistik Arbeitsagentur: Migrations-Monitor: Personen im Kontext von Fluchtmigration

23 Statistik Arbeitsagentur: Migrations-Monitor: Personen im Kontext von Fluchtmigration, monatlich, hier: jeweils 30.6.
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Antell der Wahnortbeschaftigten mit akademischem
Abschluf® an allen WO-Beschaftigten in %, 2015 bis 2020
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Abbildung 97: Anteil der Wohnortbeschéftigten mit akademischem Abschluss/ohne beruflichen Abschluss, Quellen: Eigene Darstellung auf
Basis der Statistik der Arbeitsagentur und der Hessischen Gemeindestatistik

lativ ausgeglichenen Branchen-Portfolio tendenziell we-
niger stark von branchenspezifischen ,Schocks” betroffen
sind bzw. diese leichter abfedern kdnnen. Zugleich verfiigt
eine diversifizierte Okonomie (iber mehr Potentiale, um
den Einfluss branchenibergreifender Trends wie der di-
gitalen Transformation durch Quervernetzung intelligent
zu managen und zu kanalisieren (Vopel 2018: 226f).

Erforderlich ist dazu ein ausreichend grofles lokales Re-
servoir an qualifizierten und spezialisierten Arbeitskraf-
ten. Dazu muss die Qualifikation der lokal verfiigbaren
Arbeitskrafte gesteigert und hoch qualifiziertes Fachper-
sonal ortlich gebunden bzw. angeworben werden?.

Die Biindelung von ,Wissen” und Humankapital ist somit
eine entscheidende Bricke in die Zukunft (Jank 2020).
Nach der bereits erwahnten Untersuchung der Universi-
tat Marburg zur Gewinnung von Fachkraften (Brenner &
Ebert 2018) haben Stadt und Landkreis im Juli 2021 eine
gemeinsame Kampagne zur Anwerbung von Fachkraften
gestartet (Marburg-Biedenkopf 2021). Hingewiesen wurde
auf Standortvorteile wie der Mix aus Urbanitat und Natur-
nahe, die Rolle als Forschungs- und Entwicklungsstandort
sowie der gebiindelten Attraktivitat fir ,,Familie, Freizeit
und Beruf.” Offenbar ist es bislang - wie an anderer Stelle

bereits erwahnt wurde - allerdings nicht gelungen, diese
Standortattraktivitat erfolgreich etwa in grofere Teile der
Studentenschaft zu kommunizieren und viele Absolven-
tinnen und Absolventen zum beruflichen Verbleib in Stadt
und Region zu bewegen. Besonders negativwurde von den
befragten Studierenden nicht zuletzt die fehlende Vielfalt
der ,Jobmdglichkeiten” in der Region bewertet.

Derzeit kann die Stadt Marburg - anders als der Ubrige
Kreis — zwar auf einen tberdurchschnittlich hohen und
weiter zunehmenden Anteil von Wohnort-Beschaftigten
mit akademischem Abschluss verweisen, dem am an-
deren Ende der Qualifikationsskala ein geringerer, aber
ebenfalls ansteigender Anteil von Beschaftigten ohne Be-
rufsabschluss gegenibersteht. Deutliche Defizite weist
die Stadt dagegen bei Beschaftigten mit anerkanntem,
nicht-akademischem Berufsabschluss auf, also Fachkraf-
ten. Deren Zahl stagniert seit mehreren Jahren. Angesichts
dieser Lage und der sozio-demografischen Entwicklung
hat das Prognos-Institut den Kreis Marburg-Biedenkopfin
seinem Zukunftsatlas 2019 in die Kategorie der Kreise mit
.ausgeglichenen Chancen und Risiken” eingestuft und ins-
besondere auf die mangelnde Entwicklungsdynamik hin-
gewiesen (Prognos 2019).

24 Doring, T.: Standortpolitik, in: ARL [Hrsg.): Handwdrterbuch der Stadt- und Raumentwicklung. Hannover 2018, S. 2583 bis 2593, URN:
urn:nbn:de:0156-55992453; s.a. Randstad-Ifo: Personalleiterbefragung, 4.Q 2021: Fachkréftemangel wird zur groBen Herausforderung fiir Unternehmen
https://www.randstad.de/hr-portal/personalmanagement/randstad-ifo-personalleiterbefragung/
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Abbildung 98: IHK-Unternehmensbefragung Stadtortqualitdt Marburg, Quelle: eigene Darstellung auf Basis der IHK-Unternehmensbefragung:

So ist die Lage. Kassel 2021

Eine Unternehmensbefragung des IHK Kassel-Marburg
im (Alt-) Kreis Marburg zeigte 2021 die von 6konomischen
Akteuren wahrgenommenen Starken und Schwachen des
Standortes auf. Gerade im Vergleich mit deren jeweiliger
Relevanz auBlerten sich die Befragten besonders unzufrie-
den mit dem Arbeitskrafteangebot vor Ort und der Quali-
fikation der verfigbaren Arbeitskrafte. Kritisch sahen sie
zudem die ., Akzeptanz von Wirtschaftsprojekten wie Bau-
vorhaben und die Dauer von Genehmigungsverfahren” so-
wie Defizite bei Zukunftsstrategien fur die Region. Auch
der ,Zugang zur Wasserstofftechnologie” und die Verfiig-
barkeit von Ladestellen fir Elektro-, Gas- oder Wasser-
stofffahrzeuge wurden schlecht bewertet. Wesentlich bes-
ser schnitten dagegen Faktoren wie ., Lebensqualitat und
Freizeitmoglichkeiten”, die Vereinbarkeit von Beruf und
Familie oder das regionale Bildungsangebot ab (vgl. IHK
Kassel-Marburg 2021).%

Die vielfaltigen Aufgaben werden sich nur durch integ-
rierte Politikansatze bewiltigen lassen. Im Unterschied
zum traditionellen Nebeneinander verschiedener Fachpo-
litiken ist also eine starkere Vernetzung von Wirtschafts-
forderungs-, Stadtentwicklungs-, Verkehrs-, Kultur- und
Arbeitsmarktpolitik erforderlich (vgl. Déring 2018).

6.5. Die Milieus: Qualifikationen und
berufliche Schwerpunkte

Bei der Bewaltigung dieser Aufgabe kann die Milieufor-
schung einen wichtigen Beitrag zur Identifizierung und
Gestaltung erfolgversprechender Konzepte leisten. Sie
fuhrtin den einzelnen Milieus jene Anspriche und Befahi-
gungen an einen Arbeits- und Wohnort zusammen, deren
Vorhandensein in einer Stadt oder Region tiber Verbleib
und Zuzug von Angehdrigen dieser Milieus entscheiden
konnen. Die passende Kombination aus qualifizierungs-
gerechten Arbeitsplatzen, gewiinschter Infrastruktur und
qualitativ bedirfnisgerechtem sowie leistbarem Woh-
nungsangebot erfordert ein aufeinander abgestimmtes
Vorgehen der relevanten Akteure vor Ort (siehe Grafik).
Wichtig ist zudem das Wissen dariber, welche dieser Fak-
toren fir die einzelnen Milieus entscheidungsrelevant fiir
die Wahl von Job, Arbeits- und Wohnort sind. In diesem
Unterkapitel soll zunachst das Berufs- bzw. Branchen-
spektrum der einzelnen Milieus vorgestellt werden. Im
Anschluss wird als zukunftsrelevante Sonderentwicklung
in der Arbeitswelt das Thema ,,Homeoffice” und dessen
Folgen fir die raumliche und qualitative Nachfrage be-
handelt.

25 Indem Papier der IHK Kassel-Marburg wurden auch die Ergebnisse fir die anderen Teilraume des IHK-Bezirks veréffentlicht.
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Milieus an eine Region binden bzw.
fiir die Region/Stadt gewinnen

Qualitat des Bedirfnisnahe Nachfrage-
lokalen/regionalen Infrastruktur, gerechtes

Arbeitsplatz- + Kultur, Erlebnis, + Wohnungs-
angebotes Verkehr, Natur angebot

Integrierte, aufeinander abgestimmte Konzepte

Abbildung 99: Malinahmen zur Bindung an bzw. zur Gewinnung fir
Milieus, Quelle: vhw, eigene Darstellung
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In fiinf Milieus betragt der Anteil von Hochschulabsolven-
tinnen und -absolventen mehr als 20 %, wobei das Libe-
ral-Intellektuelle Milieu den mit Abstand hochsten Anteil
aufweist. Viele Expeditive befinden sich aktuell noch im
Studium. In drei Milieus ist der Anteil von Personen mit
Hauptschul- und abgeschlossener Berufsausbildung mit
Uber 30 % bis hin zu 55 % bei den Traditionellen besonders
hoch. Bei Performern und Adaptiv-Pragmatischen stellen
die Absolventinnen und Absolventen mit Mittlerer Reife
den groften Anteil unter den finf genannten Abschlissen,
wobei bei den Performern mehr als 43 % Uber einen Studi-
enabschluss oder zumindest die Hochschulreife verfiigen

Stark abweichend ist die aktuelle Berufstatigkeit in den
Milieus. Wahrend unter Liberal-Intellektuellen und Per-
formernjeweils mehr als 60 % einer Vollzeittatigkeit nach-
gehen, sind es unter den alteren Traditionellen weniger als
10 % und in den meisten Milieus zwischen 40 und 50 %.
Dagegen liegen die Anteile von Teilzeitbeschaftigten in

® Studium (Universitat, Hochschule, Fachhochschule, Polytechnikum)

® Abitur, (Fach-) Hochschulreife ohne Studium

Weiterfiihrende Schule ohne Abitur (Realschulabschluss / Mittlere Reife / Oberschule) oder gleichwertiger

H Abschluss Haupt- (Volks-, Grund-Jschulabschluss mit abgeschlossener Lehre/Berufsausbildung

B Haupt- (Volks-, Grund-)schulabschluss ohne abgeschlossene Lehre/Berufsausbildung

Abbildung 100: Schul-, Hochschul- und Berufsausbildung in den Milieus, Quelle: best for planning 2019; Deutschsprachige Bevélkerung ab

14 Jahre; Schulabschluss; eigene Darstellung
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Abbildung 101: Berufstatigkeit in den Milieus in Deutschland 2019, Quelle: best for planning 2019; Deutschsprachige Bevilkerung ab 14 Jahre;

Schulabschluss; eigene Darstellung
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Abbildung 102: Berufliche Position/Status in den Milieus in Deutschland 2019, Quelle: best for planning 2019; Deutschsprachige Bevilkerung ab

14 Jahre; Schulabschluss; eigene Darstellung

den Milieus relativ nahe beieinander. Hohere Anteile von
(aktuell) Arbeitslosen bzw. Arbeitssuchenden finden sich
im Prekdren Milieu, aber auch bei den Experimentalisten
mit 14 % bzw. 10 %.

Deutliche Unterschiede zwischen den Milieus sind auch
hinsichtlich der Position bzw. des beruflichen Status fest-
zustellen. So sind Selbstandige und Freiberufliche mit ei-
nem Anteil von zusammen gut 16 % am haufigsten unter
Liberal-Intellektuellen zu finden, gefolgt von Konserva-

tiv-Etablierten und Performern. Bei diesen drei Milieus ist
auch der Anteil von leitenden Angestellten und Beamten
im offentlichen Dienst mit 10 % bis 12 % besonders hoch.
Den grofiten, wenngleich abweichenden Anteil stellen in
allen Milieus (sonstige) Angestellte und Beamte, wobei das
Spektrum von 62 % bei den Performern bis 34 % unter
den Experimentalisten reicht. Facharbeitskrafte, Vorarbei-
terinnen bzw. Vorarbeiter oder Gesellinnen und Gesellen
spielen eine wichtige Rolle bei den biirgerlich-traditionel-
len Milieus aber auch den Prekdren und Experimentalisten.
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Prekare

Reinigung, Entsorgung,
Lager, Logistik, Bergbau

Abbildung 103: Verteilung von Berufsbranchen nach Milieus, Quelle: b4p 2021; eigene Darstellung

Besonders relevant fiir die Ausgestaltung der Wirt-
schafts- und Beschaftigungsforderung sind die beruf-
lichen Schwerpunkte in den Milieus - soweit Erwerbs-
tatigkeiten bestehen. In der folgenden Grafik sind diese
Schwerpunkte in ihren Grundkonturen abgebildet. Die
nachfolgende Tabelle gibt einen genaueren Einblick in
das Spektrum der aktuell (oder friiher) ausgeiibten Berufe.

Die Indexwerte fur die einzelnen Milieus beziehen sich auf
das Verhaltnis zwischen dem Anteil einer Branche in den
Milieus bezogen auf den Anteil dieser Branche unter allen
Beschéftigten (vgl. b4p 2019).%

Daraus lasst sich zum Beispiel erkennen, dass Liberal-In-
tellektuelle und Expeditive Uberdurchschnittlich haufig in
den wissensbasierten Bereichen IT, Software oder Daten-
verarbeitung tatig sind, wahrend Performer Tatigkeits-
schwerpunkte bei Banken, Immobilien oder Versicherun-
gen haben.

Prek&re sind dagegen in den oft schlecht bezahlten Be-
reichen Reinigung, Entsorgung oder Bergbau, Steine,
Erden tatig. In der Birgerlichen Mitte finden sich Uber-
durchschnittlich viele Handwerkerinnen und Handwerker,

26 Derzeitige oder frihere Branche.
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kleine Einzelhandlerinnen und Einzelhandler, Meisterin-
nen und Meister in Fachberufen oder auch Landwirtinnen
und Landwirte. Im fir Marburg wichtigen Gesundheitsbe-
reich sind Liberal-Intellektuelle, Expeditive aber auch Ad-
aptiv-Pragmatische Uberdurchschnittlich haufig vertreten,
wahrend Konservativ-Etablierte und Liberal-Intellektuelle,
oft als Beamte, in der &ffentlichen Verwaltung Uberrepra-
sentiert sind.

Eine Politik der branchenspezifischen und diversifizieren-
den Wirtschafsforderung sollte diese Zusammenhange
und die daraus entstehenden Erfordernisse fiir bedarfs-
gerechte Wohnungs- und Infrastrukturangebote beriick-
sichtigen und ko-produktiv umsetzen.

6.6. Ein Trend mit weitreichenden Folgen?
Homeoffice in der neuen Arbeitswelt und
die kiinftige Wohnungsnachfrage

Zu den potenziell weitreichenden Folgen der Corona-Pan-
demie fir die Arbeitswelt wird der Anstieg des mobilen
Arbeitens gezahlt, insbesondere aus dem Homeoffice.



Gesundheit, Medizin, Pflege, Kosmetik, Sport 109 136 107
Bauwesen, Architektur, Vermessung 94 122 100
Reinigung, Entsorgung 39 32 59
Textil, Bekleidung, Leder 105 71 113
Gastgewerbe, Hotel, Tourismus 65 73 113
Verwaltung, Administration, 6ffentliche

Dienstleistungen -- 129
Nahrungs- und Genussmittel 63 71 88
Automobile, Fahrzeuge, Metalle, Maschinen 86 87 105
Soziales, Seelsorge, psychologische Beratung 132 124 -
Verkehr, Transport, Lager, Logistik 82 107 81
Chemische, Biologische, Pharmazeut. Industrie 99 106 -

Medien, Kunst, Kultur, Gestaltung, Design 105 --

Holz, Papier, Kunststoff 92 79 73
Bildung, Padagogik, Forschung, Lehre

IT, Computer, Software, Internet,
Datenverarbeitung

Banken, Versicherungen, Immobilien
Verwaltung, Administration, 6ffentliche
Dienstleistungen

Marketing, Werbung, PR, Beratung

Landwirtschaft, Natur, Tiere, Umwelt 72 30 63
Bildung, Padagogik, Forschung, Lehre 151 192 151
Gesundheit, Medizin, Pflege, Kosmetik, Sport 100 173 121
Textil, Bekleidung, Leder 101 93 133
Reinigung, Entsorgung 37 43 71
Sicherheit, Bundeswehr, Polizei, Feuerwehr, - 125 148
Recht, Steuern, Finanzen, Controlling, Personal 113 --
Elektro, Unterhaltungselektronik 107 98

Bergbau, Steine, Erden, Glas, Keramik 69 58 89
Nahrungs- und Genussmittel 60 94 104
Automobile, Fahrzeuge, Metalle, Maschinen 80 110 119
Banken, Versicherungen, Immobilien ---
Verkehr, Transport, Lager, Logistik 87 82 69
Holz, Papier, Kunststoff 97 60 62

11 118 105
59 102 97 101 114 - 69 97 7,5
4 93 78 122 BEBENE 9¢ 88 68
66 88 61 104 [NIBEM 110 104 57 63
99 99 8 121 112 104 130 8 51
%0 99 102 9% 93 87 59 42 49
68 103 97 109 |G 124 9 7h 41
57 8 8 126 90 106 107 [GIN 4.0
126 63 160 56 65 5% 115 94 39
7. 76 104 104 83 [GGM 130 136 38
104 66 9 8 85 109 72 111 38
109 87 158 51 20 22 110 [NAEN 37
49 76 101 82 128 |G 122 B89N 37
go [NMEN o0 8 ¢4 77 51 37
72 - 42 1319 92 91 37
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80 131 & 77 9 70 49 37
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10 95 135 66 71 77 101 95 3,6
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97 74 92 105 42 4b 93 38 32
72 92 79 [ 98 138 108 113 32
47 91 77 111 SIS 100 115 30

Tabelle 9: Tabellarische Verteilung von Berufsbranchen nach Milieus, siehe oben, mit Uberschrift (b4p 2019 1)

Als sicher gilt, dass die Nutzung des Homeoffice nicht auf
das Niveau der Vor-Pandemie-Zeit zuriickfallen, sondern
ein wichtiger Teil der kiinftigen Arbeitsort-Formate blei-
ben wird. Unklar und je nach Perspektive umstritten sind
jedoch die Fragen nach Umfang und Ausgestaltung der Ho-
meoffice-Nutzung. Gerade daraus konnen sich stark ab-
weichende Folgen, etwa fiir die wohnraumliche Nachfrage
vieler Beschaftigter bis hin zur Attraktivitat unterschied-
licher lokaler oder regionaler Standorte ergeben. Dies gilt
insbesondere fiir jene Beschaftigten mit Homeoffice-Nut-
zung, die eine Verbesserung ihrer Wohnsituation und/oder
den Eigentumserwerb anstreben - und dies an ihrem der-
zeitigen Wohnort nicht umsetzen kénnen oder wollen.

In einem breiten Spektrum von Untersuchungen werden
seit 2020 die unterschiedlichen Dimensionen, Folgen und
Perspektiven von Homeoffice im Kontext der Pandemie
behandelt. Betriebswirtschaftliche, soziale oder gesund-

heitliche Aspekte sind Gegenstand von Befragungen und
Bewertungen (vgl. Fliter-Hoffmann & Stesses 2022).

Anfang 2022 arbeiteten knapp 30 % der Beschaftigten
Uberwiegend oder vollstandig von zu Hause aus, etwas
weniger ein Jahr zuvor aber weiterhin deutlich mehrals in
Vor-Pandemie-Zeiten. Zwischen den Wirtschaftsbereichen
variiert die Homeoffice-Quote dabei erheblich, wie die Gra-
fik verdeutlicht. Selbst nach dem Auslaufen der Verpflich-
tung, Homeoffice anzubieten, blieb der Anteil von Homeof-
fice-Beschaftigten nach ifo-Angaben mit insgesamt 25 %
im April 2022 deutlich Gber dem Vor-Pandemie-Niveau;
im Dienstleistungsbereich sind es 35 % (vgl. ifo 2022b).

Andere Untersuchungen weichen aufgrund der Befra-
gungsmethodik im Hinblick auf die Hohe der Quote etwas
ab, bewegen sich aber im Zeitablauf in ahnlicher Grund-
richtung (vgl. Bonin et al. 2021).
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Abbildung 104: Homeoffice-Quoten nach Branchen, 2021 und 2022, Quelle: Ifo-Institut; eigene Darstellung
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Abbildung 105: Nutzung von Homeoffice in Deutschland nach Branchen (teilweise/vollstéandig) 2021, Quelle: Datenbasis: Ifo; eigene Darstellung
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Nach tiefergegliederten Branchen unterscheidet sich die
Quote noch weit starker, wie das nachfolgende Diagramm
verdeutlicht. Danach sind auch in einigen Bereichen des
verarbeitenden Gewerbes tberdurchschnittlich hohe Quo-
ten festzustellen, wie etwa in der - fir Marburg besonders
relevanten - Pharmaindustrie oder bei der Herstellung von
Bekleidung (vgl. ifo 2022a). Die grundsatzliche Zunahme an
Homeoffice-Angeboten am Stellenmarkt wird auch durch
eine Auswertung von entsprechenden Anzeigen in den Jah-
ren von 2019 bis 2021 deutlich (vgl. Alipour et al. 2021: 50).

Die erhebliche Abweichung zwischen den homeofficetaug-
lichen Branchen weist bereits auf einen anderen Aspekt
hin: Die Moglichkeit im Homeoffice zu arbeiten ist sozial
stark selektiv, Beschaftigte mit hcherer formaler Bildung
wie Abitur oder Studium und hoheren Einkommen arbeiten
weit Uberdurchschnittlich haufig im Homeoffice.

Diese Basisdaten vermitteln allerdings nur ein grobes Bild
der unterschiedlichsten Vor- und Nachteile welches das
vermehrte Homeoffice aus der Sicht von Beschaftigten und
Arbeitgeberinnen und Arbeitgebern mit sich bringt. Viele
Bewertungen hangen neben der Branche auch von der
Grofle des Unternehmens, der Maglichkeit zur Flachenre-
duzierung oder Themen wie Zusammenhalt, soziale Kon-
takte, Vereinbarkeit von Beruf und Arbeit und vielem ande-
ren mehr ab (vgl. Fliter-Hoffmann & Stesses 2022: 35 ff.).

Bei den im Homeoffice tatigen Beschaftigten lberwiegt
trotz vielfaltiger Herausforderungen, etwa wenn Kinder im
Haushalt leben, die Zufriedenheit mit ihrer Situation, wie
eine Langzeitstudie der Universitat Leipzig ermittelt hat
(vgl. Huster 2022) (siehe Abbildung 106).

4,10

4,00

3,90

3,80

3,70
April Juli Oktober Januar April
2020 2021

Angesichts des breiten Spektrums von Faktoren, die for-
dernd oder bremsend auf die Ausbreitung bzw. Beibehal-
tung von Homeoffice wirken, gehen die meisten Beob-
achterinnen und Beobachter von einer flexiblen hybriden
Ausgestaltung des Arbeitens vom heimischen Schreibtisch
aus (vgl. [Quelle gem&B vhw-Richtlinien zitieren und in
Literaturverzeichnis auffiihren). Viele Jobs werden auch
kinftig die Anwesenheit im Bliro oder am Arbeitsplatz
erfordern, und viele Beschaftigte wollen zumindest nicht
ausschliefllich im Homeoffice arbeiten. Als Losung bieten
sich Teilmodelle an, bei denen Beschaftigte mit Homeoffi-
ce-Potenzial zwischen ein und drei Arbeitstagen am hei-
mischen Schreibtisch tatig sein konnen und zwei bis vier
Tage im Biiro verbringen.

6.7. Potenzial und Bedeutung des
Homeoffice in regionaler und
milieubezogener Betrachtung

Diese allgemeinen Entwicklungsperspektiven gelten
grundsatzlich auch bei einer regional-raumlichen Be-
trachtung. Zu berticksichtigen ist zunadchst die derzeitige
Branchen- und Beschaftigungsstruktur in den Regionen,
um so das jeweilige (Zusatz-) Potenzial fir eine Homeoffi-
ce-Tatigkeit ableiten zu konnen. Dazu haben mehrere Ins-
titute wie das ifo oder das Jones Lang LaSalle Berechnun-
gen vorgelegt (vgl. Jones Lang LaSalle 2020).

Grundsatzlich konnte eine starkere raumliche Trennung
von Arbeitsort und Unternehmenssitz durch Homeoffice
die regionale Verteilung von Beschaftigungsmaglichkei-
ten erheblich flexibilisieren. Auf der Ebene der Landkreise

1 =sehr unzufrieden
2 = eher unzufrieden
3 = mittelmaBig zufrieden
Januar 4 =eher zufrieden
2022 5 =sehr unzufrieden

Juli Oktober

Abbildung 106: Zufriedenheit im Homeoffice in den letzten 4 Wochen, Quelle: Datenbasis: Ifo; eigene Darstellung
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Abbildung 107: Das Homeoffice-Potenzial auf Kreisebene nach Jones Lang LaSalle, Quelle: Lasalle (2020]

sind die Moglichkeiten, Arbeitsplatze von Prasenzarbeit
auf Homeoffice umzustellen, gemessen am Homeoffi-
ce-Potenzial sehr heterogen verteilt.

Nach ifo-Berechnungen variiert das Homeoffice-Potenzial
regional zwischen 39 % und 68 %. Zur Bestimmung des re-
gionalen Homeoffice-Potenzials auf Landkreisebene wird
dazu das Homeoffice-Potenzial einzelner Berufe herange-
zogen und mit der Zusammensetzung der Arbeitsplatze
nach Berufen im jeweiligen Landkreis aggregiert (vgl. Ali-
pour et al. 2020).

Die tatsachliche Homeoffice-Quote, also der Anteil jener
Beschaftigten, die teilweise oder vollstandig von zu Hause
arbeiten, wurde Mitte 2021 fiir den Kreis Marburg-Bieden-
kopf mit 21,4 % beziffert. Dem steht ein - rechnerisches -
Potential wie oben beschrieben von 54,2 % gegeniber, also
jener Anteil der Beschaftigten, die aufgrund ihrer Tatigkeit
und Branche im Homeoffice arbeiten konnten. Daraus er-
gibt sich eine rechnerische Liicke von 32,8 %.

Fast ein Drittel der Beschaftigten in der Region Marburg
konnte demnach zusatzlich in der eigenen Wohnung arbei-
ten (vgl. Infas 2022). Diese derzeitige Unternutzung des
Homeoffice ist auf Kreisebene die dritthdchste in Hessen
und eine der hochsten im mittel- und siddeutschen Raum.
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Allerdings ist einerseits unklar, ob dieses Potenzial nur
annahernd ausgeschopft werden kann bzw. wird. Anderer-
seits lassen sich die Effekte eines Zuwachses von Homeof-
fice nur in Konturen darlegen (siehe Karte im Anhang).

An diesem Punkt verbessert der Zusammenhang von Ho-
meoffice und Milieuzugehorigkeit die analytische Basis, da
nicht nur die Homeoffice-Quote der Milieus bekannt ist,
sondern auch Informationen zu ihrer moglichen Wohn-
nachfrage-Reaktion auf veranderte Arbeitsbedingungen
vorliegen.

Milieus und Homeoffice

Wie eine Sinus-Befragung vom Frihjahr 2021 ergeben
hat, weisen gerade jene vier Milieus (siehe Kasten im
Diagramm) eine uberdurchschnittlich hohe Homeoffi-
ce-Quote auf, die auch in Marburg liberreprasentiert sind:
Performer, Expeditive, Adaptiv-Pragmatische sowie So-
zialokologische.

Relevante Effekte durch eine verstarkte Arbeit aus dem
Homeoffice sind bei der Wohnungsnachfrage bzw. am
Wohnungsmarkt zu erwarten und teilweise bereits ein-
getreten. Dies betrifft einerseits die qualitative Nachfrage,
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Abbildung 108: Anteil der Beschéftigten, die teilweise oder vollstdndig im Homeoffice arbeiten nach Milieus, Deutschland. Quelle: Datenbasis

Sinus Institut 2021; eigene Darstellung

also zusatzliche Anspriiche an Ausstattung der Wohnung
wie etwa ein Balkon, nach zusatzlicher Wohnflache, etwa
flr ein Arbeitszimmer, oder fiir eine Terrasse oder einen
Garten (vgl. Scherbaum 2022 & Jones Lang LaSalle 2020).

Zum anderen, und mit diesem Anspruch in Verbindung ste-
hend, kann es zu Verschiebungen in der [struktur-)raum-
lichen Nachfrage kommen. Wenn sich der Aufwand fiir das
Berufspendeln im Zuge hybrider Homeoffice-Lésungen
mehr oder weniger deutlich reduziert, konnen Wohnan-
spriiche wie etwa der Wunsch nach Wohneigentum auch
im Umland realisiert werden ohne dass es zu hoheren
Transaktionskosten durch den Verkehr kommen muss (vgl.
Schnitzer et al. 2020). Viele Haushalte konnten dann ihre
Wohnortpraferenzen umsetzen, die teilweise auflerhalb
der Stadte liegen.

Beobachterinnen und Beobachter erwarten daher, dass
die Abwanderung in die sogenannten Speckgirtel der Me-
tropolen zunehmen wird.: ,Mit dem Arbeiten von Zuhause
konnte ein grofBerer Umkreis um die Metropolen attrak-
tiv werden”. Wer nur zweimal die Woche ins Biiro kom-
men misse, konne weitere Wege zum Arbeitsplatz in Kauf
nehmen als beim taglichen Pendeln. Das Homeoffice sei
deswegen auch eine Chance fir landliche Regionen. Der
suburbane Raum werde vor allem im sogenannten Speck-
girtel von Stadten einen Bevolkerungszuwachs verzeich-
nen (vgl. Haufe Online Redaktion 2021).

Allerdings werde eine magliche Verlagerung nur Teile der
gesamten Nachfrage betreffen, urbanes Wohnen werde fir
viele Menschen die bevorzugte Wohnform bleiben, mog-
licherweise mit verstarktem Fokus auf die Stadtrander:
.Anderes Stadtleben statt reinem Landleben” (Bersch
2022]. Gleichwohl konnte sich ein gewisser Verlagerungs-
effekt auf die Hohe der Mieten und Kaufpreise auswirken
und gerade dort, wo der Markt sehr angespanntist, etwas
dampfend wirken.

Damit Verschiebungen der Wohnungsnachfrage in die
Peripherie und das Umland tatsachlich erfolgen, mis-
sen gewisse Voraussetzungen zwingend erfullt sein. Das
Preisgefille zum Umland muss signifikant hoch (in der
JLL-Untersuchung >25 %) und Wohneigentum unterdurch-
schnittlich erschwinglich bzw. die Wohnkostenbelastung
Uberdurchschnittlich hoch sein, damit eine - je nach kon-
kreter Ausgestaltung des Homeoffice - auch eine erhohte
Pendelzeit aufgewogen werden kann (vgl. Jones Lang La-
salle 2020: 8). Zu bericksichtigen ist allerdings auch das
insgesamt riicklaufige Potenzial, Wohneigentum zu bilden.
Dazu tragen zum einen die erheblich gestiegenen Bau-
kosten bei, zum anderen erschwert die ricklaufige Eigen-
kapitalbasis die Eigentumsbildung bei 30- bis 45-jahrigen
Mieterinnen und Mietern [vgl. Fabricius 2021).%

Welche Konsequenzen ergeben sich aus den Homeoffi-
ce-Trends fir die Stadt Marburg? Mit einem Uberdurch-

27 Laut LBS konnten sich 2020 nur noch 4,8 % der Mieterhaushalte in dieser Altersgruppe Wohneigentum leisten, 2010 waren es noch 8,7 % (https://www.

lbs-markt-fuer-wohnimmobilien.de/inhalt/eigentumsbildung/). Diese Entwicklung wird durch Befragungen weitgehend bestatigt.
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nach Immoscout24

schnittlichen Homeoffice-Potenzial und einer hohen Liicke
zwischen Potenzial und Umsetzung ist in Marburg eine zu-
satzliche Abwanderung ins Umland durchaus realistisch.

Eine der Voraussetzungen fir eine Abwanderung eines
Teils der zusatzlichen Homeoffice-Nutzerinnen und -Nut-
zer ins Umland ist in Marburg, im Unterschied etwa zu
Gieflen, gegeben, wie das Diagramm vermittelt (siehe Ab-
bildung 109). Der mittlere Preisabstand fiir den Hauskauf
zwischen Zentrum und Umland im Kreis lag im 4. Quartal
2021 bei gut einem Drittel, verglichen mit nur bei 20 % in
GieBen und dem Kreis Gie3en. Zudem konnten auch an-
dere Parameter des lokalen Wohnungsangebotes, die im
folgenden Kapitel dargestellt werden, einen Fortzug ins
Umland beglnstigen.

Dazu tritt ein relativhoher Anteil des Milieus der Performer
in Marburg, die unter den Milieus mit Abstand am starks-
ten eine Wohneigentumsbildung anstreben. Dagegen steht
fur viele Haushalte der Adaptiv-Pragmatischen eher eine
Verbesserung ihrer Wohnsituation, auch als Mieterinnen
bzw. Mieter, im Vordergrund, dabei konnte der Suchradius
Uber die Grenzen der Stadt erweitert werden. Bei ihnen
ist angesichts ihres mittleren Einkommensniveaus abzu-
warten, ob die Wohneigentumsbildung aufgrund der stei-
genden Baukosten und Kaufpreise eine reale Option bleibt.
Maoglich ist weiterhin eine — auch suburbane - Eigentums-
bildung dagegen bei Teilen der Liberal-Intellektuellen.
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Schlief3lich konnte Marburg im Standortwettbewerb von
den glinstigeren Marktpreisen in Kombination mit ver-
mehrten Homeoffice-Jobs profitieren, etwa im Wettbe-
werb um Fachkrafte.

Festzuhalten bleibt die Notwendigkeit, das Beschafti-
gungsangebotin Marburg zu verbreitern und, soweit mog-
lich, dabei auch den umliegenden Kreis zu unterstitzen.
Zudem missen die Folgen einer sich wandelnden Arbeits-
welt antizipiert und durch integrierte Konzepte kontextge-
recht gestaltet werden. Zu sorgen ist fur die Qualifikation,
die verstarkte Bindung und die Anwerbung von Beschaf-
tigten durch ein integriertes Angebot aus Arbeitsplatzen,
passenden Wohnungen und begleitender Infrastruktur.
Dabei kann die Milieuforschung eine wichtige Rolle bei
der Gestaltung dieser ,,Angebotspakete” spielen.

Im folgenden Kapitel wird das Thema ,Wohnungsmarkt”
und Milieus sowohl im Hinblick auf Teilhabe als auch hin-
sichtlich kiinftiger Erfordernisse naher beleuchtet.



7. Wohnen, Milieus und der
Wohnungsmarkt in Marburg

Zu den wichtigsten Handlungsfeldern fir die Nutzung der
Milieuforschung zahlt der Wohnungsbereich. Milieus er-
lauben eine differenziertere Betrachtung und Bewertung
der unterschiedlichen Bedirfnisse, der Leistungsfahigkeit
oder der Entscheidungsfaktoren in der Wohnungsnach-
frage als dies mit den Ublichen Daten und Informationen
moglich ist. Zudem stellen sie einen direkten Zusammen-
hang zu anderen Entwicklungen und Handlungsfeldern her,
wie bereits im Kapitel zur Beschaftigung deutlich gewor-
denist. In diesem Sinne wird das Handlungsfeld .Wohnen
und Wohnungsversorgung” zu einem zentralen Baustein
einer integrierten Stadtentwicklungspolitik und einem
kooperativen Zusammenwirken der relevanten Akteure
wie Wohnungsunternehmen oder sozialen Einrichtungen.

Bei einer milieuorientierten Bewertung zentraler Aufga-
ben im Wohnungsbereich sind verschiedene Herausforde-
rungen bzw. Zieldimensionen zu unterscheiden, die sich
beispielhaft kurz zusammenfassen lassen:

e Teilhabe und Wohnversorgung fiir alle sozialen Gruppen,

e Reaktionen auf sozio-demografische oder raumliche
Verschiebungen der Nachfrage

e Starkung der sozialen Mischung,

e Aufwertung, Verdrangung und , Milieuschutz” (Kapitel 8),

e Festigung der Bestandsbindung und Antizipation von
Veranderungsbedarfen,

e Standortwettbewerb im Kontext der Attraktivierung fir
Fachkréfte (vgl. Oberst 2020).

Die Milieuforschung hilft dabei, die mit diesen Zielen und
Entwicklungen verbundenen konkreten Handlungsoptio-
nen fachlich zu bewerten und Informationen fir eine poli-
tische Abwagung bereitzustellen. Dies gilt beispielsweise
fur die Frage nach qualitativen und quantitativen Schwer-
punktsetzungen im Wohnungsbau - im Zusammenwir-
ken mit Wohnungsunternehmen bzw. Bautragerinnen und
Bautragern -, fir eine erweiterte Nutzung stadtebaulicher
Instrumente wie der Konzeptvergabe in Verbindung mit

der dezentralen Schaffung von preiswertem Wohnraum
oder fur die Bereitstellung zielgruppen- bzw. bedurfnis-
gerechter Infrastruktur.

Zu berlcksichtigen sind bei einer milieuorientierten Be-
wertung die spezifischen Rahmenbedingungen, die all-
gemeinen Entwicklungstendenzen und (fach-) politischen
Ziele der Universitatsstadt Marburg (vgl. [Quellen aus
FuBnote 97 gemafl vhw-Richtlinien zitieren und in Lite-
raturverzeichnis auffiihren]). Zu nennen sind unter an-
derem:

e Die fortbestehende Rolle als Universitats-Mittelstadt
mit einer weit Uberdurchschnittlichen Studierenden-
quote. Diese Quote ist zu Beginn der 2020er Jahre rick-
laufig und dirfte sich in den kommenden Jahren auf
einem etwas niedrigeren Niveau einpendeln. Damit sind
bestimmte Herausforderungen am Wohnungsmarkt
verbunden, etwa im Hinblick auf kleine Wohnungen,
oder fur die soziale und altersstrukturelle Mischung in
einigen Quartieren.

e Damit stehen die bereits dargestellten Bemiihungenim
Zusammenhang, Absolventinnen und Absolventen hau-
figer an den Studienort Marburg und sein Umland zu
binden, auch durch ein bediirfnisgerechtes ,Wohn- und
Infrastrukturpaket”.

e Der Anspruch, vermehrt Fachkrafte zur Zuwanderung
in Stadt und Kreis zu bewegen. Auch bei ihnen spielen,
wie bereits angedeutet, bedirfnisgerechte Wohnange-
bote eine wichtige Rolle, auch im interkommunalen und
-regionalen Standortwettbewerb.

e Die lokale Befriedigung der Wiinsche ansassiger Haus-
halte, ihre Wohnsituation zu verbessern, um so eine
marktinduzierte Abwanderung zu verhindern und die
Bindung an den Standort zu starken.

e Die breite Versorgung aller sozialen Gruppen mit
preiswertem bzw. nachfragegerechtem Wohnraum,
wobei eventuelle ,Sickereffekte” (Braun 2020) im Be-
stand zu prifen sind.
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e eMgdglichen Verdrangungseffekten von ansassigen Be-
wohnergruppen im Zuge von Aufwertungsmafinahmen
entgegenzuwirken.

e Ansatze zur verstarkten dezentralen Unterbringung
sozial schwacherer Haushalte zur Vermeidung von zu-
satzlicher Segregation einzelner Bevélkerungsgruppen.

Das breite Ziel- und Handlungsspektrum ist nicht frei von
potenziellen Zielkonflikten. Diese zu bewerten und mit ih-
nen umzugehen ist Aufgabe der Politik vor Ort.

7.1. Milieus und Wohnen -

Einstellungen und Bediirfnisse

Injahrlichen Befragungsrunden sowie durch verschiedene
Trendstudien werden die Wohnsituation und die Wohnbe-
dirfnisse der Milieus regelmaBig ermittelt und aktuali-
siert. Inzwischen steht ein breiter Fundus entsprechenden
Milieuwissens zum Thema ,Wohnen” zur Verfligung. Die-
ses beschrankt sich nicht auf wohnunmittelbare Aspekte
wie Grofle, Preis, Typ und Ausstattung der Wohnung, son-
dern bezieht auch Aspekte wie die raumliche Lage, das
Umfeld, Anspriche an Ausstattung bzw. Infrastruktur und
den offentlichen Raum mit ein. Aus diesem Wissen las-
sen sich typische Entscheidungsmuster ableiten, in die

Antwort ,sehr wichtig”

Hohe Wohnungskosten 86 93 92
Sicherheit im Wohnviertel 96 106 101
Einkaufsmdglichkeiten 87 88 92
Schnitt, Raumaufteilung WE 98 122 M4
Sauberkeit im Wohnviertel 86 114 108
Verkehrsanbindung/OPNV 89 94 102
GroBe der Wohnung 94 17 117
Energiesparendes Wohnen 93 105 100
Lage der Wohnung (N&he, Ruhe]) 88 119 110
Qualitat der Ausstattung 97 131 121
Griinflachen im Wohnviertel 82 100 113
Zusammensetzung der Nachbarschaft 91 85 109
Kulturelles Angebot, Freizeit, Kneipen/Cafés 97 M7 117
Image des Wohnviertels 89 100 114
Barrierefreies Wohnen 96 85 89
Angebote fir Kinder und Jugendliche 63 107 122

(deutlich) tiberreprasentiert (deutlich) unterreprasentiert

auch die milieutypische Mobilitat, die bestehende Wohn-
versorgung, die Leistbarkeit der Wohnwiinsche oder die
typischen Alters- und Haushaltsschwerpunkte einbezo-
gen werden.

Da auch innerhalb der einzelnen Milieus variierende Be-
dirfnis- und Umsetzungsmuster zu finden sind, werden in
milieubasierten Studien typischerweise Nachfrage- bzw.
Entscheidungsschwerpunkte benannt, wozu auch mehrere
in Frage kommende Nachfrageoptionen wie etwa ,Stadt-
haus” oder ,freistehendes Eigenheim” gehoren konnen.

Die Tabelle 9 verdeutlicht das Gewicht der unterschied-
lichen Nachfragefaktoren bzw. Prioritdten in den Milieus
bei der Wohnungs- und Infrastruktur-Nachfrage. Signifi-
kante Unterschiede werden nicht nur hinsichtlich der Re-
levanz der Wohnkosten sichtbar, sondern es zeigen sich
auch grundsatzliche Abweichungen im Hinblick auf die
wohnbegleitende Infrastruktur. So sind Angebote fur Kin-
der und Jugendliche im Umfeld vor allem Anliegen der
jungeren bis mittelalten Familien-Milieus. Nahraumli-
che Einkaufsmaglichkeiten sind fiir die alteren und wenig
mobilen Traditionellen sehr wichtig, doch auch die beiden
biirgerlichen Milieus (PRA und BUM) schatzen Geschéfte
zur Nahversorgung im Umfeld. Wahrend die meisten aus
durchaus unterschiedlichen Griinden der Zusammenset-

H HKON | HEXP
71 111

alle,

in %

14 112 105 103 104 107

93 106 103 113 116 96 81 78 67
94 106 102 110 131 98 83 90 52
110 116 108 98 90 86 84 84 51
82 104 86 125 127 92 80 63 51
115 100 106 104 100 106 87 104 47
M7 128 96 109 79 79 77 96 47
89 118 109 123 100 93 89 80 4h
112 114 100 98 93 83 98 86 42
108 113 85 105 100 69 92 69 39
95 108 111 97 97 105 105 79 38

103 1 97
121

115 141 97 94 59 34
107 93 90 97 66 103 103 29

89 18 107 121 96 93 114 61 28
59 67 78 126 167 111 107 67 27
107 126 130 111 56 89 133 93 27

Tabelle 10: Wichtigkeit von Aspekten der Wohnsituation bei einem Umzug, Quelle: vhw-Sinus Trendbefragung 2015
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Abbildung 110: Lagekriterien ,Wohnen', Quelle: Sinus-Institut

zung der Nachbarschaft eine eher geringe Bedeutung bei-
messen, ist diese fur die Blrgerliche Mitte und die Tradi-
tionellen Uberdurchschnittlich wichtig und verbindet sich
mit ihrem ausgepragten Sicherheitsbedirfnis. Anders
sieht es beim kulturellen und gastronomischen Angebot
aus, dessen Qualitat fur Expeditive, Performer sowie Libe-
ral-Intellektuelle Gberdurchschnittlich relevant ist.

Wie die ,.Spinnendiagramme” (siehe Abbildung 110) zu den
Lagekriterien vermitteln, bestehen auch zwischen den
Leitmilieus erhebliche Unterschiede bei den relevanten
Lagekriterien des Wohnumfeldes (Quelle: Sinus-Institut
2022 auf Basis b4p 2021).

Wahrend die Nahe zur Natur fiir Konservative und Libe-
ral-Intellektuelle ein wichtiger Faktor ist, spielt er fur die
Expeditiven nur eine nachgeordnete Rolle - ein auch fur
die Stadt Marburg mit ihrem hohen Anteil von Expeditiven
(EPE) (meist Studierende) wichtiger Umstand. Kultur- und
Freizeitwertist ihnen, wie auch den Performern (PER), da-
gegen bedeutend wichtiger. Insofern liberrascht es wenig,
dass beiihnen Urbanitat bzw. Zentralitat weit oben auf der
Bedirfnisskala rangieren, wobei ihnen die Performer mit
gewissem Abstand folgen.
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In Tabelle 10 werden verschiedene Aspekte und die jeweili-
gen typischen Praferenzen der Milieus zusammengefasst.
Vor allem die rechte Spalte verdeutlich, in welchen Milieus
(auch Wohnungsbezogener] Verénderungsbedarf besteht.
In der Halfte der Milieus ist aufgrund einer guten Versor-
gung (Konservativ-Etablierte/KET), dem fortgeschrittenen
Alter (Traditionelle/TRA) oder bereits vollzogener Eigen-
tumsbildung (Biirgerliche Mitte/BUM) in Verbindung mit
geringer bis nicht vorhandener beruflicher oder familiarer
Mobilitat kaum mit einer signifikanten Zusatznachfrage
nach Wohnungen zu rechnen. Im Mittel duflerte jede bzw.
jeder 20. Befragte 2020 die Absicht, in Kiirze umzuziehen,
unter den Expeditiven aber bereits jede/jeder Elfte. Relativ
haufig war eine solche Absicht auch von den Hedonisten,
Prekaren und Pragmatischen sowie den Performern mit
5 % bis 8 % zu horen, selten dagegen bei KET, LIB, BUM
und vor allem den Traditionellen.

Bei einem Teil von ihnen wird aber aufgrund des teilweise
hohen Alters die Frage nach der Wohnnachfolge relevant
werden. Welche Gruppe wird nach dem Umzug ins Se-
niorenheim oder nach dem Ableben den Mieterinnen bzw.
Mietern oder Eigentimerinnen bzw. Eigentimern in ihre
Wohnung folgen wollen oder kdnnen? Was bedeutet dies
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KET

LIB

PER

EPE

PRA

TRA

SOK

BUM

PRE

H-EXP

HED-KON

Bevorzugte

Lage

Gehoben, Stadt-
rand, Umland
Innenstadt
oder Land

Innenstadt, auch
Stadtrand (EFH)

Innenstadt
(wenn méglich:
vielfaltig, vital)

Stadt/
Stadtrand

Stadtrand, Land

Stadtrand;
Innenstadtrand

Stadtrand,
Umland, Land
Innenstadt und
Stadtrand

Innenstadt

Innenstadt, auch
Stadtrand

Bevorzugter Wohntyp

EFH; kleine MFH, z.T. ETW

Gehobener Altbau (ETW);
individuell-energet. EFH

Kleinere MFH/ETW (Townhouse
bis Altbau) und EFH

Blockrand

Reihenhaus, auch ETW, kleine
MFH

Zeile; einfache/mittlere EFH/ ZFH

Breiteres Spektrum, auch EFH

Zeile, Reihenhaus, einf. bis
mittlere E/ZFH

Blockrand; Zeile

Hochhaus; Blockrand

Wenig Festlegung: Gelegenheit

Welches soziale
Umfeld?

Homogen;
Abgrenzung
Heterogen aber
problemfrei

Heterogen, aber
problemfrei

Vielfaltig, aber
problemfrei

liberschaubar

Homogen,
liberschaubar,
ruhig

Offen fir
heterogen, aber
kontaktarm
Homogen;
tiberschaubar

Eher homogen

Heterogen

Heterogen

Welche
Infrastruktur?

Anbindung

Verkehrsarm;
Kultur, Einkauf
Anbindung;
Kultur, Einkauf,
Gastronomie

Erlebnis;
Anbindung

Anbindung,
Kinderfreundl.

OPNV; Gesund-
heit/Nahver-
sorgung

Verkehrsarm

Anbindung;
Kinderfreundl.

Sozial; OPNV

Vielfalt/
Erlebnis

Spaf und
Erlebnis

Lage und
Qualitat
Umwelt; Vielfalt;
Qualitat

Vielfalt; Qualitat

Vitales Umfeld

Leistbarkeit;
Sicherheit

Verdnderungen
vermeiden

Gelegenheit;
Natur

Preis/Leistung;
Sicherheit

Leistbarkeit/
Verfligbarkeit

Leistbarkeit,
Lage

Lage; Verfiigbar-
keit, Leistbarkeit

Tabelle 11: Typische Wohnpréferenzen der Milieus, Quellen: Sinus-Institut; vhw-Trendstudien. Eigene Darstellung

Abbildung 111: Adaptiv-Pragmatisches Milieu: Wohnformen. Fotos: Sinus Institut

98 | VAW Forschung

Versorgung,

Veranderung
Mobilitat

Versorgt;
Gering
Eigentum;
Eher gering

Eigentum;

Spater
Eigentum;
s. hoch

Eigentum/
hoch

Sehr gering

Eher gering

Gering

Gering

Hoch, aber
begrenzt
Hoch, aber
begrenzt



flir das soziale Zusammenleben in besonders betroffenen
Quartieren?

Fir eine belastbare Bewertung der konkreten (Milieu-)
Nachfrage im Wohnbereich missen in der Regel meh-
rere Faktoren und ihr jeweiliges Entscheidungsgewicht
berlcksichtigt werden. Anschlielend werden diese Pro-
file mit der konkreten Situation in Marburg und seinem
Umland abgeglichen. Dabei missen auch die verfligba-
ren Nachfrage-Alternativen in die Bewertung einbezogen
werden. Dies betrifft zum Beispiel die Preisdifferenz zwi-
schen Zentrum und Umland bei Mieten oder Haus- und
Wohnungspreisen fir Milieus mit hoher Preissensibilitat.

Fir die Adaptiv-Pragmatischen (PRA] kommt ein rela-
tiv breites Spektrum von Mietwohnungen bis leistbaren
Eigenheimen in Betracht. lhre Lagepraferenzen sind nur
begrenzt ausgepragt; Leben in verdichteten Stadtraumen
ist ebenso denkbar wie eine , leistbare” Eigentumsbildung
am Stadtrand oder im naheren Umland. Unter den PRA
sind besonders viele Familien mit Kindern zu finden, hau-
fig auch in Doppelverdiener-Haushalten. Gute Bildungs-
angebote vor Ort oder Spiel- und Freizeitmaoglichkeiten
fur ihre Kinder sind daher Uberdurchschnittlich wichtig.

180,0
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160,0
150,0
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130,0
120,0
110,0
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90,0
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—8— Metropolen 2) —8— Kreisfreie Grofstadte 3)

—@=diinn besiedelte
landliche Kreise

=@-=andliche Kreise
mit Verdichtungsansatzen

Dieser Anspruch verbindet sich zudem mit bedirfnisge-
rechter Grof3e und Zuschnitt entsprechend nachgefragter
Wohnungen.

Die konkrete Absicht zum Erwerb von Wohneigentum hat
sich zuletzt in vielen Milieus abgekuhlt, wobei insbeson-
dere die hohen Baukosten und Kaufpreise in Verbindung
mit den Finanzierungskonditionen eine entscheidende
Rolle spielen, zumal die Preisdynamik zunehmend auch
auf landlich gepragte Kreise libergegangen ist.

Mit Abstand am starksten ausgepragt ist die Erwerbs-
absicht unterschiedlicher Formen von Wohneigentum
im Milieu der Performer. Mehr als jeder siebte Haushalt
will in den kommenden beiden Jahren Eigentum bilden,
wobei Bau- und Kaufabsicht von individuellem Eigentum,
insbesondere Einfamilienhausern, deutlich vor dem Ge-
schosseigentum rangieren. Mit erheblichem Abstand fol-
gen die Liberal-Intellektuellen, die Expeditiven sowie die
Adaptiv-Pragmatischen, wobei die Liberal-Intellektuellen
Etageneigentum auch als Anlagemadglichkeit betrachten
dirften, ahnlich wie bei den Konservativ-Etablierten. Nur
im Traditionellen Milieu tendiert die Eigentumsplanung

gegen null.
180,5
169,3
162,3
151,0
149,2
2020 2021

=0 stadtische Kreise

Abbildung 112: Preisindex Einfamilienhduser nach siedlungsstrukturellen Kreistypen, 4. Quartal 2015 = 100. Quelle: Destatis 2022
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Abbildung 113: Wohneigentum in den Milieus: Aktuelle Wohnsituation (oben) und Bau- bzw. Erwerbsabsicht [unten), Quelle: best for
planning 2020; Deutschsprachige Bevélkerung ab 14 Jahre; Wohnart; eigene Darstellung
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Abbildung 114: Kauf- bzw. Bauplanung von individuellem Wohneigentum innerhalb von 2 Jahren, Quelle: best for planning 2020;
Deutschsprachige Bevélkerung ab 14 Jahre; Kaufplanung in den ndchsten 2 Jahren; eigene Darstellung

28 Die Befragungen erfolgen auf Personenbasis. Expeditive oder Hedonisten kénnen also durchaus im elterlichen Haus o. &. leben. Der Eigentumsanteil unter
den Prekaren erklart sich auch durch viele Alleinstehende im Rentenalter in diesem Milieu.

100 | VHW Forschung



Insgesamt spiegelt sich in diesen Befragungsdaten der
unterschiedliche aktuelle Versorgungsgrad der Milieus
(siehe Abbildung 114).% Hinzu treten unterschiedliche
Raumpraferenzen und eine stark divergierende Leistbar-
keit angesichts der aktuellen preislichen Bedingungen
(vgl. Statistisches Bundesamt 2022 & Kerler, M. 2021).

7.2. Spezifische Wohnbedirfnisse der
Migrantenmilieus

Erforderlich ist eine in Teilen gesonderte Betrachtung
der Wohnsituation und -bedirfnisse der Migrantenmili-
eus. Damit wird sowohl der objektiven qualitativen Ver-
sorgungslage als auch dem Wunsch von etwa der Halfte
der Bevdlkerung mit Migrationshintergrund Rechnung ge-
tragen, ihre Wohnsituation zu verbessern zu. Tatsachlich
hat der Strukturwandel der Auslandszuwanderung in den
2010er Jahren, nicht zuletzt die Fluchtzuwanderung mit
ihrem Hohepunkt 2015/2016, das Gesamtbild der qualita-
tiv messbaren Versorgungslage verschlechtert. Nachdem
die Wohneigentumsquote von 2006 bis 2014 von 28,6 % auf
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49,3
50,0 °
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30,0 25,8
° 22,9
)
20,0 21‘7
10,0
0,0
% STA KOS PER EXP
gesamt

34,5 % gestiegen war, lag sie 2018 nur noch knapp tber
30 % (vgl. Statistisches Bundesamt 2019). Die verfiighare
Wohnflache bei Personen mit Migrationshintergrund er-
reichte 2018 in Mietwohnungen 29,9 m?, verglichen mit
42,6 m?in der Bevdlkerung ohne Migrationshintergrund.
Spezifische Unterschiede werden zudem zwischen den
verschiedenen Migrantenmilieus deutlich.

In Marburg sind im Bundesvergleich, wie dargestellt, die
Migrantenmilieus der Performer (PER) und der Adap-
tiv-Pragmatischen (PRA) erheblich Uiberreprasentiert, die
Kosmopolitischen, Statusbewussten und das traditionelle
Arbeitermilieu (ARB) leicht.

Fur die Uberwiegende Mehrheit der Befragten in der Mi-
grantenmilieu-Untersuchung - und fir neun von zehn
Milieus - ist die Wohnsituation keineswegs eine Neben-
sachlichkeit; allein die Konsum-Hedonisten haben mehr-
heitlich eine abweichende Einstellung. Angesichts der be-
stehenden Versorgungsdefizite, die typischerweise von
vergleichsweise hoheren Wohnkosten und oft von qualita-
tiven Wohnungsmangeln begleitet werden, will die Halfte

15,2

PRA BUM ARB REL-TRA  PRE KHED

—=e— Mir ist eigentlich ziemlich egal, wie ich wohne - es gibt andere Dinge im Leben, die mir wichtiger sind.

—o— Ich mochte meine Wohnsituation verbessern.

—o— Am liebsten ware es mir, wenn meine Nachbarn aus dem gleichen Herkunftsland stammen wie ich.

Abbildung 115: Grundeinstellungen zum Thema .Wohnen " nach Migrantenmilieus , Quelle: vhw-Sinus Migrantenmilieustudie
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der Migrantenmilieus ihre Wohnsituation verbessern, be-
sonders haufig unter den Adaptiv-Pragmatischen, den Ex-
perimentalisten, sowie den Hedonisten. Nur bei den ver-
gleichsweise besser versorgten Kosmopoliten und beim
wenig mobilen Traditionellen Arbeitermilieu bleibt der
Anteil der Veranderungswilligen in der Minderheit. Ho-

mogene Nachbarschaften wiinschen sich nur die Reli-

KOS EXP | PRA | BUM TRA/ REL PRE KHED
ARB
Niey 7 B oo fEN o6 o

Entscheidend (Auswahl):

109 90

Sicherheit im Wohnviertel

gios-Verwurzelten und, mit weitem Abstand, die beiden
prekdren Milieus.

Im Falle eines Wohnungswechsels belegt der Aspekt

.Sicherheit im Wohnviertel” unter den vorgelegten Aus-

wahlkriterien eindeutig den Spitzenplatz, gefolgt von der
Anbindung an den OPNV, der auch in Verbindung zur ,Er-

105

Gute Anbindung an den OPNV 37,7 95 108 104 81 93 100 98 9%
Nihe zum Arbeitsplatz 284 106 92 DA 129 106 67 57 90 104
Nahe zu Familien und Verwandten 23,7 101 56 58 55 97 94 99 105
Guter Ruf des Wohnviertels 229 8 101 106 65 [N270 9200 62 48
Angebote fir Kinder und Jugendliche 20,2 1M1 122 102 b4 - 100 71 95 81 81
Freizeit und Kulturangebot im Wohnv. 139 101 [ 149 |86 118 102 65 59 50 46 104
Zusammensetzun r Nachbarschaft

prisemeU IR IR B
Einrichtungen meiner Religion in der

o 58 99 & 53 26 102 70 61 . 109 -

(deutlich) Uberreprasentiert (deutlich) unterreprasentiert

Tabelle 12: Migrantenmilieus. Wichtigkeit von Aspekten der Wohnsituation, Quelle: vhw/Sinus-Migrantenmilieustudie 2018
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Einrichtungen meiner
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und Herkunftsland)

Freizeit und
Kulturangebote im
Wohnviertel

Nahe zum Arbeitsplatz

Nahe zu Familien
und Verwandten

Angebote flr Kinder
und Jugendliche

Abbildung 116: ,Spinnendiagramm“: Wohnnachfragefaktoren, ausgewéhlte Migrantenmilieus, Quelle: vhw-Sinus-Migrantenmilieustudie
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reichbarkeit des Arbeitsplatzes” zu sehen ist. Nur Kon-
sum-Hedonisten, Experimentalisten und Angehdrige des
Prekaren Milieus stufen das Thema ,Sicherheit” unter-
durchschnittlich ein. Bereits an dritter Stelle rangiert der
gute Ruf des Wohnviertels, der fiir die beiden birgerlichen
Milieus, vor allem aber fir die Statusbewussten eine iber-
durchschnittlich wichtige Rolle spielt, fiir die Konsum-He-
donisten dagegen wenig relevant ist.

Angebote fir Kinder und Jugendliche werden von den Ad-
aptiv-Pragmatischen, den Kosmopoliten sowie den Sta-
tusbewussten haufiger genannt, bei denen die Lebens-
phasen mit heranwachsenden Kindern eine zentrale Rolle
spielt. Freizeit- und Kulturangebote sind fiir die moder-
nen und Uberdurchschnittlich gebildeten Milieus der Kos-
mopolitenund Performer besonders wichtig, wahrend sie
fur die traditionellen Milieus und die Biirgerliche Mitte -
auch altersbedingt - weit hinten rangieren.

Angesichts des weiterhin bestehenden Riickstandes bei
der Wohneigentumsquote von Migrantinnen und Migran-
ten gegeniber der autochthonen Bevdlkerung gewinnt das
Thema Eigentumsbildung im Zuge der Aufstiegsorientie-
rung vieler Migrantenhaushalte an Bedeutung und ist seit
langerem zum Gegenstand stadtpolitischer? und integra-

0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0

STA
KOS
PER
EXP
PRA
BUM
TRA-ARB 05
REL 2,3
PRE 71
KHED 7,2

Gesamt 10,1

tionspolitischer Fragestellungen geworden (vgl. Reimann
etal. 2014: 78 ff)

Darin wird tGber mehrere - reale oder potenzielle - Wir-
kungsstrange migrantischer Eigentumsbildung diskutiert,
bei denen sowohl gesellschafts- und sozialpolitisch er-
winschte als auch unerwiinschte Folgen im Fokus stehen.
In der Summe entsteht daraus ein ambivalentes Bild der
Integrationsfolgen einer hoheren Selbstnutzerquote. Im
Kern geht es um mogliche Zusammenhange, bei denen
das sozial-raumliche ,Wo" der Eigentumsbildung eine
wichtige Rolle spielt (vgl. ebd: 80 f.): Von den derzeitigen
Mieterinnen und Mietern unter den Befragten strebt etwa
jeder siebte Haushalt in den nachsten Jahren den Erwerb
von selbstgenutztem Wohneigentum an.®® Neben den drei
statushoheren Milieus streben auch die beiden burger-
lichen Milieus und die Experimentalisten einer solchen
Verbesserung ihrer Wohnsituation an - soweit sie nicht
bereits im Wohneigentum leben, wie etwa die KOS, BUM
oder STA. Nur bei den traditionellen Milieus ist nahezu
kein Interesse an einer solchen Anschaffung festzustellen.

Eigentumsbildung auflerhalb des bisherigen Wohnquar-
tiers kann zu einem Verlust jener migrantischen Bevolke-
rungsgruppen fiihren, die gerade in sozial und ethnisch

12,0 14,0 16,0
12,8
1,4
14,5
1,4
12,4
13,6

Abbildung 117: Planung von Wohneigentumsbildung in den Migrantenmilieus, Quelle: vhw/Sinus-Migrantenmilieustudie 2018

29 In mehreren Stadten wurden Analysen erstellt, vgl. z.B. Wiesbadener Stadtanalysen: Wohneigentum von Migranten. Stadt Wiesbaden, April 2016. H. Hanhors-
ter: Turkeistdammige Eigentlimer in Migrantenvierteln. Soziale und rdumliche Mobilitat der zweiten Generation, Wiesbaden 2014, darin: Wohnsituation und

Eigentumsbildung von Migranten in der Stadt Duisburg, S. 121-148.

30 Zuriickhaltend zur Steigerung der Eigentumsquote unter Migrantinnen und Migranten angesichts der vielfach unklaren Bleibeabsicht der Neu-Zuwandern-
den siehe Voigtlander, M. & Seipelt, B. (2018): Analyse der Wohneigentumsbildung. IW Kéln.
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schwierigen Quartieren zuvor eine ,,Briicken- bzw. Mitt-
lerfunktion” ausgeiibt haben, wie etwa die Statusbewuss-
ten oder die Kosmopolitisch-Intellektuellen. So wollen von
jenen Milieus, die sich selbst als Mittler zwischen den Kul-
turen verstehen, etwa 20 % in den nachsten Jahren Wohn-
eigentum bilden. Tendenziell zeichnen sich also soziale
Kosten ab, wenn die Eigentumsbildung von Milieus weit
entfernt vom bisher bewohnten Quartier erfolgt.

Die Migrantenmilieus unterscheiden sich auch in ihren
Einstellungen zur Bedeutung, Nutzung und Regularien
fur den offentlichen Raum, wie die folgende Tabelle do-
kumentiert.

Grundsatzlich sind fir mehr als 60 % der Befragten of-
fentliche Platze und StraBen als , Treffpunkte” wichtig, die
Ausstattungswiinsche variieren je nach typischer Lebens-
lage allerdings erheblich.

Bei den Nutzungsregeln fir den 6ffentlichen Raum be-
stehen weitgehende Ahnlichkeiten zu den Einstellungen

in der Gesamtbevolkerung. Eine deutliche Mehrheit von
62 % fordert genauere und kontrollierte Vorschriften, was
man im offentlichen Raum machen darf und was nicht. Ge-
rade die jingeren, modernen Milieus vertreten durchweg
tolerantere Ansichten als der Durchschnitt der Befragten,
wobei sie allerdings - mit Ausnahme der Konsum-Hedo-
nisten - keineswegs finden, dass es auf 6ffentlichen Plat-
zen zu viele Regeln und Verbote gebe. Die hohe Bedeu-
tung offentlicher Raume gerade fir vielfaltige Stadtteile
und Quartiere erfordert ein hohes Maf3 an Aufmerksamkeit
und Pflege hinsichtlich Erscheinungsbild, Funktionsfahig-
keit und Gestaltung.

Diese allgemeinen Erkenntnisse der Milieuforschung zu
Wohnbedurfnissen, Nachfrageverhalten oder Leistbarkeit
von Wohnraum werden im folgenden Abschnitt mit Stand
und Entwicklung des Marburger Wohnungsmarkts in Ver-
bindung gesetzt. Auf diese Weise kann bewertet werden, ob
und inwieweit das qualitative und preisliche Wohnungsange-
bot den derzeitigen und kiinftigen Bedrfnissen entspricht
und wo ein entsprechender Anpassungsbedarf besteht.

0, .
Seenen HH i
gesamt

Es sollte genaue und haufig kontrollierte

Vorschriften geben, was man in 6ffentlichen Parks 62,0
und Griinflachen machen darf und was nicht
Alkohol trinken auf 6ffentlichen Platzen, Straf3en,
etc. sollte in meinem Wohnviertel generell verboten 59,8
werden
In meinem Wohnviertel sollte die Polizei haufiger fir

41,6
Recht und Ordnung sorgen
Auf den offentlichen Platzen gibt es zu viele Regeln und 25 1
Verbote '
Wirde begriiBen, wenn Restaurants, Kneipen und 174

Bars in meinem Wohnviertel friiher schlieBen

(deutlich) Uiberreprasentiert (deutlich) unterreprasentiert

109

110

125

126

109

92 93 71 108 117 106 127 101 76
67 88 63 19 120 129 138 106 72
67 68 66 103 106 103 175 128 102
78 72 105 82 80 84 70 107 229
72 48 34 91 123 106 | 243 @ 163 90

Tabelle 13: Offentlicher Raum - welche der folgenden Aspekte sind Ihnen besonders wichtig? vhw/Sinus-Migrantenmilieustudie 2018

gesa mt

Orte, die Ruhe und Erholung bieten 48,3
Fir jeden nutzbare Griin- und Freiflachen. 47,3
Offentliche Platze, wo ich mich sicher fiihlen kann. 39,7
Raum fur Freizeitaktivitaten (Spiel, Sport, usw.) 39,3
Offentliche Platze, um sich mit Freunden und

Bekannten zu treffen. 38,3
Offentliche Platze, wo Kinder spielen kdnnen. 37,8
Banke/StraBenmaobel, um zu verweilen und sich 23.2

einmal auszuruhen.

(deutlich) Uiberreprasentiert (deutlich) unterreprasentiert

104
86

104
101

107

94

90

109 19 =127 107

12 130 114 98 84 82 80 115 93
82 91 85 107 105 114 118 | 134 76
134 122 124 117 91 38 43 58 128
76 105 127 87 93 70 116 94 148
126 90 103 116 114 77 91 101 64
71 91 69 85 101 =177 @ 202 85 73

Tabelle 14: Migrantenmilieus - Einstellungen zu Nutzungsregeln im 6ffentlichen Raum, Zustimmung zu den Statements [TOP 2] in %, Milieus:
Indexwert, Gesamtzustimmung jeweils = 100, vhw/Sinus-Migrantenmilieustudie 2018
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7.3. Der Marburger Wohnungsmarkt:
Bautatigkeit, Bestandsentwicklung,
Mieten und Preise

Fir diesen Teil der Untersuchung konnte nur in begrenz-
tem Umfang auf kleinteilige Daten zurlckgegriffen wer-
den, die fir den preisgebundenen Bestand sowie die Be-
stande der drei gro3ten Wohnungsunternehmen verflighar
waren. Fur Baufertigstellungen und Bestandsstrukturen
wurden Daten aus den Regionaldatenbanken der Statisti-
schen Landesamter und des Bundesamtes herangezogen
(vgl. Statistische Amter des Bundes und der Lander o. J.),
Mieten und Preise wurden den gro3en Immobilienportalen
entnommen und konnten teilweise den Ortsteilen zuge-
ordnet werden (vgl. Immoscout24 o. J. & Immowelt 0. J.).

Fir den Auflenvergleich der Situation und Entwicklung
des Marburger Wohnungsmarktes wurden durchgehend
zwei Vergleichsebenen genutzt: Der (ibrige) Kreis Mar-
burg-Biedenkopf, insbesondere im Hinblick auf seine Rolle
fur die Nachfrage nach individuellem Wohneigentum, so-
wie die mittelgrof3en Universitatsstadte wie GieBen und
Tldbingen, um Gemeinsamkeiten und Unterschiede zwi-
schen strukturahnlichen Kommunen darzustellen.

Die anschlieBende Bewertung orientiert sich an mehreren
Zielgroflen der kommunalen Wohnungspolitik: der sozia-
len Wohnungsversorgung, der Vermeidung von Verdran-
gungseffekten, der Bindung von Bestandsbewohnerinnen
und -bewohnern, der zusatzlichen Wohnungsnachfrage
im Zuge der Fachkrafteanwerbung sowie dem bereits er-
wahnten Ziel, Universitatsabsolventen vermehrt zum Ver-
bleib in Stadt und Umland zu bewegen.

7.3.1. Bautatigkeit und Bestandsentwicklung
Die Baufertigstellungsquote®' in Marburg bewegt sich ins-
gesamt auf dem Niveau der deutschen Mittelstadte (50 bis
100 Tsd. Ew.), allerdings mit unterschiedlichen Schwer-
punkten im Hinblick auf Ein- und Zweifamilienhauser
(EZFH) auf der einen und Geschosswohnungen (MFH) auf
der anderen Seite.

Die Fertigstellungsquote von EZFH war von 2016 bis 2020
in Marburg nur halb so hoch wie in allen Mittelstadten, die
Gesamtquote aller Wohneinheiten dagegen um knapp die
Halfte héher. Auch im Vergleich zu anderen mittelgrofien
Universitatsstadten (siehe Abbildung 118) rangiert Mar-

31 Fertiggestellte Wohnungen je Tausend Einwohnerinnen und Einwohner.

burg bei den Fertigstellungsquoten im hinteren Mittelfeld
und wird bei Einfamilienhdusern nur von Tibingen und
Konstanz unterboten. Allerdings wurden in Tibingen in
den letzten finf Jahren fast doppelt so viele Geschoss-
wohnungen neu gebaut wie in Marburg.

Zu bertcksichtigen ist dabei, dass Marburg in dieser Stad-
tegruppe den geringsten Anteil von Siedlungsflache und
darunter Wohnbauflache aufweist. Weniger als 15 % der
Gesamtflache wird als Siedlungsflache genutzt, 7,5 % fur
den Wohnungsbau. Der Wohnbauanteil betragt in den ib-
rigen Stadten zwischen 7,7 % und 20,5 %.

Vor dem Hintergrund des Anstiegs der Studierendenzahlen
Mitte der 2010er Jahre ist es zu einer deutlichen struktu-
rellen Verschiebung der Bautatigkeit in Marburg gekom-
men. So sind zwischen 2016 und 2020 insgesamt knapp
21 % mehr Wohnungen neu gebaut worden als in den flinf
Jahren zuvor. Dabei stieg die Fertigstellung von Ein- und
Zwei-Raum-Wohnungen um fast 44 % an, bei WE mit drei
und vier Raumen lag der Zuwachs bei 22%, wahrend der
Bau von Wohnungen mit fiinf und mehr Raumen, meist
Ein- und Zweifamilienhauser, um fast 40 % zurickging.

Von 2016 bis 2020 wurden 118 Einfamilienhauser fertig-
gestellt, in der Halbdekade zuvor waren es noch 174. Steil
nach oben entwickelte sich dagegen der Geschosswoh-
nungsbau, wie das Diagramm in Abbildung 121 verdeut-
licht. Gut 1.150 Geschosswohnungen wurden in dieser Pe-
riode neu gebaut.

0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0

Passau F 29,9
Flensburg F 28,2
Greifswald P 26,9
Tiibingen P 25,8

GieBen P 25,0
Liineburg P 19,6

Marburg P 17,2

Bamberg F 15,5

Bayreuth F 15,2

Konstanz F 14,6

m alle neuen WE m nur EFH

Abbildung 118: Fertigstellungsquoten, mittelgrof3e Universitédtsstadte,
2016-2020, Quelle: Eigene Berechnungen, Basis: Regionalstatistik.de
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B Wohnbauflache ™ Sport-, Freizeit- und Erholungsflache ™ Griinanlage ®Industrie- und Gewerbeflache

Abbildung 119: Diagramm: Fldchennutzung 1.1.2021, Anteile in %, Quelle: Datenbasis Statistisches Bundesamt
(Destatis) 2021; eigene Darstellung
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Abbildung 120: Baufertigstellungen nach Zahl der R&ume in Marburg 2011-2020, Quelle: Datenbasis Statistisches
Bundesamt (Destatis] 2021, eigene Darstellung

Bei den Baufertigstellungen im Landkreis Marburg-Bie- ~ Von 2016 bis 2020 wurden innerhalb Marburgs 627 Ein-
denkopf hat das Zentrum nur einen geringen Anteil von und Zweifamilienhauser verkauft bzw. gekauft.

9,6 % an allen fertiggestellten Einfamilienhausern zwi-

schen 2016 und 2020 (GieBen: 14,4 %), wahrend zwischen Gut zwei Drittel dieser Verkaufe entfielen auf die Kernstadt
2011 und 2015 noch zwischen 17 % und 24 % auf das Zen-  einschlieBlich der Ortsteile Cappel und Wehrda.®

trum entfallen waren. Neue Geschosswohnungen im Kreis

entstanden dagegen 2016 bis 2020 zu fast drei Vierteln in Diagramm und Karte (Abbildungen 124 und 125] verdeut-
der Stadt Marburg, deutlich mehr als in Gief3en oder Tu- lichen die raumliche Struktur der Baufertigstellungen auf
bingen mit 60 % bzw. 65 %. Gemeindeebene in Kreis und Region Marburg.

32 Gutachterausschuss fir Immobilienwerte: Immobilienmarktbericht fiir den Bereich der Stadt Marburg 2016, 2020, 2021
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Abbildung 121: Baufertigstellungen 2011-2020, Wohnungen nach Anzahl WE im Geb&ude, Quelle: Datenbasis Statistisches Bundesamt [Destatis)
2021; eigene Darstellung
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Abbildung 122: Verkaufsfélle von Ein- und Zweifamilienhdusern nach Kernstadt* und Auflenstadt, 2015 bis 2020, Quelle: Stadt Marburg

Fertiggestellte WE in neuen EZFH, 2010-2020 Fertiggestellte WE in neuen MFH, 2010-2020
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Abbildung 123: Fertiggestellte Wohnungen in der Stadt Marburg und im Gbrigen Kreis nach Gebaudetyp, 2010-2020,
Quelle: Statistisches Landesamt Hessen, regionalstatisitik.de; eigene Darstellung
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Neue WE in EFH/ZFH 2011-2022 je Tsd. Einwohner*
[Reihenfolge nach mittlerer PkW-Fahrzeit in Minuten)
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Marburg-Biedenkopf
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Abbildung 124: Baufertigstellungen im Kreis 2011 bis 2020 nach Gemeinden, Quelle: statistik-hessen.de; eigene Darstellung

Die bei weitem hochsten Fertigstellungsquoten bei Ein-
und Zweifamilienhduser weisen jene Kommunen mit einer
relativ geringen [PKW-) Fahrzeit nach Marburg auf. Dort
sind auch deutlich hohere Fertigstellungsquoten bei Ge-
schosswohnungen zu beobachten als in den entfernteren
Teilen des Kreises.

Offenbar kénnen eigentumsorientierte Berufspendlerin-
nen und -pendler so ihren Arbeitsort Marburg mit dem
Wunsch nach einem Eigenheim verbinden. Zudem scheint
auch ein Teil der Geschosswohnungseigentimerinnen und
-eigentimer oder -mieterinnen und -mieterin die benach-
barten Gemeinden auszuweichen. Dort lag bereits 2011 die
Eigentimerquote zwischen 62 % in Kirchhain und 72 % in
Ebsdorfergrund (vgl. [Quelle gemaf vhw-Richtlinien zitie-
ren und in Literaturverzeichnis auffihren]).®

Die Strukturverschiebungen der Bautatigkeit bilden sich
in der Entwicklung der Bestandsstruktur ab. So ist die
Zahl der Bestandswohnungen mit ein oder zwei Raumen
von 2011 bis 2020 in Marburg um 9,3 % angestiegen, bei
den Wohnungen mit drei oder vier Raumen sind es 6,7 %,
wahrend die Zahl groBerer Wohnungen mit finf und mehr
Raumen seit 2011 nur um 3,2 % zugenommen hat, Uber-
wiegend bis 2015.3

33 Zensus Mai 2011. Die Eigentimerquote in Marburg lag bei 32,6 %, in Tibingen sogar bei 40,5 %.
34 Das Basisdatum 2011 wurde wegen des in jenem Jahr durchgefiihrten Zensus gewahlt.
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Abbildung 125: Fertigstellungsquote von Einfamilienhdusern, 2016 bis 2020, kumuliert, je 1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern in den Gemein-
den des Kreises Marburg-Biedenkopf, Quelle: Statistik Hessen
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Abbildung 126: Wohnungsbestand in mittelgroBen Universitédtsstadten nach Zahl der Rdume, Anteile in %, Quelle: Regionalstatistik.de

vhw-Schriftenreihe Nr. 35 | 109



Greifswald 109 | 2,7
Konstanz 9,9 6,9
Frankfurt (Oder) 15,9 3,7
Gieflen 12,6 9,4
Bamberg 13,6 9,5
Flensburg 22,3 3,7
Tibingen 14,4 13,6
Marburg 16,8 12,1
Passau 20,2 11,0
Lineburg 26,8 7,8

Clausthal-Zellerfeld 20,9 16,1

Mittelstadte 50-99 TW 24,9 12,1

W EFHIn% B 7ZFHin%

Abbildung 127: Wohnungsbestand in mittelgroflen Universitdtsstadten nach Gebaudegrafie, Anteile in %, Quelle: Regionalstatistik.de
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Im Vergleich zu den Ubrigen mittelgroBen Universitats-
stadten hat Marburg einen leicht Gberdurchschnittlichen,
seit 2015 jedoch riicklaufigen Anteil von Ein- und Zweifa-
milienhauswohnungen am Bestand. Auch der Anteil von
Ein- und Zwei-Raum-Wohnungen bewegt sich im Mittel-
feld der Vergleichsstadte. Geringer fallt jedoch das Ge-
wicht der mittelgrolen Wohnungen mit drei und vier
Raumen aus; nur Passau hat ahnlich wenige Wohnungen
dieser Grofenklasse.

Dieses Defizit wird auch im Vergleich zu allen hessischen
Kommunen deutlich: In der Kombination von einem hohen
Anteil kleinerer und einem geringen Anteil mittelgrof3er
Wohnungen unterscheidet sich Marburg deutlich von den
Grofistadten oder auch Gief3en, wo mittelgrole Wohnein-
heiten jeweils mehr als die Halfte des Bestandes bilden.

Die Lucke in diesem Teilsegment beeintrachtigt das An-
gebot fir Haushalte mit ein bis drei Personen und dem
Wunsch, auch in besserer Qualitat im urban verdichteten
Raum zu wohnen (Inwis 2015: 86). Dazu kénnen jiingere
Einzel- oder Doppelverdiener ebenso zahlen wie kleine
Familien aufBerhalb des preisgebundenen Bestandes.

Bezogen auf den Geschosswohnungsbestand liegt der An-
teil preisgebundener Wohnungen® bei gut 11 %. In die-
sem Segment dominieren Wohnungen zwischen 40 und 80
m?; nur 8,3 % entfallen auf Wohnungen mit einer Flache
unter 40 m?, 18,5 % dagegen auf Wohnungen mit mehr
als 80 m2. Diese Struktur entspricht im Wesentlichen der
Belegung mit einem hoheren Anteil von Mehrpersonen-
haushalten.

Die Angebotsseite ist durch einen hohen Anteil kleiner
oder grof3erer Privatvermieterinnen und -vermieter ge-
kennzeichnet. Die vier groBeren Wohnungsunterneh-
men in Marburg verfigen kumuliert Uber 4.100 Wohnun-
gen, was etwa 17 % des Geschosswohnungsbestandes in
der Stadt entspricht. Der grofite Teil des Bestandes der
Wohnungsunternehmen ist preisgebunden (siehe Kapitel
4.3. oben).

35 Detailliert zum Sozialwohnungsbestand, siehe Kapitel 4.3. in diesem Text
36 Siehe zusammenfassend: IVD-Wohn-Preisspiegel 2021/22

7.3.2. Mieten, Preise und Relationen

Die Mieten- und Preisentwicklung in Marburg spiegelt so-
wohl die allgemeinen Trends als auch die Spezifika der
Marburger Angebots- und Nachfragesituation und deren
Trends wieder. Zu den allgemeinen Trends zahlt der deut-
liche Anstieg der Neu- und Weitervermietungsangebote
sowie der Preise fir Eigentumswohnungen und Hauser
als Zeichen wachsender Angebotsverknappung®.

Strukturtypisch fir eine mittlere Universitatsstadt ist die
Zusammensetzung des Mietangebotes, welches die Nach-
frageschwerpunkte der besonders grof3en und zugleich
mobilen Nachfragegruppe, der Studierenden, reflektiert.
Demgegeniber sind in Marburg einige Abweichungen von
den typischen Mustern der relativen Preise und verflig-
baren Wohnungen zu erkennen. Dazu zahlt vor allem der
iiberdurchschnittlich hohe Mieten- und Preisabstand
zum Umland, das heif3it dem Ubrigen Landkreis. Zudem
hinterldsst der Rlickgang der Zahl der Studienanfangerin-
nen und -anfanger inzwischen erste sichtbare Spuren am
Wohnungsmarkt, nachdem sich viele - nicht zuletzt private
-Vermieterin den Vorjahren auf diese Gruppe konzentriert
hatten®. Bei den hier verwendeten Mietangeboten wurde
Uberwiegend auf die grof3en Portale zuriickgegriffen, bei
Preisen und Kauffallen von Wohneigentum auf den ort-
lichen Immobilienmarktbericht fir Marburg. Danach hat
sich die Mietpreisdynamik in Marburg 2021/22 trotz hoher
Steigerung in den letzten Jahren etwas abgeflacht. Vom
2. Quartal 2017 bis zum 1. Quartal 2022 sind die mittle-
ren Mietangebote um 14,5 % angestiegen, verglichen mit
17,3 % im Landkreis sowie 18,9 % bzw. 21,1 % in den Ver-
gleichsstadten Gieflen und Tiibingen.

Mit diesem Anstieg bewegt sich Marburg im preisli-
chen Mittelfeld der mittelgroBen Universitatsstadte in
Deutschland. Allerdings bleibt die Spreizung der Mietan-
gebote hoch. Im Februar 2022 hatten 30 % der angebote-
nen Wohnungen eine Nettokaltmiete je m? von mehr als
€ 13,00 - im Mai 2021 waren es erst 16 %. Nur 17 % der
Angebote Anfang 2022 lagen unter € 9 je m?, im Vorjahr
waren es noch 32 %.

37 Siehe auch Sciurti, D.: Studenten- und Boom-Stadte mit hohen Renditemdglichkeiten. Handelsblatt.com, 16.4.2021
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350 Diese Verschiebung wird begleitet von einer Zunahme

300 der Angebote kleiner Wohnungen mit 1 bis 1,5 Raumen
und weniger als 40 m? Wohnflache. Dagegen ist die Zahl
250 der Angebote groBerer Mietwohnungen bis Friihjahr 2022
200 4 223 deutlich zurliickgegangen. Insgesamt bildet sich hier der
217 50 angesprochene Riickgang der Zahl der Studierenden so-
150 E wie deren, auch durch Corona, eingeschrankte finanzielle

100 9 17 Leistungsfahigkeit ab.
50 73 90 70 66 = Wahrend groBere Wohnungen, soweit verfligbar, iiberwie-
0 gend zwischen € 8 und € 15je m?angeboten werden, reicht
2014 2015 2018 2019 2020 die Preisspanne bei Ein-Raum-Wohnungen oder Studios
) Uber € 30 hinaus und trifft auf eine stagnierende Nach-

B Erstverkauf Neubau M Umwandlung B Weiterverkauf
frage, die sich in den kommenden Jahren fortsetzen dirfte
Abbildung 131: Kauffélle Wohneigentum nach Verkaufsart. (siehe Kap. 5).

Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Marburg

Die steigende Nachfrage nach Wohneigentum und das
teilweise riicklaufige Angebot hat zu deutlichen Preis-
spriingen im Eigentumssegment geflihrt®. So ist der Preis
fur Eigentumswohnungen von 2017 bis 2022 um 47 %, fiir
H&user um 35 % angestiegen (siehe Diagramm).

Mietangebote nach Anzahl der Zimmer/WE, Mietangebote nach Wohnflache,

2021/2022 (Quelle: Immoscout24) Apr./Mai und Sept. 2021, Febr. 2022
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2021 um 8,3 % gestiegen - starker als in allen anderen Ortsgréfenklassen.
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Die Zahl der Kauffalle von ETW in Marburg ist in den letz- Raumliche Schwerpunkte des ETW-Marktes waren
ten Jahren leicht, aber kontinuierlich zuriickgegangen, 2019/20 Wehrda mit 84 dokumentierten Kauffallen, ge-

wahrend die Preise deutlich angezogen haben. Wurden folgt vom Unteren Richtsberg (46), Hansenhaus (38) und
2014 noch mehr als 340 Kauffalle registriert, so waren es Marbach sowie dem Sidviertel mit 30 bzw. 28 Fallen. Das
2020 noch 250, wobei das Auslaufen der Moglichkeit, Miet- Preisspektrum bei Neubau-ETW reichte im Mittel von €
in Eigentumswohnungen umzuwandeln, nur begrenzt ins 3.600 bis € 4.500 je m?, beim Weiterverkaufvon € 1.247 am
Gewicht fallt. Unteren Richtsberg bis € 3.031 in Grassenberg®.
80,00
76.90 77,64 77,64
78,00 76,58 76,72 '
7588 7589 /027

76,00
74,00
72,00 70,62 70,80

69,67 70.05
70,00 48,12 68,32 68,78 48,61
68,00 66,45

65,99 '

65,49 ’ 65,47
66,00 65,20 65,23 64 62 65,27
64,00
Q2 Q1 Q1 Q1 Q1 Q2 Q4 Q1

2017 2018 2019 2020 2021 2021 2021 2022
== \Wohnung Mieten =@ Kauf ETW =0 Kauf Haus

Abbildung 132: Preisverhéltnis Umland (Kreis] zu Kernstadt in Marburg, in %, 2017 bis 2022, Quelle; Immobilienscout?4 Preisatlas 2022;
eigene Darstellung
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Quelle: IVD Wohn-Preisspiegel 2021/22.
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Angesichts der hohen Preise und der abnehmenden Leist-
barkeit bei Mieten oder der Eigentumsbildung kommt den
raumlichen Preisrelationen eine wachsende Bedeutung
zu, gerade auch im Hinblick auf eine milieuorientierte
Bewertung - und keineswegs nur beziiglich besonders
preissensitiver Milieus.

Aktuell betragt die Preisdifferenz zwischen Marburg und
dem Ubrigen Landkreis bei Mieten etwa 23 % - in Tiibingen
und GieB3en jeweils nur 15 % -, Eigentumswohnungen kann
man im Umland um 30 % giinstiger erwerben (Tibingen
um 25 %, GieBen 20 %) und bei Hausern erreicht der Preis-
abstand sogar 34 %, deutlich hoher als in Tibingen mit
27 % und in GiefBen mit 21 %-igem Abstand. Mit anderen
Worten: Fur eigentumswillige Haushalte ist zum einen das
Preisniveau insgesamt in den hessischen Mittelstadten er-
heblich niedriger als in den Grof3stadten oder manchen
Mittelstadten wie in Wirttemberg. Zum anderen ist es fur
eigentumswillige Haushalte rein preislich betrachtet - und
in Anbetracht des gestiegenen Gesamtniveaus der Preise
in Marburg - finanziell attraktiv, Eigentum im Umland
zu bilden. Darauf wurde bereits in den Abschnitten zum
Fachkraftemangel und zur Wirkung eines vermehrten Ho-
meoffice-Angebots hingewiesen.

Der preislichen Attraktivitat des Marburger Umlandes
stehen allerdings eine Reihe einschrankender Aspekte
gegeniber, wozu neben der Beschaftigungsstruktur, die
mangels Diversifizierung haufig einen Arbeitsweg nach
Marburg erfordert, auch weniger optimale Verkehrsver-
bindungen in den westlichen und nordwestlichen Kreis
oder eingeschrankte Einkaufs- und Eventangebote in Tei-
len des Kreises gezahlt werden konnen.

Festzuhalten bleibt, dass Marburg....

e angesichts des absehbaren Bindungsendes vieler So-
zialwohnungen auf eine Kompensation und Steigerung
des Wohnungsangebots fir einkommensschwachere
Haushalte hinarbeiten muss;

e dass der Bau neuer Sozialwohnungen zur Vermeidung
einer weiteren raumlichen Konzentration sozial schwa-
cherer Haushalte starker dezentral ausgerichtet sein
sollte und dabei verstarkt im Rahmen von Verfahren der
Konzeptvergabe umgesetzt werden kann;

39 Basis: Immobilienmarktbericht 2021, S.27

e einen im Vergleich zu anderen mittelgrof3en Universi-
tatsstadten geringen Siedlungsflachenanteil aufweist
- und damit theoretisch ein nicht unerhebliches zusatz-
liches Wohnbaupotenzial verfligbar sein konnte;

e vor allem seit 2015 den Wohnungsbau relativ stark auf
studentisches Wohnen ausgerichtet hat und nur ein
beschranktes Angebot leistbarer urbaner Mietwohnun-
gen mittlerer GrofBe, etwa fur Fachkrafte im Familien-
verbund, bereithalt;

e (in Marburg) die Mdglichkeiten zur Eigentumsbildung*
deutlich zuriickgegangen sind, was durch die geringen
Fertigstellungen und Kauffalle dokumentiert wird.

e einintegriertes Vorgehen benotigt, um Wirtschaftsfor-
derung, demografische Verschiebungen, Wohnungsbau
und Infrastruktur zielgruppengerecht aufeinander ab-
zustimmen.

Marburg verfolgt (Stand: Frihjahr 2022) eine Reihe von
Wohnbauprojekten, die auch alternative und innovative
Konzepte enthalten, wie etwa das Wohngebiet ,,Rinnacker”
in Ginseldorf, das Wohngebiet ,Oberer Rotenberg”, das im
Konzeptverfahren und mit gemeinschaftlichen Wohnpro-
jekten*" entsteht, einem Konzept, welches selbstbestimm-
tes, individuelles Wohnen mit gleichzeitiger Erfahrung von
Gemeinschaftlichkeit verbindet*?, oder die zusatzliche
Wohnbebauung im Quartier Stadtwald und im Baugebiet
Michelbach-Nord.

Ein groBeres Projekt am ,Hasenkopf” in Ockershausen,
bei dem auf neun ha zwischen 300 und 350 Wohnungen
in einem ckonomisch, 6kologisch und sozial nachhaltigen
Quartier und mit einem Mix aus verschiedenen Wohnfor-
men entstehen sollen, deutet aber auch auf die Heraus-
forderungen und Widerstande bei Neubauprojekten hin.
Trotz umfangreicher Biirgerinnen- und Biirgerbeteiligung
hat sich dort eine ortliche Initiative formiert, die unter
Berufung auf die biologische Landwirtschaft, den Klima-
und Artenschutz und den Erhalt der Lebensqualitat einen
Stopp der Plane fordert®.

40 Auf die anhaltende Attraktivitat der Eigentumsbildung trotz steigender Baukosten weist auch das Frithjahrsgutachten 2022 der Immobilienweisen hin (S.54).

41 Vgl. https://www.marburg.de/portal/seiten/gemeinschaftliches-wohnen-in-der-universitaetsstadt-marburg-900002046-23001.html. Allgemein zu gemein-
schaftlichen Wohnformen: https://www.serviceportal-zuhause-im-alter.de/wohnen/spezielle-wohnformen/gemeinschaftliche-wohnformen.html https://www.
schader-stiftung.de/themen/stadtentwicklung-und-wohnen/fokus/gemeinschaftliches-wohnen

42 Siehe auch: Streit um Verkehrsfihrung am Oberen Rotenberg, Oberhessische Presse, 18.3.2022

43 https://wirsindhasenkopf.de/

vhw-Schriftenreihe Nr. 35 | 115



Dieses Beispiel dokumentiert die vielfaltigen Einwande*,
die sowohl bei der Flachenerweiterung als auch im Innen-
bereich regelmaBig zu erwarten sind, wenn es um zusatz-
lichen Wohnungsbau und seine Folgen geht.

Gerade bei der Innenentwicklung gilt es abzuwagen, ob
zusatzliche Verdichtung nicht zulasten eines hoheren ur-
banen Griinanteils geht, wie er auch von vielen Milieus
gewlnscht wird. Diese Frage wird in der Fachoffentlich-
keit kontrovers diskutiert (Weisser 2019); vielfach sind in-
zwischen neue Losungsansatze in Vorbereitung oder Um-
setzung.

Grundsatzlich sind die Instrumente der Innenentwicklung
(BBSR 2018]) und Konzeptvergaben, die bereits seit einigen
Jahren auch in Marburg etwa im Rahmen des ,Grof3pro-
jekts 300" angewendet werden®, probate Mittel, um ver-
schiedene Ziele und Voraussetzungen in der Wohnungs-
und Stadtentwicklungspolitik in Einklang zu bringen. Sie
beriicksichtigen unterschiedliche Wohnbedirfnisse, las-
sen innovative Nutzungsideen zu, orientieren sich an 6ko-
logischen, sozialen, wohnungs- und stadtebaulichen Kri-
terien und kdnnen so auch eine stabile soziale Mischung
im Quartier fordern. Allerdings erfordern sie die Verfiig-
barkeit von entsprechend nutzbaren Flachen.

Im Hinblick auf die Nachfrage nach entsprechenden Woh-
nungen kann auch in diesem Punkt auf das Milieuwissen
zuriickgegriffen werden, das anschliefend in den Kon-
text des Marburger Wohnungsmarktes und der sonstigen
Strukturen gesetzt werden soll.

7.4. Milieus und der Wohnungsmarkt
in Marburg

Im Hinblick auf die Gestaltung der kommunalen Woh-
nungs- und Stadtentwicklungspolitik sind mehrere Ziel-
dimensionen zu unterscheiden.

e Bediirfnisgerechte Versorgung und Bindung der Be-
standsbewohnerinnen und -bewohner;

e Zuwanderung nach Marburg steigern, vor allem bei
qualifizierten Fachkraften;

e Rickgang der Studierendenzahlen kompensieren und
Studienabsolventinnen und -absolventen starker an ih-
ren Studienort binden;

e Soziale Wohnungsversorgung ausbauen und raumlich
durch Instrumentennutzung gestalten;

e Verdrangungseffekte durch geeignete Mafinahmen ver-
meiden;

e Stabile Bevolkerungsmischung mit Bridging-Potenzial
aufrechterhalten oder verbessern.

Um eine milieuorientierte Bewertung von Erfordernis-
sen, Chancen und Risiken fiir eine erfolgreiche Bindung,
Versorgung und den Zuzug nach Marburg vornehmen zu
konnen, missen die relevanten Voraussetzungen darge-
legt und mit den Moglichkeiten und Ansprichen der Mi-
lieus abgeglichen werden. In allgemeiner Form wurden
diese am Anfang des Kapitels bereits dargelegt.

In diesem Kontext sind die grundsatzliche Veranderungs-
absicht und das Umsetzungspotenzial besonders zu be-
rucksichtigen. Bei mehreren Milieus sind sowohl aktive
Nachfrageabsicht als auch das (Umsetzungs-) Potenzial
als gering einzuschatzen, insbesondere bei den Traditio-
nellen, grof3en Teilen der Biirgerlichen Mitte und der Kon-
servativ-Etablierten sowie des Sozialokologischen Milieus.
Bei den sozial Schwacheren unter ihnen ware vornehm-
lich die Frage nach potenziellen Verdrangungseffekten
durch Aufwertungen im Quartier relevant. Ein geringes
Umsetzungpotenzial, also eine geringe Wahlfreiheit am
Markt, weisen zudem die beiden hedonistischen Milieus,
die Haushalte im Prekédren Milieu sowie ein grof3erer, vor
allem jingerer Teil der Expeditiven auf.

Eine aktive Verbesserung ihrer Wohnsituation bzw. ent-
sprechende Anspriiche im Falle eines Zuzugs nach
Marburg streben dagegen Teile der Performer, des Ad-
aptiv-Pragmatischen Milieus sowie der Liberal-Intellek-
tuellen an. Zudem sind an dieser Stelle, wie bereits dar-
gestellt, mehrere Migrantenmilieus zu nennen, deren
Wohnsituation an den beruflichen und finanziellen Auf-
stieg angepasst werden soll. Allerdings ist der Umfang
der Arbeitsmigration nach bzw. in Marburg bislang eher
gering, wie die Milieuanteile und die Herkunftsstruktur der
Zugewanderten dokumentieren.

44 Als Beispiel: Hallenberg, B., Jahn, S., Rohland, F,, Voth, A.: Qualifizierte Biirgerbeteiligung zur Neuaufstellung des FNP in Bergisch Gladbach. Vhw-Werkstadt,

Nr. 12, April 2017

45 Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: Nachhaltige Innenentwicklung fir Wohnungsbau. Beispiele

aus Stadten und Gemeinden in Hessen. Wiesbaden 2018; allgemein s.a. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz: Grundstiicksvergabe nach der Qualitat von Konzepten. Verfahren und Praxisbeispiele, Wiesbaden o0.J. 5.11-13; BBSR/ BMI: Baukultur fur das
Quartier - Prozesskultur fiir Konzeptvergabe. Berlin 2020 https://bfstudio-architekten.de/wp-content/uploads/2020/10/20-08-18_temel-robert_baukultur-fu-

er-das-quartier_kurz-kl.pdf mit diversen Fallbeispielen.
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Zusat he . ittel mittel mittel
usatznachfrage erin mitte
g S bis hoch  bis hoch
o weniger  weniger  weniger
Preisniveau relevant
relevant  relevant relevant
. . relevant  relevant
Vielfalt weniger . . sehr
. bei bei
Arbeitsplatzangebot ~ relevant relevant
Zuzug Zuzug
sehr sehr sehr
Wohntyp relevant
relevant  relevant relevant
sehr sehr
Lage relevant  relevant
relevant  relevant
. sehr sehr sehr
Kultur und Erlebnis relevant
relevant  relevant relevant

mittel,
. . sehr sehr .
gering gering erin erin oft nicht
9 g g g leistbar
relevant  relevant relevant s.0. s.0. -
relevant . . X .
. weniger  weniger nichtre- weniger
bei relevant
relevant  relevant levant relevant
Zuzug
relevant Ss.0. S.0. S.0. S.0. -
weniger
relevant s.0. S.0. S.0. S.0.
relevant
weniger  weniger  weniger kaum kaum sehr
relevant  relevant relevant relevant relevant relevant

Tabelle 15: Potenzielle Zusatznachfrage der Milieus in Marburg und die relevanten Entscheidungsfaktoren, Quelle: Eigene Darstellung

Die schematische Darstellung zur Zusatznachfrage und
den relevanten Bedirfnissen kann mit Blick auf die ge-
nannten Zieldimensionen erganzt und prazisiert werden.
Entscheidend ist dabei, dass das konkrete Nachfrage-
verhalten meist nur durch die Realisierungsmoglichkeit
mehrerer (Teil-) Bediirfnisse vor Ort umfassend bewertet
werden kann. Erforderlich ist also zum Beispiel, die Fakto-
ren Wohnungsart, Miete oder Eigentum, Preis und Preis-
relation, Lage und Umfeld, Infrastruktur und berufliche
Maoglichkeiten zusammenhangend zu betrachten.

Aufgrund fehlender kleinteiliger Daten zur Wohnungs-
struktur kann die aktuelle Versorgungslage und Bediirf-
nisbefriedigung der Milieus in Marburg nur begrenzt be-
wertet werden (vhw/Sinus Institut 2017/2018).

e Konservativ-Etabliertes Milieu (KET): Deutlich mehr
als die Halfte der KET-Haushalte lebt im Auf3enbereich;
relativ stark sind sie zudem in Ockershausen. Das Mi-
lieu schatzt die freistehende Einfamilienvilla und das
traditionelle Stadt- oder Doppelhaus. Auch in Marburg
dirften viele Eigentumswohnungen mit komfortablen
Grundrissen von KET bewohnt werden. In der Regel ist
das Milieu gut versorgt und aufgrund des Alters wenig
mobil; mit einem Wegzug ist nur in seltenen Fallen zu
rechnen. Moglich ist jedoch der Erwerb von Wohnei-
gentum zu Anlagezwecken, wobei rationale Entschei-
dungskriterien wie Werthaltigkeit oder Wiederver-
kausfahigkeit dominieren. Infrastrukturell schatzen sie
hoherwertige kulturelle Angebote, wie sie in Marburg

verfligbar sind. Von einem nennenswerten weiteren Zu-
zug dieses Milieus nach Marburg ist nicht auszugehen.

Das Liberal-Intellektuelle Milieu (LIB): Die Halfte der
Liberal-Intellektuellen lebt allein in vier Ortsteilen:
Grassenberg, Wehrda, Marbach und Cappel - sie sind
deutlich starker auf die AuBlenbereiche konzentriert.
In Marburg sind die LIB das kaufkraftstarkste Milieu.
Bevorzugt werden das freistehende oder einseitig an-
gebaute Einfamilienhaus, Wohnen in Hausgruppen oder
im landlichen Vierkanthof. Der Garten hat eine hohe Be-
deutung; gefragt sind Haus- und Wohnungsgrundrisse
fir gesellige Offenheit. Bevorzugt werden individuelle
Bauformen; Reihenhauser oder genormte Eigenheime
kommen kaum in Frage. Entscheidungskriterien wie
Wohlfihlen und Freizeit spielen eine grofie Rolle. Aus-
gepragtes Bewusstsein fur den energetischen Zustand
des Gebaudes. Im Auf3enbereich in Marburg verbindet
sich fur sie Naturnahe mit der schnellen Erreichbar-
keit der urbanen Vielfalt. Einige Haushalte des Milieus
konnten im Zuge eines vermehrten Homeoffice-Ange-
bots eine Veranderung ihrer Wohnsituation in raumli-
cher und qualitativer Hinsicht anstreben.

Performer (PER): Bei den Performern ist in Marburg
mit zusatzlicher Nachfrage, aber auch partiellem Weg-
zug im Zuge ihrer beruflichen Mobilitat zu rechnen.
Nach den LIB sind sie das einkommensstarkste Milieu
in der Stadt. Allein 20 % der PER-Haushalte in Marburg
wohnen im Siidviertel, insgesamt 62 % in der Kernstadt.
Ihre urbane Grundorientierung mochten die PER haufig
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mit Eigentumserwerb verbinden, sei es in modernen
Stadthdusern oder im stadtnahen Eigenheim. Sie ha-
ben einen hohen Individualisierungsgrad und mochten
eigene Vorstellungen einbringen. Bei den Haus- und
Wohnungsgrundrissen schatzen sie reprasentative, of-
fene Grundrisse, Raume flielen ineinander, offene Ki-
chen, ein grof3es Entree, das Bad als Wellness- und
Fitnessoase. Bei den PER gibt es einen hohen Anteil
an Bestandsimmobilien oder von Kapitalanlagenbesit-
zern. Marburg ist grundsatzlich attraktiv fir sie, Um-
fang und Qualitat des Immobilienangebots konnen al-
lerdings weiteren Zuzug oder ihre Bindung begrenzen.
Expeditive (EPE): 55 % der Expeditiven, sehr haufig Stu-
dierende, leben in der Altstadt sowie im Campusviertel
und im Sudviertel. lhre finanziellen Mittel sind meist be-
grenzt; die Kaufkraft erreicht etwa 95 % des Mittelwer-
tes in Marburg. Ihre hohe, Lebenslagen-bedingte Fluk-
tuation verbindet sich mit Individualitat und Kreativitat.
Sie bevorzugen historische Bausubstanz wie Griinder-
zeit oder Fabrikambiente mit Zeitspuren und Patina.
Haus- und Wohnungsgrundrisse sollten idealerweise
einen grof3en offenen Raum enthalten, in dem man die
Funktionen frei gestalten, verteilen und variabel modi-
fizieren kann. Wichtig istihnen die Bezahlbarkeit in Ver-
bindung mit ihrer Wohnstil- und Architekturausrichtung.
In Marburg nimmt ihre Zahl derzeit (leicht) ab; zudem
verteuern sich einige der bevorzugten Wohnungen tber-
durchschnittlich. Vielen fehlt in Marburg trotz des Ambi-
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Abbildung 134: Kaufkraftindex der Milieus, Quelle: Eigene Berechnungen, Datenbasis: MBM

entes die grof3stadtische Urbanitat, zudem fehlt es ihnen
in der Breite an solchen innovativen Arbeitsplatzen, die
sie zum Bleiben nach dem Studium bewegen konnten.
Die Adaptiv-Pragmatischen (PRA): Gut 23 % aller
PRA-Haushalte leben im Stlidviertel, fast drei Viertel in
der Kernstadt — und damit umgekehrt proportional zu
den alteren Biirgerlichen (BUM). Ihre Kaufkraft in Mar-
burg entspricht nahezu exakt dem Mittelwert in der Stadt.
Angesichts ihrer Lebenslage mit Familiengrindung bzw.
Konsolidierung sind sie flexibel bei der Wohnungswahl
mit eher geringeren Anspriichen an Architektur und De-
sign. Es dominiert das Bestreben, Uberhaupt Eigentum
am Wunschstandort realisieren zu kannen. Insofern sind
sie als ., Schwellenhaushalte” besonders preissensitiv.
Glinstigere Angebote konnen sie zum raumlichen Aus-
weichen bewegen, obwohl sie urban orientiert sind. Auf-
grund ihrer Haushaltsstruktur, oft mit Kindern, ist fiir sie
die Zahl der - auch kleineren - Zimmer und der Grund-
riss wichtig. Kindgerechte Umfelder, wenn moglich auch
ein eigener Garten oder eine Spielstrafle konnen zusatz-
liche Entscheidungskriterien sein. Entscheidungsauslo-
ser sind daher Geburt, Kindergarten, Schuleinstieg und
ahnliche Einschnitte. Zahl und Anteil der PRA kann sich
in Marburg erhohen, was aber entsprechende berufliche
Maoglichkeiten und leistbare Wohnungsangebote in der
beschriebenen Form erfordert.

Die Biirgerliche Mitte (BUM): Zwei Drittel der
BUM-Haushalte in Marburg leben in den AuBeren



Stadtteilen, vor allem in Cappel und Wehrda sowie in
Ockershausen. Ihre Einkommenssituation liegt leicht
uiber dem Marburger Durchschnitt. Bei diesem ,alte-
ren” Milieu der Mitte sind die Wohnbediirfnisse im Rah-
men ihrer Moglichkeiten bereits weitgehend umgesetzt
worden; die Zusatznachfrage ist entsprechend gering.
Sie schatzen ein lberschaubares Umfeld und ahnlich
.gesinnte” Nachbarschaften. Bezahlbarkeit - bei Kauf-
preis oder Miete - steht bzw. stand bei ihnen im Vor-
dergrund, wobei die eigenen finanziellen Méglichkei-
ten eher defensiv, und konservativ eingeschatzt werden.
Eine hohe Verschuldung und finanzielle Abhangigkeiten
will der familienorientierte Mainstream vermeiden. Pri-
oritat haben die eigene Familie, die Zukunft der Kinder,
inzwischen oft aus dem Haus, der jahrliche Urlaub, das
Wohnmobil oder gesellige Abende mit Freunden. Bei
den BUM in Marburg sind nur geringe Verdnderungen
zu erwarten. Gemeinsam mit LIB- oder KET-Haushal-
ten konnen sie sich allerdings neuen Bauvorhaben wi-
dersetzen, die ihr gewohntes Umfeld storen wiirden.
Das Sozialokologische Milieu (SOK): In Marburg lebt
ein Drittel dieser Milieuhaushalte in Wehrda, Cappel
oder Ockershausen. Sie werden den Milieus der Mitte
zugerechnet, definieren sich aber Uberwiegend Uber
ihre gesellschaftskritische und okologische Grundhal-
tung. lhre Kaufkraft rangiert leicht iber dem Mittel
in Marburg. In zentralen Lagen bevorzugen sie Grin-
derzeit- und Alternativquartiere; auflerhalb der ver-
dichteten Raume steht die Naturnahe im Vordergrund.
Entsprechend hohe Bedeutung wird dem eigenen Griin
beigemessen. Typischerweise schopfen sie die Forder-
programme fiir energetische Nachhaltigkeit aus. Auch
in diesem Milieu sind in Marburg in den kommenden
Jahren nur geringe Veranderungen zu erwarten.

Das Traditionelle Milieu [TRA): Die Verteilung der Tra-
ditionellen im Marburger Stadtgebiet - zwei Drittel le-
ben in der Kernstadt, tiberwiegend am Richtsberg, in
Hansenhaus und Ockershausen sowie in Cappel - ver-
deutlichen zusammen mit ihrer unterdurchschnittli-
chen Kaufkraft ihre spezifische Situation in der Stadt.
Sie sind starker im Zeilen- und Hochhausbau der 1960er
und 1970er Jahre anzutreffen als vielfach tblich und
seltener in alteren Eigenheimen. Altersarmut kann
hier eine Uberdurchschnittliche Rolle in diesem im-
mobilen Milieu spielen. Thre Umfelder haben sich in
ihrer Zusammensetzung oft grundlegend verandert;
viele Traditionelle leben - dabei ahnlich dem Traditi-
onellen Arbeitermilieu unter den Migrantenmilieus -
eher zurlickgezogen. . Einen alten Baum verpflanzt man
nicht”, ist ihr Leitsatz. Nur gesundheitliche oder finan-
zielle Probleme losen eine Veranderung aus, doch die
allermeisten wollen so lange wie maglich in ihrer an-

gestammten Wohnung verbleiben. Aufgrund des fortge-
schrittenen Alters werden Aufzug und Barrierefreiheit
ebenso geschatzt wie fufllaufige Nahversorgung und
OPNV-Anbindung. Spezielle Ausstattungen und Ser-
viceleistungen konnen allerdings kaum bezahlt werden.
Auch in Marburg stellt sich auf mittlere Sicht die Frage,
wer den TRA in ihren derzeit bewohnten Wohnungen
nachfolgen konnte, ohne dass damit eine weitere Kon-
zentration verbunden ware.

e Das Prekire Milieu (PRE): Das Prekire Milieu wohnt

in Marburg zu zwei Dritteln im AufB3enbereich, vor al-
lem in Cappel; 10 % leben am Oberen Richtsberg. Ihre
Kaufkraft ist ahnlich gering wie bei den Traditionellen.
Neben der Altersarmut bei Rentnern und Rentnerin-
nen sind auch prekare Lebensverhaltnisse mit gering
bezahlten Jobs oder durch Sozialtransfers anzutreffen.
Prekare leben oft resigniert-zuriickgezogen. Fir Woh-
nungswechsel fehlen ihnen meist die Mittel; oft sind
sie unzufrieden mit den veranderten Nachbarschaften
im Quartier. Sie haben kaum Anspriiche an Architektur
und Ausstattung der Wohngebaude; die Bezahlbarkeit
der Miete und die notige Infrastruktur (Einkaufsmdg-
lichkeiten, OPNV-Anbindung) sind wichtiger als Wohn-
werte. Haufig kommt es auch zur Uberbelegung der
Wohnungen. Fir sie ist eine ausreichende Teilhabe bei
der Wohnungsversorgung entscheidend; Veranderun-
gen sind in Marburg kaum zu erwarten.

e Die Hedonisten (H-KON und H-EXP): Nahezu 93 % der

Konsum-Hedonisten und 82 % der Experimentalisten
leben in der Kernstadt, iberwiegend am Richtsberg so-
wie im Nordviertel. Hier gilt es zwischen dem Migran-
tenmilieu der HED-M und den langer Ansassigen zu
unterscheiden. Insgesamt verfiigen die Hedonisten in
Marburg nur tber 85 % der mittleren Kaufkraft in der
Stadt. Auswahlkriterien fir eine Wohnung sind die Kon-
zentration Gleichgesinnter im Stadtteil und der Preis;
es geht allein um die Versorgung. Gerade ,.einheimi-
sche” Hedonisten verweigern typische Wohnlésungen
und Wohneinrichtungen. Wohnen ist fir sie Leben auf
Zeitim standigen Wandel. Genutzt werden sich bietende
Gelegenheiten wie WGs, Leerstand oder auch marode
Substanz. Eine wirkliche Bindung an das Zuhause ent-
steht nicht. Problematisch, auch fiir das soziale Mitein-
ander, ist eine (zu) starke raumliche Konzentration und
entsprechend polarisierte Milieustrukturen; diese gilt
es zu reduzieren. In Marburg ist mit einem stabil blei-
benden Anteil der hedonistischen Milieus zu rechnen.

Aus Milieu-Perspektive stehen fir die kiinftige Verande-
rungs- bzw. Zusatznachfrage nach Wohnungen die drei
Milieus der Adaptiv-Pragmatischen, der Performer sowie
der Expeditiven im Vordergrund. Die Pragmatischen fra-
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gen leistbare Wohnungen mit mittlerer bis hoherer Wohn-
flache sowohlim verdichteten Stadtraum als auch an den
Stadtrandern nach. Vielfach handelt es sich um Paare mit
jungeren Kindern, haufig auch mit Migrationshintergrund,
fir die eine Kind- und Jugend-gerechte Infrastruktur im
Umfeld besonders wichtig ist; gemischte aber sichere Um-
felder sind ihnen wichtig. Einige von ihnen kénnen im Zuge
der Fachkrafteanwerbung nach Marburg gelangen.

Eine Veranderungs- und begrenzte Zusatznachfrage geht
auch von den Performern aus, die auf attraktive Stadt-
hauser, auch als selbstgenutztes Eigentum, zielt, ver-
starkt, angesichts des steigenden Alters, auch individu-
elles Wohneigentum anstrebt. Auch fiir sie sind gemischte,
aber stabile Umfelder wichtig. Eine Zusatznachfrage die-
ses Milieus kann mit dem Ausbau des Forschungsstand-
ortes Marburg einhergehen, welcher auch Liberal-Intel-
lektuelle Haushalte aus anderen Regionen anziehen kann.

Das Expeditive Milieu wird weiterhin als Milieu der Studie-
renden in Marburg eine wichtige Rolle spielen, allerdings
nur in begrenztem Mafle nach Studienende an den Hoch-
schulort zu binden sein. Daflir waren, wie mehrfach be-
tont, eine weitere Diversifizierung des Job-Angebotes so-
wie Erhaltung und Ausbau der fir dieses Milieu relevanten
Attraktoren wie Event- oder Einkaufsvielfalt erforderlich.
Doch auch auf diesem Wege wird es fur Marburg schwer
sein, sich gegentiber der ungebrochenen Anziehungskraft
der grof3en Metropolen in diesem Milieu entscheidend zu
behaupten.

Bei den Ubrigen Milieus sind nur in begrenztem Umfang
Veranderungen bei der Wohnungsnachfrage zu erwarten,
da sie zum einen bedurfnisgerecht versorgt sind, zum
anderen aufgrund ihrer sozialen Lage und eingeschrank-
ten Auswahlfreiheit kaum Umsetzungschancen am Markt
haben. Der kiinftige soziale Wohnungsbau sollte, in Ver-
bindung mit dem Instrument der sozial orientierten Kon-
zeptvergabe, dazu genutzt werden, die raumliche Konzen-
tration der sozial schwacheren Milieus zu reduzieren.
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7.5. Wohnen und Milieus:
Fazit und Folgerungen

Es erscheinen angesichts der dargestellten Situation und
Perspektiven mehrere Anpassungsmafinahmen im Be-
reich Wohnen und Stadtentwicklung erforderlich. Aus-
loser dafiir sind:

e Ein gewisser, mittelfristig wirkender Riickgang der Zahl
der Studienanfangerinnen und -anfianger;

e Die gestiegene Wohnkostenbelastung fiir viele Bewoh-
nerinnen und Bewohner;

e Der Ausgleichsbedarf fiir das Bindungsende vieler So-
zialwohnungen in Marburg;

e Das Ziel, in verstarktem Mafe Fachkrafte nach Mar-
burg zu holen und ihnen ein bedirfnisgerechtes Woh-
nungsangebot zu bieten;

e \Versorgungsengpasse im mittleren Preis- und Wohn-
flachensegment in der Kernstadt;

e Die Erhaltung und Starkung der sozialen Mischung
und der Abbau sozial- bzw. wohnraumlicher Konzen-
trationstendenzen;

e Ein starkerer Wunsch nach Wohneigentumsbildung,
auch bei Schwellenhaushalten;

e Potenzielle Konsequenzen bei der raumlichen Woh-
nungsnachfrage durch vermehrtes, wenngleich hybri-
des Homeoffice (siehe Kap. 3) und/ oder eine zuneh-
mende Digitalisierung.

Aus diesen - potenziellen - Anforderungen lassen sich
einige Empfehlungen ableiten. Zweifellos sind zwischen
einigen Teilzielen Abwagungen und Kompromisse erfor-
derlich, etwa wenn es um zusatzliche Flachenausweisung
bzw. Verhinderung von zu gro3em Flachenverbrauch geht.
Hier kann eine gezielte Innenentwicklung einen wichtigen
Beitrag leisten. Sie stoft allerdings dort an Grenzen, wo
zum Beispiel die Wiinsche von Bewohnerinnen und Be-
wohnern nach Erhaltung gréf3erer innerstadtischer Grin-
flachen auf eine ausgedehnte und konkurrierende Nach-
verdichtungspraxis stof3en.

Zu den Handlungsempfehlungen zahlen:

e Der Sozialwohnungsbestand in Marburg erfillt im
Hinblick auf Milieu- bzw. Sozialstruktur seinen Ver-
sorgungsauftrag, auch wenn nicht alle Versorgungs-
berechtigten eine Wohnung finden. Ein erheblicher Teil
des Bestandes wird in den 2020er Jahren aus der Bin-
dung fallen. Hier gilt es nicht nur auszugleichen und
nachzubessern, wobei die ausgeweiteten Forderpro-
gramme des Landes sehr hilfreich sind (dpa 2022). Zu-
gleich ist zu Uberlegen, wie die raumliche Verteilung



dieser Wohnungen kiinftig [noch) dezentraler gestaltet
werden kann.

Die Ausweisung von Milieuschutzgebieten ist ange-
sichts der derzeitigen Bevdlkerungs- und Milieustruk-
turen in den Ortsteilen sowie der fir die Festsetzung
solcher Satzungen erforderlichen, aber kaum gege-
benen Verdrangungsgefahr der ansassigen Bevolke-
rung nicht zu empfehlen. Instrumente wie die sozial
orientierte Konzeptvergabe konnen dabei helfen, Mi-
schungsverhaltnisse zu erhalten oder zu starken (siehe
folgendes Kapitel).

Der mehrjahrige, demografisch bedingte Riickgang
der Studierendenzahlen in den kommenden Jahren
hat Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt, die sich
bei den Angeboten bereits abzeichnen. Hier sollte pa-
rallel eine breitere Altersstrukturbildung in den ent-
sprechenden Quartieren und Ortsteilen durch geeignete
Mafinahmen unterstiitzt werden.

Das innerstadtische und leistbare Wohnungsangebot
fir urban orientierte Haushalte mit unteren und mitt-
leren Einkommen, haufig als Paare mit Kindern und
Jugendlichen (z.B. Pragmatisches Milieu), sowie die
begleitende kinderfreundliche Infrastruktur, sollten
ausgebaut werden. Dies gilt fiir Wohnungen mit 80 bis
100m2 Wohnflache und drei bis vier Zimmern. Dies ist
auch ein wichtiger Beitrag zur Versorgung der erfor-
derlichen und gesuchten Fachkréfte oder im Rahmen
einer Diversifizierung des Jobangebotes in der Stadt.
Diesem Erfordernis dient auch der Aufbau eines kom-
munalen Baulandpools und eines Baulandkatasters
gem. § 200 Absatz 3 BauGB als Instrument zur Akti-
vierung und Mobilisierung der im Stadtgebiet vorhan-
denen Baulandpotentiale.

Bei der Innenentwicklung und Bauliickennutzung sind
allerdings die Bediirfnisse der Bewohner und Zielgrup-
pen im Hinblick auf den Griin- und Freiflaichenbedarf
im verdichteten Stadtraum abwagend zu berticksichti-
gen, um - etwa bei einigen Milieus wie den Liberal-In-
tellektuellen oder Sozialokologischen - einen mogli-
chen Fortzug zu verhindern.

Insgesamt besteht das Erfordernis eines quantitativ
und raumlich ausgewogenen Wohnungsangebotes
iber alle Segmente hinweg, und zwar sowohl im Hin-
blick auf die sich anbahnenden Verschiebungen in der
Nachfrage und die anzusprechenden Zielgruppen als
auch zur Nutzung moglicher ,technischer” und ,sozia-
ler Sickereffekte .

46

Dazu gehort auch, in begrenztem Umfang die Bildung
selbstgenutzten Wohneigentums zu ermdoglichen, und
zwar sowohl als Eigentumswohnung als auch in Form
von Einfamilienhdusern. Dabei ist zu bericksichtigen,
dass Marburgin den letzten Jahren eine der geringsten
Bauquoten von EFH unter den mittelgroen Universi-
tatsstadten aufweist, zugleich aber auch den gerings-
ten Anteil von Wohnflachen an der Gesamtflache hat.
Insbesondere Performer, Liberal-Intellektuelle oder
Pragmatische streben weiterhin solches Eigentum an.
Zugleich suchen viele von ihnen die raumliche Nahe zu
den Stadtzentren. Die negative Wanderungsbilanz bei
deutschen Staatsangehorigen mit Kindern in den letz-
ten Jahren verdeutlicht den Nachholbedarf.

Eine Verbesserung ihrer Wohnsituation, ggf. bis zur Ei-
gentumsbildung, wird auch von mehreren Migranten-
milieus angestrebt. Dieses Anliegen kann allerdings
ihre ,,Briickenfunktion” in den bisher bewohnten Orts-
teilen beeintrachtigen. Insofern sind Losungen in oder
im Umfeld der entsprechenden Quartiere zu priorisie-
ren.

Grundsatzlich sind viele dieser Ansatze auch Hand-
lungsfeld-tbergreifend. Durch das Zusammenwirken
von Wohnungsmarktakteuren, den FB fiir Stadtplanung
und Sozialplanung sowie der Wirtschaftsforderung und
des IHK sind integrierte Ansatze leichter umzusetzen
und zielfiihrend.

Sinnvoll konnte in diesem Rahmen auch die Wieder-
belebung des ,,Runden Tisches” zur Wohnungspolitik
sein, wie auch im Rahmen der studienbegleitenden Ge-
sprache deutlich wurde.

Darlber hinaus sollte die Stadt Marburg versuchen,
die Biirgerinnen- und Biirgerbeteiligung auf moglichst
viele Bevolkerungsgruppen auszudehnen, um so ein-
seitigen und polarisierenden Verfahrensverlaufen ent-
gegenzuwirken. Dies kann auch durch eine gezielte An-
sprache unterschiedlicher Milieus geschehen, wie der
vhw in seiner Stadtearbeit ermitteln konnte (ausfiihrlich
siehe Kapitel 9).

Diese Sickereffekte sind nicht unumstritten, aber durchaus haufig zu beobachten. Vgl. Braun, R.: Metastudie . Sickereffekte” - Endbericht - Ubersicht, Kritik
und Gegenkritik sowie Schlussfolgerungen auf Basis einer Meta-Analyse von finf empirischen Sickerstudien. Empirica-Berlin, Oktober 2020 https://www.
empirica-institut.de/fileadmin/Redaktion/Publikationen_Referenzen/PDFs/Bericht_Metastudie-Sickereffekte_2020063_final.pdf
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8. Milieuschutzgebiete - ein Erfordernis
fur die Stadt Marburg?

Im Rahmen des besonderen Stadtebaurechts wurde dem

Baugesetzbuch in den 1980er Jahren das Instrument der § 172 Erhaltung baulicher Anlagen und der
Erhaltungssatzung hinzugefiigt, um so die stadtebauliche Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung)
Eigenart eines Gebietes zu erhalten und zum anderen die

Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung in einem aus- (1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan
geschriebenen Gebiet zu schiitzen, den ,Milieuschutz™. oder durch eine sonstige Satzung Gebiete be-
Dabeigeht es jedoch nicht um den Schutz einzelner Miete- zeichnen, in denen

rinnen und Mieter, sondern darum, den in einem intakten 1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
Gebiet wohnenden Menschen den Bestand der Wohnungen des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
und der Umgebung zu sichern und so die Bevélkerungs- Gestalt (Absatz 3),

struktur in einem bestimmten Quartier oder Ortsteil vor 2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der
unerwiinschten Veranderungen zu schiitzen. Die Satzung Wohnbevélkerung (Absatz 4) oder

kann nicht fir das gesamte Stadtgebiet, sondern nur fir 3. bei stadtebaulichen Umstrukturierungen
klar definierte Wohngebiete erlassen werden. (Absatz 5)

Zugrunde liegen dieser Regelung die negativen Folgen be- (...)
stimmter Aufwertungsprozesse bis hin zur Gentrifizierung

von Quartieren und Stadtteilen. Diese Prozesse kénnen (4) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 2
durch den Zuzug verschiedener Bevdlkerungsgruppen, und Satz 4 darf die Genehmigung nur versagt
wie etwa Kreativen, besserverdienenden Stadtbewohnern werden, wenn die Zusammensetzung der Wohn-
oder auch durch Infrastrukturmafnahmen ausgelost wer- bevolkerung aus besonderen stadtebaulichen
den, in deren Folge es zu baulichen Aufwertungen bis hin Griinden erhalten werden soll. Sie ist zu ertei-
zur ,Luxussanierung”, Veranderungen der Eigentimer- len, wenn auch unter Berlcksichtigung des All-
struktur, der Nachbarschaftsverhaltnisse und steigenden gemeinwohls die Erhaltung der baulichen Anlage
Mietpreisen kommt. Das BBSR unterscheidet in diesem oder ein Absehen von der Begriindung von Woh-
Kontext verschiedene Formen der Verdrangung, die von nungseigentum oder Teileigentum wirtschaftlich
.direkter Verdrangung” durch Vermieter, ,kulturelle Ver- nicht mehr zumutbar ist.

drangung”, bei der die vorhandenen sozialen Netze auf-
grund von Fortzligen aufgelost werden und in der Folge ein
anderes Milieu mit seinem Lebensstil das Quartier domi-
niert, bis hin zur ,indirekten” Verdrangung reicht, bei der  Abbildung 135: §172 Abs. 1 und 4, Baugesetzbuch

47 Die dabei angewandte Definition des Begriffs .Milieu” bezieht sich auf die anséssige Bevolkerung in einem solchen Gebiet und ist nicht identisch mit den
sozialen Milieus, wie sie in dieser Studie in Gestalt der .Sinus-Milieus” genutzt werden.
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Abbildung 136: Beispiel: Karte der Milieuschutzgebiete in Minchen, Quelle: Landeshauptstadt Miinchen

sich der ortliche Wohnungsmarkt fir einkommensschwa-
chere Wohnungssuchende aufgrund einer Steigerung der
Neumieten schliet*.

Um diese Entwicklungen zu verhindern oder abzufedern,
konnen im Rahmen der sozialen Erhaltungssatzung ver-
schiedene Mafinahmen ergriffen werden. Dazu zahlen etwa:

e Eine Genehmigungspflicht fir Umbauten, Modernisie-
rungen, Riickbau etc.,

e Einschrankungen fir die Umwandlung von Miet- in Ei-

gentumswohnungen,

Zeitlich begrenzte Mietobergrenzen flir modernisierte

Wohnungen,

e Nutzungsanderungen.

e Eine Genehmigung kann zum Beispiel auch davon ab-
hangig gemacht werden, dass die Eigentimerin bzw.
der Eigentimer sich verpflichtet, die durch Begriindung

von Wohnungseigentum entstandenen Eigentumswoh-
nungen innerhalb von 7 Jahren nur an Mieterinnen und
Mieter zu verauflern.

Mietpreissteigerungen sind im Rahmen des gesetzlichen
Spielraums grundsatzlich weiterhin maoglich. Des Weite-
ren kann eine soziale Erhaltungssatzung nur auf solche
Gebaude angewandt werden, die ganz oder teilweise fiir
Wohnzwecke bestimmt sind.

Um ein Wohngebiet als satzungsgerecht einzustufen,
muissen im Rahmen einer Voruntersuchung des Gebiets
detaillierte Daten erhoben werden. Dabei soll das Auf-
wertungspotenzial, also das lokale Wohnungsangebot,
der ,Aufwertungsdruck” beispielsweise die Entwicklung
und Hohe der Bestandsmieten, Baugenehmigungen und
Auswirkungen von Modernisierungen oder die Verdran-
gungsgefahr gepriift werden, etwa hinsichtlich Wohn-

48 BBSR (Hrsg.): Soziale Vielfalt im Blick: Stadtquartiere unter Nachfragedruck. BBSR-Online-Publ. 07/2019, Bonn, Marz 2019. Siehe auch Helbrecht, I. (Hrsg.):
Gentrifizierung in Berlin. Verdréangungsprozesse und Bleibestrategien. Bielefeld, 2016, Transkript; BBSR [Hrsg.): Zwischen Erhalt, Aufwertung und Gentri-
fizierung - Quartiere und Wohnungsbesténde im Wandel. Informationen zur Raumentwicklung, Heft 4/2014
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dauer, Mietbelastungen oder der Nutzung der ortlichen
Infrastruktur.

Diese aus der Sekundarforschung ermittelten Daten und
Informationen, sind mit Primarerhebungen zu vergleichen
die durch Befragungen und Beobachtungen der lokalen
Bevolkerung ermittelt werden. Dabei geht es etwa um die
Ausstattungen von Wohnungen, Mietbelastungen oder Mo-
dernisierungspotenziale. Der Abgleich der beiden Kom-
ponenten soll zur Identifizierung von (negativen) Folgen
fihren und Basis fiir die Formulierung von Zielen durch
eine Satzung sein.

Eine bundesweite Ubersicht zu .Milieuschutzgebieten”
gibt es bislang nicht. In Minchen gibt es solche Gebiete
bereits seit 1988, in Berlin seit 1991, mit stetiger Zu-
nahme. Dortist die Zahlinzwischen auf etwa 75 gestiegen,
mit insgesamt 1,1 Mio. Einwohnerinnen und Einwohnern.
In Frankfurt bestehen derzeit 15 Milieuschutzgebiete,
neue Ausweisungen sind allerdings nicht geplant (vgl.
Psotta 2020). Auch in mittleren Universitatsstadten be-
stehen Erhaltungssatzungen, allerdings primar zur Er-
haltung der stadtebaulichen Eigenart eines Gebietes wie
etwa in Tubingen (vgl. Universitatsstadt Tibingen 2019 &
Schwabisches Tagblatt 2021). Eine breitere Ubersicht mit
Links zu Erhaltungssatzungen in Landern und Stadten hat
das Deutsche Notarinstitut zusammengestellt (vgl. DNotl
2021).

Eine breitere Evaluation tber die Auswirkungen der Aus-
weisung von Milieuschutzgebieten gibt es offenbar weiter-
hin nicht (Stand: Marz 2022), nachdem dies bereits 2017
und erneut 2021 vom wissenschaftlichen Dienst des Bun-
destages festgestellt worden war.

Vielmehr hat eine Analyse des empirica-Instituts fir Auf-
sehen in der Fachoffentlichkeit gesorgt, in der die metho-
dische Qualitat vieler Gutachten, die fir die Ausweisung
von Milieuschutzgebieten erforderlich sind, kritisch be-

wertet wurde (vgl. Simons & Tielkes 2020). Nach Einschét-
zung der Verfasser enthielten die 51 untersuchten Gutach-
ten, die als Grobscreenings oder Plausibilitatsprifungen
angelegt sind, .[...]zwar eine Fiille von Daten, [sind] aber
weder allgemein noch im Detail geeignet [...], das Erfor-
dernis der Ausweisung sozialer Erhaltungsgebiete wirk-
lich schlissig zu belegen” (Simons zit. nach Biinger 2021).

Zu berucksichtigen sei, dass es keine gesetzlichen Vorga-
ben fur die Auswahl und Anwendung der Kriterien gebe.
Empirica kritisiert, dass nur in wenigen Fallen der Zusam-
menhang zwischen dem gewahlten Indikator und den Kri-
terien ,Aufwertungspotenzial”, ,Aufwertungsdruck”, ,Ver-
dréngung” sowie ,stddtebauliche Folgen™ belegt werde.
Besonders zu bemangeln sei der Verzicht auf Vergleichs-
zahlen bei ,harten Indikatoren, wie Einkommen, Bildungs-
abschluss oder Erwerbsbeteiligung. Auch ein Anstieg von
Neu- oder Weitervermietungsmieten muisse nicht auto-
matisch auf eine Aufwertung hindeuten, sondern sei zu-
ndchst Ausdruck einer (breiteren) Wohnungsknappheit.
Allerdings muss in diesem Punkt bedacht werden, dass ein
Quervergleich mit anderen Stadtgebieten bei der Entwick-
lung der Neumieten bezogen auf die jeweilige Leistungs-
fahigkeit der Bewohnerinnen und Bewohner als Frihin-
dikator dienen kann.

Auch das Kernstiick der Gutachten, die (schriftliche) Be-
fragung der Bevolkerung im untersuchten Gebiet, sei laut
Empirica hinsichtlich ihrer Reprasentativitat und Reliabi-
litat zu kritisieren. Zu winschen sei vielmehr die Unter-
suchung der sozio-demografischen Verhaltnisse von Zu-
und Fortziehenden, was aber nicht geschehe. Ebenfalls
verzichtet werde in den Gutachten auf magliche negative
stadtebauliche Folgen bei Anwendung des Milieuschutzes.
Milieuschutz-Viertel konnten kiinftig unter einer ,Kase-
glocke” zu ,Rentnergebieten” mutieren. Insgesamt miiss-
ten kiinftig erheblich hohere Anforderungen an inhatltli-
che und methodische Klarheit solcher Gutachten gestellt
werden.

49 Aktuell sind es in Miinchen 36 Gebiete mit zusammen 335.000 Einwohnerinnen und Einwohnern.
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72 soziale -- .

Bevadlkerung

Personen (Hauptwohnsitz)

Anteil Personen

..im Alter unter 15 Jahre

.. im Alter unter 65 Jahre

.. mit Migrationshintergrund

.. mit mindestens 10 Jahren Wohndauer

Anteil Arbeitslose an Personen im Alter von 15 bis unter 65
Jahre (SGB Il und I11)

Anteil Personen in Bedarfsgemeinschaften an Personen im
Alter unter 65 Jahre (SGB I1)

Wohnen

Wohnungen (ohne Wohnheime)

Anteil Wohnungen in Gebduden mit Wohnraum (GWZ 2011) ...
... mit Baujahr vor 1919

... mit Baujahr 1919-1949

... mit Baujahr 1949-1990

.. mit Baujahr ab 1991

... im Eigentum landeseigener Wohnungsunternehmen und
von Wohnungsgenossenschaften

1.078.268 1.377.522 2.392.440 3.769.962
13,5% 13,0% 14,2% 13,8%
12,3% 13,6% 22,5% 19.2%
50,5% 47,2% 29,0% 35,7%
41,7% 42,7% 48,6% 46,4%
9,2% 9,0% 7,2% 8,0%
18,3% 17,6% 15,6% 16,5%

579.625 739.233 1.214.563 1.953.796
56,2% 52,6% 12,3% 27,5%
10,7% 8,3% 18,9% 14,9%
28,7% 34,3% 56,0% 47,8%
4,6% 4,8% 12,8% 9.8%
12,1% 15,2% 29,8% 24,3%

Tabelle 16: Beispiel-Tabelle: Kennwerte Sozio-Demografie und Wohnen in Erhaltungsgebieten in Berlin,

Quelle: Senatsverwaltung Stadtentwicklung

Milieuschutzgebiete in Marburg?

Angesichts der vielfach defizitaren Grundlagen der einer
Milieuschutzsatzung zugrundeliegenden Gutachten soll
nachfolgend kurz zusammenhangend aufgezeigt werden,
ob sich aus den verfiighbaren und genutzten kleinteiligen
Daten Anhaltspunkte fir die Notwendigkeit der Aufstel-
lung einer sozialen Erhaltungssatzung in Marburg erge-
ben. Zusammengefasst lasst sich schon an dieser Stelle
feststellen, dass es derzeit nur sehr wenige belastbare
Anzeichen fur die Notwendigkeit der Ausweisung solcher
Gebiete in den urbanen Teilgebieten der Kernstadt gibt.

Vielmehr erscheint es sinnvoller, durch die Nutzung an-
derer baugesetzlicher Instrumente sowie einer ergan-
zenden Bautatigkeit den Charakter von Quartieren mit
kulturell und sozial diversifizierten Strukturen zu erhal-
ten bzw. auszubauen und das Wohnungsangebot Uber die
verschiedenen Teilsegmente entsprechend anzupassen.
Dies sollte im Rahmen eines integrierten Ansatzes durch-
geflihrt werden, bei dem Stadt- und Sozialplanung sowie
Wirtschaftsforderung eng zusammenwirken. Als wichtige

Voraussetzung sollte ein belastbares kleinrdaumiges Mo-
nitoringsystem installiert werden.

8.1. Veranderte rechtliche Rahmenbedingungen
Der Marburger Oberblrgermeister verlangte 2019 im
Zuge seiner Anstrengungen zur Verbesserung des Mie-
terschutzes in Marburg nach einer Rechtsgrundlage fir
ein Umwandlungsverbot von Miet- in Eigentumswohnun-
gen in Hessen [vgl. Wisker 2019).

Zu dieser Zeit hatte die Landesregierung in Wiesbaden
von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, durch Rechtsver-
ordnung fur die Dauer von acht Jahren eine verlangerte
Kindigungssperrfrist fiir die Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen zu bestimmen, wenn eine , beson-
dere Gefahrdung fur die ausreichende Versorgung der Be-
volkerung in bestimmten Gemeinden mit Mietwohnungen
zu angemessenen Bedingungen” vorliegt®. Zu den 31 Ge-
meinden, fir die diese Sperrfrist in Kraft gesetzt wurde,
gehorte auch Marburg.

50 Verordnung zur Bestimmung der Gebiete mit abgesenkter Kappungsgrenze und mit verlangerter Kiindigungsbeschrankung (Kappungsgrenzen- und Kindi-
gungsbeschrankungsverordnung) v. 23.9.2019; Inkrafttreten am 8.10.2019; AuBerkrafttreten am 26.11.2020. Siehe Blankenstein, A.: Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen, Pkt. 2.3.2 Verlangerte Sperrfrist https://www.haufe.de/immobilien/verwalterpraxis/umwandlung-von-mietwohnungen-in-eigentums-

wohnungen-232-verlaengerte-sperrfrist_idesk_P19865_HI13977086.html
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Seit Anfang Juni 2020 gilt in Hessen zudem eine Um-
wandlungsgenehmigungsverordnung (vgl. Biirgerservice
Hessenrecht 2020 & Haufe Online Redaktion 2020), die in
den 31 Kommunen mit angespannten Wohnungsmarkten
greift. Allerdings griff diese Verordnung zunachst nur in
Gebieten mit einer Milieuschutzsatzung - die es bislang
allerdings nur in Frankfurt und Kassel gibt.

Im Rahmen der Einfiihrung des Baulandmobilisierungs-
gesetzesin Hessen ab dem Friihjahr 2022 soll diese Hiirde
entfallen. Der Umwandlungsvorbehalt soll kiinftig fir
ganze Gebiete mit einem angespannten Wohnungsmarkt
gelten. Allerdings bezieht sich der Genehmigungsvor-
behalt, als Kompromiss in der Landesregierung, nur auf
Wohnungen in Gebauden mit sieben und mehr Wohnungen
(vgl. Thies 2021 & Schulze 2021).

Zugleich entstehen mit der Einfihrung des Baulandmobi-
lisierungsgesetzes neue Gelegenheiten fir die Stadt Mar-
burg, das Flachenpotenzial fiir den Wohnungsbau auszu-
weiten.

8.2. Indikatoren fir soziale Mischung

in Marburg

Zur Bewertung der Frage, ob aus analytischer Sicht die
Ausweisung von Milieuschutzgebieten in Marburg sinnvoll
sein kann, wurde auf verschiedene kleinrdumige Daten
bis auf die Ortsteilebene zuriickgegriffen. Diese standen
fur die Bereiche Milieuverteilung, Bewohnerinnen- und
Bewohner-Kaufkraft, Bevolkerungsstrukturentwicklung
nach Alter und Staatsbiirgerschaft, Sozialtransferbezie-
herinnen und -bezieher im SGB-II und SGB-XII sowie fiir
ausgewahlte Mietangebote zur Verfiigung. Nicht verflighar
waren dagegen einerseits Informationen zum Wohnungs-
bau oder zur Flachennutzung auf der Ortsteilebene, zum
anderen zur Bebauungs- bzw. Siedlungsstruktur - und da-
mit auch zur Wohnversorgung der verschiedenen Milieus.

Eine solche Bewertung geht zwar tber die tiblicherweise
in den einschlagigen Gutachten verwendeten Daten hin-
aus, reicht wegen des Fehlens einer Bevolkerungsbefra-
gung jedoch nicht fiir eine juristisch belastbare Festlegung
aus. Gleichwohl vermittelt sie wichtige Argumente dafir,
dass derzeit (Marz 2022) in Marburg keine Notwendigkeit
fir die Ausweisung von Milieuschutzgebieten besteht.

(1) Milieuverteilung in den Ortsteilen

Das nachfolgende Diagramm verdeutlicht (wie in Kap.
2 ausgefiihrt) den hohen Grad an lebensweltlicher
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Mischung in den Ortsteilen der Kernstadt. Zwar sind die
hohen Anteile der Expeditiven (EPE] in der Altstadt und
drei weiteren Ortsteilen zu berlcksichtigen; diese tragen
regelmafig jedoch zur Belebung der Stadtraume bei und
sind als Milieugruppe etabliert. Eine grundsatzliche Aus-
nahme bilden nur die Ortsteile am Richtsberg, Waldtal
sowie - in beschranktem Mafle und sich zunehmend di-
versifizierend - im Ortsteil Stadtwald. Die starkere Kon-
zentration sozial schwacherer Milieus dort verlangt nach
MafBnahmen, welche die Segregation abbauen und aufler-
halb der Zielsetzung fiir die Ausweisung von Milieuschutz-
gebieten liegen.

Durch eine Clusteranalyse wird eine Typologie von Milieu-
strukturen auf der Ortsteilebene ausgewiesen. Diese Clus-
tergebiete wurden im Hinblick auf ihre Bevolkerungsent-
wicklung untersucht (siehe Tabelle oben). Danach kommt es
in den dominierenden Kernstadt-Clustern durchgangig zu
horen Verlusten bei deutschen Staatsangehdorigen, und zwar
Uber alle Altersgruppe unter 65 Jahren hinweg, wahrend
die auslandische Bevolkerung zunimmt. Nurin den beiden
Clustern, die in der AuBBenstadt dominieren (5 und 6) fallen
Zu- und Abnahme geringer aus. Eine Sonderentwicklung
ist auch im Cluster 4 zu beobachten, wo sich eine deutli-
che Zunahme der migrantischen Bevélkerung vollzogen hat.

Auch aus dieser Perspektive ergibt sich kein Anhaltspunkt
fur die Ausweisung von Milieuschutzgebieten.

(2) Die Kaufkraftsituation der
Bewohnerinnen und Bewohner

Ein wichtiger Indikator fur die Anwendung der sozialen
Erhaltungssatzung zum Schutz der ansassigen Bewoh-
nerinnen und Bewohner ist deren Einkommenslage bzw.
Kaufkraft. Gerade Bezieherinnen und Bezieher niedriger
Einkommen konnen so - in der oben dargestellten Weise
-im Zuge von Aufwertungsprozessen aus ihren Quartieren
verdrangt werden. Tatsachlich dominiert in den meisten
Ortsteilen der Kernstadt dagegen ein breit gemischtes Bild
zur Einwohnerkaufkraft, wie das Diagramm verdeutlicht.
Ganz Uberwiegend ist eine relativ ausgewogene Sozial-
struktur zu erkennen, bei der sich Bewohnerinnen und
Bewohner oberhalb und unterhalb des mittleren Einkom-
mens in der Stadt die Waage halten. Die bereits oben ge-
nannten Ausnahmen der vier einkommenschwacheren
Ortsteile werden auch in der Kaufkraftstruktur bestatigt.
Nur in Grassenberg und - mit Abstand - in Ockershausen
dominieren die uUberdurchschnittlich einkommensstar-
ken Bewohnerinnen und Bewohner, was allerdings mit der
lokalen Siedlungsstruktur zusammenhangt. Selbst dort
weisen aber zwischen 10 % und 30 % der Einwohnerinnen
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Abbildung 137: Milieustruktur Ortsteile in der Kernstadt, Quelle: Datenbasis microm 2019; Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung

Verdnderung der Anzahl der Bewohner_innen nach Altersgruppen und Staatsangehdrigkeit in den
sechs Clustergebieten, 2015 bis 2020 (absolut)

Deutsche Staatsangehérige Auslandische Staatsangehérige
Cluster Ver Dt Ver Ausl
0-15 16-29 31-40 41-50 51-65 Bisu 2015- [0-15 16-29 31-40 41-50 51-65 2015-20
Yahre Jahre Jahre Jahre Jahre 65 66 u.d. 20,abs Jahre  Jahre Jahre Jahre  Jahre  Bisu 65 66 u.a. abs
1 -48 -302 -158 -111 -102 -721 33 -688 2 59 65 -3 23 146 -1 145
2 -67 -636 -322 -492 -83 -1600 204 -1396) 78 172 134 51 7 442 26 468
3 -63 -1695 -318 -914 43 -2947 223 -2724 39 -51 63 72 40 163 13 176|
4 -175 -503 -95 -129 -86  -988 73 -915 395 168 178 97 72 910 26 936
5 13 -5 -34 -55 -21 -102 16 -86) -1 24 -5 6 3 27 -3 24
6 -27 -132 -35 -139 21 -312 35 -277 6 5 -2 8 3 20 5 25|
|Gesamtergebnis -367 -3273 -962 -1840 -228 -6670 584  -6086 519 377 433 231 148 1708 66 1774

I:] 1- jung kreativ, hoher Studentenanteil
- 2 - jinger, breiter gemischt

- 3 - birgerlich, breit gemischt -
- 4 - polarisiert, geringe Kaufkraft, hoher Anteil Migranten, H
- 5 - gehoben, hoher Anteil Senioren

I:I 6 - blrgerlich mit prekédrem Milieu , leicht héherer Anteil Senioren

|:| keine Angabe

Abbildung 138: Erweiterte Clusteranalyse und Sozialraumdaten Marburg, Quelle: Datenbasis: microm 2019, Stadt Marburg 2020;
eigene Darstellung
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Abbildung 139: Anteil verschiedener Altersgruppen an der Bevélkerung 1.1.2021, in %, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2021;

eigene Darstellung

und Einwohner eine unterdurchschnittliche Kaufkraft auf.
(3) Entwicklung der Alters- und
Herkunftsstruktur der Bevolkerung

Tatsachlichistin der Entwicklung der Altersstrukturin den
Ortsteilen eine gewisse Bewegung zu beobachten. Zum
einen hat der Anteil der Seniorinnen und Senioren an der
Bevolkerung nahezu Uberall in den vergangenen Jahren
zugenommen und erreicht zwischen 6 % in der Altstadt
und 21 % in Ockershausen. Gleichwohl kann nicht von ,Ver-
drangungseffekten” gesprochen werden, da es sich oft um
eine langjahrig ansassige Bevolkerungsgruppe handelt.

Ricklaufig entwickelt sich dagegen der Anteil von Kindern
und Jugendlicheninvielen Ortsteilen, insbesondere bei der
Bevolkerung mit deutscher oder doppelter Staatsangeho-
rigkeit. Dies ist jedoch eher Ausdruck fehlender Wohnun-
gen mit familiengerechter Grof3e und zu leistbaren Mieten
in der Kernstadt (siehe oben) oder dem Bestreben einiger
Familien, Wohneigentum zu bilden.

Zudem sind an vielen Orten Sondereffekte wie der Bau von
Wohnheimen fiir Studierende oder fir Seniorinnen und
Senioren zu beriicksichtigen. Eine Uberalterung der Orts-
teilbevolkerung sollte gleichwohl vermieden werden, wie
im Kontext der tendenziell abnehmenden Milieubevolke-
rung der Traditionellen bereits beschrieben wurde.

128 | VW Forschung

Hinsichtlich der Herkunft bzw. Staatsblirgerschaft der Be-
wohnerinnen und Bewohner bestehen - abgesehen von
denvier sozial schwacheren Ortsteilen - ebenfalls nur ge-
ringe Anteilsunterschiede zwischen den Ortsteilen, wie das
Diagramm verdeutlicht, wobei die Prasenz von Bildungs-
auslanderinnen und -auslandern mit einzubeziehen ist.
(4) Entwicklung und Verteilung der
Bezieherinnen und Bezieher von
Sozialtransfers

Weitere wichtige Indikatoren fur drohende oder bereits
fortschreitende Verdrangungsprozesse und deren Ent-
wicklung sind die teilrdumlichen Anteile von Personen in
Bedarfsgemeinschaften (BG) nach SGB-II und SGB-XII an
den jeweils relevanten Bevolkerungsgruppen sowie die
Entwicklung dieser Anteile in den vergangenen Jahren.
Fiur die Stadt Marburg konnten diese Daten anonymisiert
ausgewertet und den Ortsteilen zugeordnet werden (aus-
flhrlich: siehe Kap. Xy, oben). Tatséchlich bewegt sich die
Quote der Personen in SGB-II-BG bezogen auf die Bevol-
kerung unter 65 Jahren bis auf die vier sozial schwierige-
ren Ortsteile zwischen 2,4 % in Grassenberg und 6,8 % in
Hansenhaus. Die Veranderung dieser Anteile wurde fur
zwei Zeitabschnitte, 2015 bis 2017 und 2017 bis 2020, aus-
gewiesen. Diese Veranderungen verlaufen in keinem Orts-
teil in die gleiche Richtung, d. h. es ist Gberall zu leichten
Zunahmen bzw. zu einer Mischung von Zu- und Abnah-
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Abbildung 140: Verdnderung der Gesamtbevélkerung nach Altersgruppen, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2021; eigene Darstellung

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

70% 80% 90% 1009

211 - Altstadt 8.6
212 - Weidenhausen A

213 - Campusviertel 77,0

1,1

2714 - Stidvierte | | - G 5.6

221 - Grassenberg 7.3
222 - Ockershausen 49

223 - Stadtwald 67,4
231 - Nordviertel 48,7

232 - Waldtal 52,5

18,9
19,9

34,6

233 - Ortenberg 8.6
241 - Siidbahnhof | N 517

242 - Hansenhaus 77,3
} - Oberer Richtsberg 52,1

- Unterer Richtsberg 50,6

m Deutsche ohne 2. Staatsb. m Dt. Doppelstaatler gesamt® EU-Auslander gesamt

10,9
24,8

275

Nicht-EU-Auslander

Abbildung 141: Struktur der Bevilkerung nach Staatsbirgerschaft/ Herkunft, 1.1.2022, in %, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2021; eigene

Darstellung

men gekommen. Dies deutet nicht auf eine entsprechende
Verdrangung hin. Vielmehr hat es durch die erwahnten
Sondereffekte zuletzt sogar einen Uberdurchschnittli-
chen Riickgang der Quoten in zwei der vier sozial schwie-
rigen Stadtteile (Stadtwald und Waldtal) gegeben; allein
am Richtsberg bleiben Quote und Zunahme aufgrund der
Konzentration sozial benachteiligter Gruppen hoch.

Ahnliches lasst sich liber die SGB-XII-Quoten sagen, die
nicht zuletzt das erfasste Ausmaf} an Altersarmut be-
schreiben, wahrend die Quote bei den unter-65-jahrigen
Bezieherinnen und Beziehern relativ gering ist. Danach
verteilt sich der SGB-XII-Bezug aktuell ebenfalls tber
alle Ortsteile und erreicht nur in den vier angesproche-
nen Ortsteilen Quoten bis zu 46 %.
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Abbildung 142: Anteil der Personen in Bedarfsgemeinschaften nach SGB Il und Verénderung des
Anteils in Prozentpunkten, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg; eigene Darstellung
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Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2021; eigene Darstellung
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(5) Das Verhaltnis von Angebotsmieten

und Kaufkraft in den Ortsteilen

Grundsatzlich kann auch ein Vergleich zwischen dem
Preisniveau der Angebotsmieten in den Ortsteilen und
dem Kaufkraftniveau der ansassigen Bevdlkerung ein ge-
eigneter (Frih-) Indikator fir sich anbahnende Verdran-
gungsprozesse — und damit fiir eine sinnvolle Anwendung
des Milieuschutzes sein. Ein Missverhaltnis zwischen
Mietpreisniveau und Einkommensniveau kann ein erster
Schritt daflir sein, dass einkommensstarkere Haushalte
bzw. Milieus zuziehen und sich damit die Zusammenset-
zung der Bevolkerung schrittweise verandert. Der vhw hat
diesen Ansatz mehrfach flachendeckend eingesetzt, etwa
in Berlin.

In Marburg wurden zu diesem Zweck die Mietangebote
der Immobilienportale im Mai 2021 auf der Ortsteilebene
indexiert (Mittelwert aller Angebote in Marburg = 100) und
mit dem entsprechenden Kaufkraftindex des Gebietes ver-
glichen. Tatsachlich ergab sich bei diesem Vergleich in
sieben Ortsteilen ein Missverhaltnis zu Lasten des Ein-
kommensniveaus (siehe Diagramm).

Der Umfang dieses Missverhaltnisses fiel allerdings ver-
gleichsweise gering aus; zudem ist die begrenzte Anzahl
von Mietangeboten zu bericksichtigen. Ein genauerer
Blick offenbart vielmehr, dass es sich vornehmlich um
jene Ortsteile handelt, in denen Studierende einen héhe-
ren Anteil an der Bevilkerung ausmachen (siehe Kapitel
zu Studierenden in Marburg). Insofern ist der Unterschied
eher Ausdruck der (zeitweisen) Knappheit von kleineren
Wohnungen und dem darauf basierenden Versuch vie-
ler Vermieterinnen und Vermieter, auch durch Teilungen,
deutlich Gberdurchschnittliche Mieten bei dieser von ho-
her Fluktuation gepragten Nachfragegruppe zu erzielen.

Bereits im Friihjahr 2022 zeigt sich, dass dieses Kalkdl
angesichts ricklaufiger Studierendenzahlen zu brockeln
beginnt; der Anteil von Mietangeboten kleiner WE nimmt
zu, es bahnt sich also ein Angebotsiiberhang bei teuren
Studierendenwohnungen an, der durch zusatzliche Ange-
bote in Wohnheimen weiter verstarkt werden dirfte.

Von diesem spezifischen Segment abgesehen, bewegt sich
das Niveau der Angebotsmieten im Rahmen der Kaufkraft
der heutigen Bewohnerschaft in den Ortsteilen und deu-
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Abbildung 144: Angebotsmieten zu Kaufkraft in den Bezirken, Quellen: Eigene Darstellung nach Daten von Immoscout24 und MBM (Kaufkraft]
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tet nicht auf einen beginnenden und relevanten Verdran-
gungsprozess in einzelnen Teilrdumen hin.

8.3. Ein kurzes Fazit

Ungeachtet des insgesamt wie in den meisten anderen
Grof3- und Mittelstadten ansteigenden Miet- und Preisni-
veaus lasst sich zusammenfassend festhalten, dass es fir
die Ausweisung spezifischer Teilrdume als soziale Erhal-
tungsgebiete derzeit kaum belastbare Anhaltspunkte gibt.
Wie im Fazit zum Gesamtkapitel ,Wohnen und Milieus” zu
zeigen ist, sind andere Mafinahmen und Instrumente er-
forderlich, um die quantitative und qualitative Versorgung
sowohl mit preiswertem als auch mit bedirfnisgerechtem
Wohnraum zu sichern.

Die Neuregelung der Genehmigungspflicht fir Umwand-
lungen in Hessen eroffnet zusammen mit Mafinahmen wie
der Konzeptvergabe Spielrdaume, die soziale Mischung in
vielen Stadtgebieten zu sichern und durch dezentrale Un-
terbringung zu starken.
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9. Gesellschaftliche Teilhabe:
Burgerbeteiligung in den Milieus

9.1. Zum Stand der Biirgerbeteiligung in

Marburg

Die Universitatsstadt Marburg misst der Partizipation der
Birgerinnen und Biirger eine hohe Bedeutung bei. Zwi-
schen 2016 und 2018 hat die Stadt ein Konzept entwi-
ckelt, um die Mitwirkung von Birgerinnen und Birgern
an Entscheidungsprozessen zusatzlich zu reprasentati-
ven Formen der politischen Willensbildung zu ermagli-
chen (Universitdtsstadt Marburg 2018). Es gehe darum,
gute Entscheidungen durch die Einbindung der Biirgerin-
nen und Birger zu treffen, .,moglichst viele und moglichst
unterschiedliche Menschen an stadtpolitischen Entschei-
dungen zu beteiligen” und die demokratische Qualitat von
Beteiligung weiter zu verbessern. Die Schliisselbegriffe
sind vielfaltige Sichtweisen, Transparenz, Information,
Diskurs auf Augenhdhe sowie die anschlielende Riick-
meldung der Politik und Verwaltung.

Breiter formuliert heift es in den Leitlinien (vgl. Univer-
sitdtsstadt Marburg o. J.a):

e alle Einwohnerinnen und Einwohner sind unabhangig
von Bildung, Einkommen, Herkunft, Migrationshinter-
grund, Alter, Geschlecht und Stellung in der Gesell-
schaft miteinzubeziehen,

e die Verfahren missen bestandig transparent sein und
verlasslich begleitet werden,

e sie mussen sich offentlich, sowohl digital als auch auf
Papier, prasentieren und ihre Ergebnisse seien mitteilen,

e Neues sei mit Bewahrtem zu verbinden,

e die Ideen der Blrgerinnen und Biirger sollen so auch
zwischen den Wahlen aufgenommen werden.

5

Siehe dazu auch Kapitel 7

Zur Weiterentwicklung des Birgerbeteiligungskonzeptes
sowie zur Vorhabenliste und zur Beteiligung an einzelnen
Vorhaben wurde ein Beteiligungsbeirat eingerichtet, der
auch als Anlaufstelle fur Blrgerinnen und Birger dient
und zwanzig Mitglieder zahlt, darunter elf Birgerinnen und
Birger. Als Geschaftsstelle des Beteiligungsbeirates dient
die Koordinierungsstelle fir Burgerbeteiligung. Dariiber
hinaus informiert die Stadt Marburg zumindest einmal pro
Jahrin Biirgerversammlungen tber aktuelle Geschehnisse.

Auf der Beteiligungsplattform MarburgMachtMit findet
sich ein breites Spektrum aktueller und bereits abge-
schlossener Beteiligungsmaoglichkeiten, sowohl fur die
Gesamtstadt als auch fiir einzelne Ortsteile (vgl. Univer-
sitatsstadt Marburg o. J.b). Thematisch umfasst das Be-
teiligungsangebot verschiedene Wohnungsbauprojekte,
wie etwa am Hasenkopf, in den Wohngebieten Rinnacker
in Ginseldorf, Oberer Rotenberg, das im Konzeptverfah-
ren mit gemeinschaftlichen Wohnprojekten gestaltet wird
oder dem Baugebiet Michelbach-Nord.*" Daneben sind zu
nennen: Das gesamtstadtische Verkehrs- und Mobilitats-
konzept, die Umsetzung des Digitalpaktes, der Umbau von
straflenbegleitenden Geh- und Radwegen, der Neubau
einer Wohnungslosenunterkunft, das Kindertagesstat-
ten-Bauprogramm, das Zukunftskonzept Oberstadt oder
die Dorfentwicklung in den Auf3enstadtteilen.

Auch die Befragung zum Bewohnerparken am Ortenberg®,
lokale Ortsteilbefragungen wie am Oberen Richtsberg oder
die Beteiligung beim barrierefreien Ausbau des Stidbahn-
hofs, die wegen der COVID-19-Pandemie in Form einer
Online-Beteiligung auf der Beteiligungsplattform der Uni-
versitatsstadt durchgefiihrt wurde, oder das Praventions-

52 https://static.werdenktwas.de/domain/63/fs/Jetzt_- Bewohnerparken_Ortenberg/OteamFD7.2Beteiligung_Einzelprozesse_MarburgParkraum_OrtenbergEr-

gebnisseErgebnisbericht_Befragung_Parkraum-Ortenberg_Anwohner_2.pdf
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projekt ., Einsicht-Marburg Gewalt” sind weitere Teile des
umfangreichen Mitwirkungsangebotes.

Dariber hinaus wurde im Januar 2020 das Handlungs-
konzept ,.Fir Dialog und Vielfalt - Gegen Rassismus, Aus-
grenzung und Demokratiefeindlichkeit” verabschiedet,
welches Ma3nahmen in den vier Aktionsfeldern Antidis-
kriminierung, Dialog und Beteiligung, Vernetzung und Of-
fentlichkeitsarbeit sowie lokale Forschung umfasst.

Insgesamt kann Marburg somit zu den im Bereich der
Partizipation weit Uberdurchschnittlich aktiven Kommu-
nen gezahlt werden. Durch die erganzende Nutzung der
Milieuforschung kdnnte die Zielorientierung kiinftig weiter
gestarkt werden, etwa in den Bereichen Kommunikation,
Auswahlder Teilnehmenden oder Evaluation der Verfahren.

9.2. Komponenten und Erfolgsfaktoren
inklusiv-deliberativer Partizipation

Der konzeptionelle Ansatz der Stadt Marburg entspricht
in wesentlichen Teilen den Leitlinien, die der vhw ab Ende
2000er Jahre im Zuge seiner verstarkten Hinwendung zur
Beteiligungsthematik entwickelt und in der Praxis er-
probt hat. Ausschlaggebend fiir die Neuorientierung war
der schon zu dieser Zeit fortschreitende Vertrauensverlust
in die politisch-parlamentarische Arbeit, die signifikante
Abnahme der Wahlbeteiligung sowie der Riickgang bei der
Mitarbeit in den Parteien bei einer gleichzeitig zunehmen-
den gesellschaftlichen Vielfalt. Strategisches Ziel sollte es
daher sein, diesen Entwicklungen entgegenzuwirken und
.ein signifikantes Mehr an politischer Gleichheit und Ge-
rechtigkeitim Rahmen der Biirgerbeteiligung zu erreichen
und zu gewahrleisten” (Kuder 2011, Kuder 2016). Diesem
Ziel folgend sollten die beiden Komponenten Inklusion -
die Einbeziehung und Bertiicksichtigung maglichst vieler
gesellschaftlicher Gruppen - und Deliberation - der ar-
gumentative, sachbezogene Austausch zur Konsens- oder
Kompromissfindung - zentrale Gestaltungs- und Zielgro-
ffen einer innovativen Beteiligungskultur werden.

Eine zentrale instrumentelle Rolle bei der Vorbereitung
und Gestaltung von partizipativen Verfahren kam dabei
der Milieuforschung und den Geo-Milieudaten zu, wie im
nachsten Unterkapitel dargestellt wird.

Im Verlauf der 2010er Jahre blieben im allgemeinen Dis-
kurs die Rolle deliberativ-inklusiver Biirgerbeteiligung im
Spannungsfeld zwischen reprasentativer (kommunaler) De-
mokratie und direktdemokratischen Beteiligungsformen
wie Birgerentscheiden im Rahmen von Urban Governan-
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ce-Strukturen weiterhin umstritten, was sich auf die un-
terschiedlichen kommunalen Gestaltungsformen von Be-
teiligung auswirkte und weiterhin auswirkt. Auf diese breit
geflihrte Debatte kann an dieser Stelle nur hingewiesen wer-
den (vgl. Férster et al. 2021 & Bertelsmann Stiftung 2016).

Im Laufe der letzten Dekade haben sich einige Rahmen-
bedingungen der Beteiligung deutlich verandert. Neben
schon langer wirksamen Tendenzen wie der asymmet-
rischen politischen Teilhabe und dem breiten Vertrau-
ensverlust wirken auch Veranderungen der Kommuni-
kationskultur (Stichwort: soziale Medien) wesentlich auf
Beteiligungsprozesse ein (vgl. Selle 2019). Zu erwahnen
sind in diesem Kontext auch das Aufkommen des Rechts-
populismus, das verstarkte, oft wenig kompromissbereite
Phanomen der Partikularinteressen, erhebliche politische
Widerstande gegen die Implementierung von Partizipation
als Mitentscheidungsregime oder die haufig zu beobach-
tende geringe Bereitschaft von Teilen der Kommunalver-
waltungen zur offenen, transparenten Beteiligung, zum
flexiblen Agenda-Setting oder zum offenen Umgang mit
den Ergebnissen der Verfahren (vgl. Hallenberg 2017).

Gleichwohl konnte die bundesweite, theoretische wie
praktische vhw-Arbeit in diesem Bereich deutliche Erfolge
verzeichnen. Es wurde deutlich, welche Voraussetzungen
erfullt sein missen, um die gesellschaftliche Breite der
Teilnahme zu vergrof3ern, und wie die Milieuforschung in
der Prozessgestaltung nutzenbringend eingesetzt werden
kann. Insgesamt wurden neue Erkenntnisse Gber zentrale
Mechanismen und Wirkungszusammenhange gewonnen,
die zur Verfeinerung der Vorbereitungs- und Durchfih-
rungsinstrumente genutzt wurden.

So wurde in der Praxis deutlich, dass die positiven Effekte
von inkludierend-deliberativen Verfahren davon abhangen,
dass die Kommune transparent, glaubwiirdig, agenda-fle-
xibel und nachhaltig mit der Beteiligung umgeht. Dazu ge-
hort etwa, die Ergebnisse der Verfahren zu prifen, zu be-
werten und diese Bewertung offentlich zu kommunizieren,
auch in einer oder mehreren Nachfolgeveranstaltungen.
Hinderlich ist dagegen eine fehlende verfahrensnahe Of-
fentlichkeit, also das Fehlen einer medialen und kommu-
nikativen Begleitung der Prozesse.

Auf der Birgerseite hangt die Beteiligungsbereitschaft
stark von der Starke der jeweiligen raumlichen Bindung
an den Ortsteil oder Planungsraum oder von der vorhan-
denen Vertrauensbasis in die lokalen Institutionen sowie
insbesondere von der Mitwirkungssubstanz im Verfahren
ab, also von der Vorlage und Diskussion Giber Optionen im
Planungskontext. ,,Substanz hat Beteiligung dann, wenn



Problemwahrnehmung, Prioritatensetzungen und Lo-

sungswege noch veranderbar sind” (Selle 2019: 8).

In den entsprechend gestalteten und positiv verlaufenen
Verfahren konnte das Vertrauen der Teilnehmenden in die
Kommune und deren Bereitschaft, die Birgerschaftin die
Prozesse einzubinden, signifikant gesteigert werden, wie
etwa in Kiel, wo der vhw in zwei Ortsteilen drei Verfahren
aktiv begleitet hat (vgl. Hocke & Wichmann 2015: 45 ff.).

-verwaltung gemessen werden. Zudem ist es mit einem
geeigneten Instrumentarium maglich, die soziale oder
lebensweltliche Struktur der Teilnehmenden zu ermit-
teln - und damit den Inklusionserfolg.

e Vonbesonderer Relevanz fiir die Teilnahmebereitschaft

unterschiedlicher Gruppen der Stadtgesellschaft ist,
wie kurz erwahnt, die Verpflichtung der Kommune,
die Ergebnisse zu priifen und zu bewerten (,,Compli-
ance”), auch im Hinblick auf sachliche Hindernisse,

einschlieBlich finanzieller oder technischer Grenzen
Insgesamt konnen nach Prifung der Verfahren mehrere der Umsetzung von Vorschlagen aus dem Verfahren.
Stufen genannt werden, welche fir ein erfolgreiches Be- Diese Priufungsergebnisse sollten nicht nur an die Teil-
teiligungsangebot erforderlich sind. Dazu zahlen: nehmenden, sondern auch insgesamt kommuniziert
werden, um die Ernsthaftigkeit und Nachhaltigkeit des
e Die Vorbereitung: Optional, aber fir eine strukturierte kommunalen Partizipationswillens zu verdeutlichen.
Gestaltung sehr wichtig ist die Umsetzung eines Stim-
mungsbildes, in welchem unterschiedliche Positionen
zu einem vorgegebenen Thema (Projektplanung) oder  9.3. Milieus und Partizipation
aber besondere Anliegen oder Herausforderungen aus
Birgersicht ermittelt werden kénnen. Die Ergebnisse Einen wichtigen Beitrag zur erfolgreichen Umsetzung
helfen bei der Gestaltung der Beteiligungsagenda.

e Eine mdglichst qualifizierte Auswahl der Einzuladen-

mehrerer dieser Gestaltungsfaktoren bietet wie erwahnt
das Milieuwissen sowie die Informationen zur raumlichen
den, um so eine Annaherung an die angestrebte Re-  Verteilung der Milieus. Bevor dieses Anwendungsinstru-
prasentativitat der Teilnehmenden bzw. der moglichen ment naher beleuchtet wird, folgt zunéchst ein Uberblick
thematischen Perspektiven zu erreichen. Dabei geht Uber das allgemeine Milieuwissen zu Fragen der (kommu-
es eben nicht darum, eine moglichst hohe Anzahl von nalen) Beteiligung, und zwar fiir das Gesamtmodell der
Teilnehmenden anzustreben, sondern um einen mog- Sinus-Milieus und fir die Migrantenmilieus.
lichst breiten Querschnitt durch die Bevolkerung im
Planungsgebiet oder Ortsteil. Damit kann auch die Le- Inhaltlich geht es um die allgemeine Bekanntheit von Be-
gitimitat des Prozesses im Sinne der Urban Governance teiligungsverfahren, die grundsatzliche Bereitschaft zur
gesteigert werden. Teilnahme sowie die Wahrnehmung von Hiirden und Hin-
e Eine moglichst breite offentlich-mediale Begleitung

des Verfahrens, auch bereits in der Vorbereitungs-

dernissen fiir die eigene Teilnahme. Die Fragen wurden im
Rahmen der vhw-Sinus-Trendstudie 2016 und der Migran-
phase, um den Kontext, unterschiedliche Optionen und tenmilieustudie 2019 gestellt und ausgewertet.
potenzielle Hindernisse transparent zu machen. Diese
Begleitung sollte auch in der Bewertungs- und Um- Unter den Sinus-Milieus offenbaren die Befunde eine
setzungsphase fortgefihrt werden und kann von den ~partizipative Mehrklassengesellschaft”, die von en-
lokalen Medien und der Kommune selbst, aber auch gagierter Beteiligungsbereitschaft tiber ein punktuelles
von intermediaren Akteuren gestaltet werden. und situatives Interesse bis zu einem weitgehenden, teil-
e Die Durchfiihrung von Verfahren kann in unterschiedli- weise resignierten Desinteresse reicht, insbesondere bei
chen Formaten erfolgen, bis hin zur digitalen Biirgerbe- den Prekaren. Im nachfolgenden Index wurden mehrere
teiligung (vgl. Kuder 2020 & Leitner 2018). Neben einer

sachlichen und unabhangigen Moderation ist eine ver-

Fragen zur Bekanntheit von Beteiligungsformen und zum
Beteiligungsinteresse in zwei Gesamtindices zusammen-
standliche Darlegung des Beteiligungsgegenstandes gefasst, die jeweils die Abweichung von der Beantwor-
von besonderer Bedeutung; diese sollte weder unter-  tung durch alle Befragten (= 100) anzeigen. Wahrend die
noch liberkomplex sein. Dabei konnen auch Alternati- Leitmilieus - am starksten die Liberal-Intellektuellen und
ven aufgezeigt und nachvollziehbar diskutiert werden. die Performer - solche Angebote weithin kennen und, wie
e Umdie Wirkung des Verfahrens bewerten zu konnen, ist auch die Sozialokologen, ein hohes Mitwirkungsinteresse
eine Evaluation durch Befragung der Teilnehmenden zeigen, bewegen sich die beiden burgerlichen Milieus im
sinnvoll. Damit konnen einzelne Verfahrenselemente Mittelfeld. Prekdre und Traditionelle, ahnlich wie viele He-
kritisch beleuchtet werden oder auch Sekundareffekte donisten, sind nur begrenzt Gber Angebote informiert und

wie ein gestiegenes Vertrauen in Kommunalpolitik und zeigen eine insgesamt geringe Mitwirkungsbereitschaft.
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Abbildung 145: Zusammengefasster Milieuindex - Bekanntheit von Beteiligungsformen und Beteiligungsinteresse,
Quelle: Datenbasis vhw Trendbefragung 2015; eigene Darstellung

5l e 5 = e

Die Beteiligung von Biirgern hat keinen Einfluss auf die

89,3 91,1 100,0 94,6 96,4 89,3 108,9 982 1214 110,7 1125
Ergebnisse von Planungs- und Entscheidungsprozessen
Ich interessiere mich zwar fur Blrgerbeteiligung, aber mir 53 887 830 1000 906 1019 868 1151 1094 1000 1132 1038
fehlt die Motivation daran teilzunehmen
Fir meine Themen und Anliegen interessiert sich ja doch nie- 49 755 694 1041 837 1000 694 1102 1122 1245 1224 1102
mand ernsthaft
Ich habe keine Zeit, mich zu beteiligen 45 91,1 1133 1200 1178 131,1 97,8 95,6 53,3 91,1 128,9 108,9
Ich traue es mir nicht zu, mich an Planungs- und Entschei- 41 829 634 756 61,0 951 854 1171 1415 1195 1293  100,0
dungsprozessen aktiv zu beteiligen
Ich wiirde mich gerne mehr in und fiir die Gegend engagieren,
in der ich wohne. Ich weif3 nur nicht, wie und wo ich das tun 35 88,6 629 1029 1000 111,464 111,46 943 71,4 91,4 162,9 128,6
kann
Ich verstehe oft gar nicht, worum es bei der Burgerbeteiligung 5/, 7 559 745 588 1147 647 1176 1324 1324 1529 1118
geht; daher kann ich mich auch nicht aktiv einbringen
Ich sehe nicht ein, warum ich mich engagieren sollte. 29 724 655 1069 483 1034 448 1103 1379 1310 1793 862
Das ist Aufgabe der Politik
Ich fiihle mich bei denen, die sich engagieren, 29 655 414 966 759 828 793 1172 897 1448 1897 1172

nicht willkommen

(stark) iberreprésentiert

Tabelle 17: Hiirden und Hindernisse fir eine Beteiligung (TOP 2 Zustimmung und Milieuindex], Quelle: Sinus Trendstudie Jahr 2015
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Ein hohes Maf} an Skepsis war hinsichtlich des Einflusses
der Teilnehmenden auf die Prozessergebnisse zu beob-
achten; eine entsprechende Frage erhielt in samtlichen
Milieus eine negative Mehrheit (siehe Abbildung 146). Auf-
fallig ist hier der hohe Anteil der Biirgerlichen Mitte, was
die breite Unzufriedenheit in diesem Milieu tber die allge-
meine gesellschaftliche und politische Entwicklung reflek-
tiert; dies zeigt sich erneut bei der Frage nach der ,Moti-
vation”, teilzunehmen [siehe Tabelle 16). . Zeitmangel” als
Hirde ist besonders stark bei den Adaptiv-Pragmatischen
zu finden, da bei ihnen Doppelverdienerinnen und -verdie-
ner mit Kindern Uiberdurchschnittlich stark vertreten sind.®

Mangelnde Information zum Wann und Wo der Verfahren
wird dagegen von den hedonistischen Milieus beklagt, die
zusammen mit TRA und PRE haufig auch das Gefihl ha-
ben, Inhalt und Zweck der Veranstaltung nicht zu verste-
hen. Unter den genannten Milieus ist zugleich auch die
Vorstellung verbreitet, es sei Aufgabe der Politik sich um
diese Fragen zu kiimmern. Schliefilich meinen gerade die
sozial schwacheren Milieus (PRE, HED-KON) haufig, nicht
willkommen zu sein.

80,00

70,00

60,00

50,00

40,00

30,00

20,00

10,00

PER

Die Praxiserfahrungen und Evaluationsstudien bestati-
gen einige dieser Hindernisse, zeigen jedoch zugleich die
starke Kontextabhangigkeit der Teilnahme der verschie-
denen Milieus.

Der vhw hat solche Verfahren und Evaluationen unter
stark variierenden sozialraumlichen Bedingungen durch-
gefiihrt. Das Spektrum reicht von biirgerlich-traditionel-
len Stadtvierteln in Kiel Uber gemischte, auch von Zuge-
wanderten gepragte Stadtteile in Hamburg oder Berlin
Uber innerstadtische Quartiere (Hamm Westfalen.) bis
zu kleinstadtischen Strukturen in Baden-Wirttemberg.
Auch zivilgesellschaftlich organisierte Prozesse wie die
Altenessen-Konferenz in Essen waren Teil des Untersu-
chungsspektrums (vgl. Hallenberg 2015). Ungeachtet der
jeweiligen Spezifika lassen sich mehrere Ubergreifende
Erkenntnisse nennen, welche zusammen mit der Milieu-
zugehorigkeit ermittelt werden konnten.

Dazu zahlen:
e Durchgangig waren die Liberal-Intellektuellen, Kon-
servativ-Etablierten und Performer Uberreprasentiert,

631 416

) 51
7,5
) 55
0,00

EPE BUM PRA SOK TRA PRE HEXP HKON

mstimme zu mstimme nicht zu

Abbildung 146: Zustimmung/Ablehnung der Aussage . Die Beteiligung von Birgerinnen und Birgern hat keinen Einfluss auf die Ergebnisse von
Planungs- und Entscheidungsprozessen”, Quelle: Datenbasis vhw Trendbefragung 2015; eigene Darstellung

53 Diese Beobachtung konnte auch bei der Evaluation der Verfahren gemacht werden, teilweise sogar in Abhangigkeit vom Wochentag einer Biirgerversammlung.
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wobei sich bei den beiden letztgenannten Zusammen-
hange zum behandelten Gegenstand feststellen lief3en.
Starker themenabhangig beteiligten sich die jlinge-
ren kreativen Milieus; bei ihnen spielt auch das Betei-
ligungsformat eine wichtige Rolle. Traditionelle Biir-
gerversammlungen werden seltener besucht, digitale
Angebote dagegen haufiger.

Bestatigt wurde die Unterreprasentanz der jiingeren
Biirgerlich-Pragmatischen (PRA), wie erwédhnt auch
als Folge ihres haufig begrenzten Zeitbudgets.

Meist unterreprasentiert waren die beiden hedonisti-
schen Milieus, die sich oft mit den Themen, Formaten
und Informationen bzw. den dafiir verwendeten Medien
nicht angesprochen fihlten.

Interessant ist das Teilnahmeverhalten der blrger-
lich-traditionellen Milieus (BUM und TRAJ: Sie waren
vor allem dann starker vertreten, wenn sie im Projekt-
gebiet eine Mehrheit der Bewohnerinnen und Bewohner
stellten; seltener dagegen, wenn andere Milieus domi-
nant und sie demnach in der Minderheit waren.

Biirgerliche Mitte

Traditionelle

Erfahrungen aus der Beteiligungspraxis im
vhw-Stadtenetzwerk

Unabhangig von der Milieuzugehorigkeit war festzustel-
len, dass die Teilnahmebereitschaft eng mit der Wohn-
dauer im Quartier und der dabei entstandenen Bindung
zusammenhangt; dies konnte lokal durch den Riickgriff
auf Daten zur Wohndauer festgestellt werden.

Damit zusammenhangend spielt auch das Alter der
Teilnehmenden eine wichtige Rolle; deutlich Uberre-
prasentiert waren in vielen Veranstaltungen die 45- bis
65-Jahrigen, wahrend die Teilnahmequote bei den an-
deren Altersgruppen deutlich abfiel. Mit anderen, etwa
digitalen Formaten lieBe sich dieses Defizit vermutlich
positiv beeinflussen - insbesondere dann, wenn fur jin-
gere Milieus interessante Themen auf der Agenda ste-
hen.

Die Anwendung innovativer Methoden bei der Kom-
munikation, Einladung und Gestaltung von Verfahren
konnte jedoch nicht verhindern, dass gut organisierte
Initiativen den Ausgang einzelner Verfahren mafigeb-
lichin ihrem Sinne gepragt haben. Damit wurde die an-
gestrebte Reprasentativitat unterlaufen, wie etwa bei

Experimen-
talisten

Hedonisten

Prekire

[l oft iberreprasentiert (BUM,
auch TRAJ, wenn lokal dominant.
Starker Zusammenhang mit
Quartiers-/Stadtteilbildung,
einschliefllich prekares Milieu

gepragt

Oft unterreprasentiert: Adaptiv-Pragmatische
(Lebenssituation, auch MH)

Regelmafig Gberreprasentiert,
bei KET/PER allerdings Themen-
Interessen-Zusammenhang

.Themenabhangig reprasentiert:
Jungere Kreative: EPE, PER
(auch: Formatfrage)

. Meist unterreprasentiert: Hedonistische Milieus,
Themen, Formate, Bindung, Informationsdefizit

Abbildung 147: Milieus und Teilnahme an Beteiligungsverfahren, vhw-Expertise, Quelle: Datenbasis ,Kartoffelgrafik” Sinus Institut 2021;
eigene Darstellung

138 | VW Forschung



der Beteiligung zur (Neu-) Aufstellung des Flachen- in grofBeren Teilen in Deutschland geborenen und aufge-
nutzungsplans in Bergisch Gladbach (vgl. Hallenberg wachsenen Milieus (KOS, PER, EXP sowie mit Abstrichen
etal. 2017). STA] sich haufig beteiligt haben, tendieren die konkreten

Erfahrungen in den traditionellen bzw. sozial-schwache-

ren Milieus teilweise gegen Null.

9.4. Migrantenmilieus und Beteiligung

Teilnahme an Beteiligungsformaten in den Milieus

Besondere Aufmerksamkeit muss den Milieus von zuge-

wanderten Menschen geschenkt werden. Sie waren (und Aufgeschlisselt nach weiteren sozio-demografischen
sind) in vielen Fallen deutlich unterreprasentiert, auch Merkmalen sowie den Befragungsergebnissen zur Kon-
wenn es im Kontext der vhw-Veranstaltungen gelungen takthaufigkeit oder zur Verbundenheit zeigen sich starke
ist, ihren Teilnahme-Anteil durch gezielte Ansprache und Wirkungszusammenhange: Bei den Befragten wachst die
Bertcksichtigung ihrer - zuvor geduflerten - Anliegen teil- Beteiligungserfahrung mit zunehmendem Alter, der Hau-
weise deutlich zu steigern. figkeit von Kontakten zur Gesamtbevélkerung und der ge-

fihlten Verbundenheit mit dem Land (Deutschland).

Als wichtigste Hirden bleiben sprachliche Probleme sowie

unzureichende Informationen Uber Inhalte und Ziele kom- ~ Zwar mdchte eine Mehrheit der Migranten grundsatzlich in
munaler Beteiligungsangebote bestehen, was auf erheb- die Entwicklung ihres Quartiers einbezogen werden, doch
liche Herausforderungen fir ein erfolgreiches Empower- aufgrund fortbestehender Hiirden wirken nur wenige Mi-
ment hindeutet. In der migrantischen ,Milieulandschaft” lieus tatsachlich aktiv mit. Anders sieht es beim Ehrenamt
ist eine scharfe Dreiteilung im Hinblick auf konkrete Be- aus; immerhin 45 % der Befragten mochten im Wohnvier-
teiligungserfahrungen festzustellen, wie die folgende Gra- tel mitwirken, vornehmtlich die Milieus der KOS, STA sowie

fik dokumentiert. Wahrend die jingeren, modernen und die Biirgerliche Mitte (BUM).

Intellektuell-
Kosmopolitisches
Milieu

Religios-
Verwurzeltes

Milieu

Prekéres Milieu

B Stark Gberdurchschnittlich Uberdurchschnittlich

Seltene Teilnahme B (Fast) Keine Teilnahme

Milieu der
Performer

Experimen-
talistisches
Milieu

Durchschnittliche Teilnahme

Abbildung 148: Teilnahme an Beteiligungsformaten in den Migrantenmilieus Quelle: vhw-Sinus-Migrantenmilieustudie 2018
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Bekanntheit von Beteiligungsmoglichkeiten

an Biirgerbefragung / Unterschriftenaktion teilnehmen

an Protestversammlungen oder Demonstrationen beteiligen
eine Partei vor Ort um Unterstiitzung bitten

in einer Blrgerinitiative mitarbeiten

in Beiraten mitarbeiten

direktdemokratisch abstimmen, z.B. in einem Biirgerentscheid

el ) e B Y T B E B 5
55,0 96,5 1254 1313 1094 1033 97,2 87,6 85,3 77,3 51,1
66,8 95,7 112,6 1180 116,1 93,4 86,8 96,7 93,2 93,4 84,1
68,4 89,5 1139 1185 117,9 98,1 80,6 855 104,6 100,6 89,8
38,9 88,6 120,4 133,6 121,4 92,2 93,1 68,5 98,8 98,4 70,5
53,0 81,9 120,2 97,6 83,1 89,0 90,0 100,4 74,0
31,1 79.7 1295 90,6 1045 56,0 81,6 75,2 52,5
48,6 853 121,5 1323 125,9 949 78,7 865 1060 89,0 68,6

Bereits teilgenommen an ...

an Biirgerversammlung / Biirgergespréch der Stadt
teilnehmen

an Biirgerbefragung / Unterschriftenaktion teilnehmen

an Protestversammlungen oder Demonstrationen beteiligen
eine Partei vor Ort um Unterstiitzung bitten

in einer Birgerinitiative mitarbeiten

in Beiraten mitarbeiten

direktdemokratisch abstimmen, z.B. in einem Biirgerentscheid

Gesamt-
ergebnis

11,5 110,8 141,2 1164 77,7 998 80,0 46,6 123 9.6

25,9 94,4 628 923 634 149 548 53,1
17,5 73,1 774 263 439 32,4 89,5
2,7 638 922 383 0,0 0,0 122,0
4,0 87,3 64,2 1030 385 193 178 65,5
2,2 58,5 2065 234 0,0 0,0 0,0

12,2 91,9 158,5 1343 66,4 1010 503 692 29,0 32,1

Tabelle 18: Bekanntheit und Teilnahme an Beteiligungsformaten, Quelle: vhw-Sinus-Migrantenmilieustudie 2018

0,0

Nach Alter:

&20
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30-39

40-49

50-60

51-60

Nach Herkunft (Beispiele):
Ehemalige Sowjetunion
EU-Sid-Europa
Nord-Afrika

Sid- und Ost-Asien
Tirkei

Ubriges Afrika

20,0

Nach Kontakthaufigkeit:

Jeden Tag - fast jeden Tag

Haufig - mindestens einmal in der
Woche Manchmal - mindestens
einmal im Monat Selten oder "nie”

454

Nach Verbundenheit mit
Deutschland: sehr stark verbunden
stark verbunden
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58,7 m—————
67,8 m——
94,6 mm
mm 1113
s 1157
meeess 1286

= 1088
s 1244
71,0 e——
60,0 m—————
73,6 e—
88,1

meeessss 131,6
95,6 m
S

e 55,4
83,8 mmmm

40,9 n—

gar nicht verbunden e ————

Abbildung 149: Index MMS: Beteiligung an Birgerversammlungen nach ausgesuchten Merkmalen, Quelle: Datenbasis Sinus Institut 2018;

vhw-Sinus-Migrantenmilieustudie; eigene Darstellung
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Statements zur Beteiligung : Zustimmung TOP 2, Milieuindex

Ich finde es wichtig, in Entscheidungen Gber die Entwicklung

meines Wohnviertels einbezogen zu werden. 60.2
Ich finde es wichtig, in Entscheidungen Gber die Entwicklung

. ) 58,6
meiner Nachbarschaft einbezogen zu werden.
Ich habe keine Zeit, mich zu beteiligen. 52,8
Ich finde es wichtig, mich ehrenamtlich fir ein gutes 451
Zusammenleben im Wohnviertel einzusetzen. '
Fir meine Themen und Anliegen interessiert sich ja doch 421
niemand ernsthaft. '
Ich sehe nicht ein, warum ich mich engagieren sollte. Das ist 370
Aufgabe der Politik. '
Ich wiirde mich gerne mehr in und fiir die Gegend engagieren,
in der ich wohne. Ich weif3 nur nicht, wie und wo ich das tun 24,3
kann.
Biirgerbeteiligung finde ich zwar wichtig, aber ich habe

) 19,6

Probleme mit der Sprache.
Ich fiihle mich bei denen, die bei Biirgerbeteiligungen 196

mitmachen, nicht willkommen.

112 125 119 88 104 114 84 52 72 84

116 126 116 87 105 109 94 59 73 68

102 87 m m 118 104 62 65 118 17

121 140 104 86 105 120 81 48 57 75

100 41 62 96 95 82 19 138

129 109 83 82 121 134 61 41 96 99

o w om o ww o e e N

98 35 69 85 105 83

113 30 38 48 109 99 120

Tabelle 19: Statements zur Beteiligung, Quelle: Datenbasis Sinus Institut 2018; vhw-Sinus-Migrantenmilieustudie 2018; eigene Darstellung

Weit verbreitet ist unter den Religids-Verwurzelten (REL),
den Hedonisten und den Prekaren das Gefihl ,,nicht will-
kommen“ zu sein, auBerdem die Sprachbarriere und die
Einschatzung, .niemand interessiert sich fiir meine An-
liegen“. Allerdings zeigen in diesen Milieus relativ viele
Befragte ein grundsatzlich geringes Interesse, in Ent-
scheidungen zur Entwicklung des Wohnviertels einbe-
zogen zu werden. Hier spiegelt sich die Gesamtsituation
dieser Milieus, oft gepragt von Ausgrenzungserfahrungen,
Resignation und Selbst-Ausgrenzung wieder. Vor allem
beim Religios-Verwurzelten Milieu trifft diese Grundhal-
tung auch fir ihr sehr geringes Interesse an ehrenamt-
licher Mitarbeit zu.

Insgesamt wird deutlich, dass bei den abseitsstehenden
Milieus eine langere negative Wirkungskette durchbro-
chen werden muss, um sie zur partizipativen Mitwirkung
zu bewegen. Dazu gehort primar die Sprachfoérderung, die
Vermittlung der Ziele von Beteiligung und die Ermittlung
und Berlcksichtigung der Anliegen dieser Milieus in den
Verfahren. Aber auch vorgelagerte Anstrengungen zur Bil-
dungsteilhabe und zur Integration am Arbeitsmarkt sind
wichtige Voraussetzungen.

9.5. Die Nutzung des Milieuwissens und
der Geo-Milieudaten in der

Verfahrensgestaltung

Das vorhandene Milieuwissen zu den Voraussetzungen
und Hirden bei der Beteiligung kann bei der Vorberei-
tung und -gestaltung der Verfahren aktiv genutzt werden.
Zum einen konnen durch den Abgleich mit der realen Mi-
lieuverteilung im Beteiligungsgebiet milieuorientierte
Schwerpunkte in der Kommunikation, Information oder
bei der Auswahl der Formate gesetzt werden. Entspre-
chende detaillierte Informationen zur Kommunikation
sind ebenso wie die genannten Einstellungen zur Betei-
ligung bereits zusammengestellt worden (vhw 2021: 1).
Damit konnen entsprechende, von den Milieus genutzte
Medien zur Vermittlung der verfahrensrelevanten Infor-
mationen eingesetzt werden. Um auch die alteren und/
oder prekaren Milieus anzusprechen, reichen rein digital
vermittelte Informationen nicht aus, wie im folgenden Dia-
gramm deutlich wird. Erforderlich ist ein auf die Medien-
nutzung der Milieus abgestimmter Mix aus Lokalzeitung,
Anzeigenblattern, digitalen Quellen und anderen Formen
und Formaten.
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Abbildung 150: Das Spektrum der Nutzung sozialer Medien in den Milieus (2019], Quelle: best for planning 2019; Deutschsprachige Bevilke-
rung ab 14 Jahre; Nutzung sozialer Netzwerke, Communities, Blogs; eigene Darstellung

Zum anderen kann auf die adressscharfe Geo-Milieu-
datenbank zuriickgegriffen werden, um eine Annaherung
an Reprasentativitat und breite Inklusion der Verfahren
zu fordern. Dieses Vorgehen ist vom vhw in der Praxis-
begleitung mehrfach erfolgreich angewendet worden und
besteht aus mehreren Stufen:

1. Firdasvorgelagerte Stimmungsbild zur Ermittlung der
Einstellungen und Anliegen der Birgerinnen und Blrger
im Beteiligungsgebiet kann die Zufallsauswahl durch
die Auswahl von dominanten Milieuadressen qualifi-
ziert werden. Wenn also im Gebiet 15 % der Haushalte
dem Adaptiv-Pragmatischen Milieu (PRA] angehéren,
konnen fir die Vorbereitung des Stimmungsbildes mit
z.B. 40 Befragten sechs Adressen mit dem dominanten
Milieu ,PRA" angefragt werden, ggf. so h&ufig, bis sich
sechs Haushalte aus der Einwohnermeldedatei zur Be-
fragung bereit erklaren. Dabei kommt es nicht darauf
an, ob der ausgewahlte Haushalt tatsachlich den PRA
zuzurechnen ist, sondern nur, dass er in einem von den
PRA dominierten Kontext lebt und eine entsprechende
Perspektive einbringt.
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2. Um ein reprasentatives Abbild der Milieu- bzw. Sozial-

struktur im Verfahren zu erhalten, kann bei den Ein-
ladungen zur Teilnahme am Verfahren ahnlich vorge-
gangenwerden. Zu diesem Zweck konnen , Adresspools”
mit den jeweiligen dominanten Milieus gebildet werden.
Die konkreten Einladungen erfolgen dann auf Basis der
Milieuverteilung im Gebiet. Sollen etwa 200 Personen
eingeladen werden und der Anteil der Konservativ-Eta-
blierten (KET) betragt z.B. 10 % im Gebiet, wiirden 20
Adressen mit dem dominanten Milieu der KET ange-
schrieben. Um sicherzustellen, dass durch Absagen
dieses proportionale Geflige nicht ausgehebelt wird,
stehen ,.Ersatzadressen” mit dem dominanten Milieu
KET zur Verfiigung. Entsprechendes gilt fur alle ande-
ren Milieus. Die bisherigen Auswertungen haben ge-
zeigt, dass auf diese Weise eine erhebliche Annaherung
der Realverteilung im Verfahren an die Milieustruktur
vor Ort erreicht werden konnte.

. SchlieBlich konnen diese milieubasierten Adressinfor-

mationen anonymisiert in der Evaluation der Verfahren
genutzt werden, um den Grad der Zielerreichung von
.Reprasentativitat” zu ermitteln und ggf. unterrepra-
sentierte Milieus in der Folge gezielter anzusprechen.
Dazu hinterlassen die Teilnehmenden ihre Adresse, die



Abbildung 151: Beispiel: Ausriss aus der Adressdatenbank mit Adresse

Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung

ADDRESS ID Stadtteil Stt-Nr  'WBZ
Ufecste Campusviertel 213 1301
riedrich-Ebert-Str.1 ) Unterer Richtsberg 244 24402
Friedrich-FBertstr. 4 Unterer Richtsberg 244 4402
Ernst-Lemmer-Str. 19  Wehrda 311 31105
Sudetenstr. 26A Oberer Richtsberg 243 24303
Augustinergasse 1 Altstadt 11 21101
Bachweg 21 Ockershausen :222 :22202
Am Rain 2 Waldtal 232 23201
Am Rain 1 Waldtal 332 23201
Sudetenstr. 16 Oberer Richtsberg 243 24303
Am Richtsberg 78 Oberer Richtsberg 243 24302
Potsdamer Str. 10 Oberer Richtsberg 243 24305
Potsdamer Str. 12 Oberer Richtsberg 543 %4305
Potsdamer Str, 14 Oberer Richtsberg 243 24305
Potsdamer Str. 2 Oberer Richtsberg 243 24305
Sudetenstr, 10 Oberer Richtsberg 243 24303
Sudetenstr, 12 Oberer Richtsberg 243 24303
Sudetenstr. 14 Oberer Richtsberg 243 24303
Sudetenstr. 8 Oberer Richtsberg 243 24303
Neue Kasseler Str. 12C  Nordviertel B3 23101
Am Rain 4 Waldtal 232 23201
in der Badestube 3 Oberer Richtsherg 243 24305
Cappeler Str. 19 Hansenhaus :242 :242{11

dann mit den entsprechenden Geo-Milieudaten abge-

glichen wird und zeigt, wie die milieurdaumliche Beteili-

gung konkret ausgesehen hat. Dabei missen die Daten-

schutzregeln natiirlich streng eingehalten werden.

Diese Verfahren konnen analog auch fiur die Migranten-

milieus bzw. Geo-Milieus genutzt werden.

9.6. Marburg, Milieus und Beteiligung -
Ein Zwischenfazit

Die Universitatsstadt Marburg bringt durch die tiberdurch-
schnittlich hohen Anteile beteiligungsnaher Milieus sehr
gute Voraussetzungen fur eine gelingende Partizipation im
Allgemeinen und ein deliberativ-inkludierendes Vorgehen
im Besonderen mit. Mit dem entsprechenden Beteiligungs-
konzept und den darin enthaltenen Leitlinien wurde eine
breite und solide Grundlage fir eine erfolgreiche Beteili-
gungspolitik geschaffen, welche durch den Riickgriff auf die
genannten Erfolgsfaktoren weiter gestarkt werden kann.
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, Ortsteil und dominantem Milieu, Datenbasis: microm 2019;

Die starke Prasenz beteiligungsnaher Milieus schafft eine
gute Ausgangsbasis. Allerdings muss dieses Urteil in zwel
Punkten eingeschrankt werden. Zum einen ist der hohe,
in manchen Stadtvierteln dominierende Anteil von Studie-
renden zu berlcksichtigen, die sich meist nur temporarin
der Stadt aufhalten. Diese Uberschaubare Prasenz kann
insbesondere bei mittel- bis langerfristig ausgerichteten
Themen und Projekten zu einer erheblich beschrankten
Beteiligungsbereitschaft fiihren®.

Auf der anderen Seite sind die Ausgangsbedingungen fiir
erfolgreiche Biirger- bzw. Offentlichkeitsbeteiligung in
den Ortsteilen mit besonderem Forderbedarf deutlich
ungunstiger. Hier gilt es, mit einer Kette von integrierten
MafBnahmen belastbare Grundlagen fur eine Beteiligungs-
kultur zu schaffen und die vorhandenen Einrichtungen und
Ansatze weiterzuentwickeln. Dazu missen sprachliche
Defizite abgebaut, Kontaktmoglichkeiten verstarkt, der
Nutzen von Beteiligungsverfahren verstandlich kommu-
niziert und die spezifischen Anliegen der Bewohnerinnen

54 Siehe auch Ritter, F.P.: Aktuelle Herausforderungen der kommunalen Biirgerbeteiligung am Beispiel der Stadt Heidelberg. In: Batge, F., Effing, K., Molt-
gen-Sicking, K., Winter, T. (Hrsg.) Politische Partizipation. Kommunale Politik und Verwaltung. Springer VS, Wiesbaden 2021, $.235-256
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und Bewohner ermittelt und, soweit maoglich, in die Ver-
fahren einbezogen werden. Die genannten Maf3nahmen
beeinflussen auch andere Handlungsfelder erfolgreicher
Teilhabe wie Bildung und Berufseinstieg und sind insofern
als Querschnittaufgaben zu verstehen.

Die in diesem Kapitel beschriebenen Erfolgsfaktoren sind
aus der Perspektive und mit dem Ziel einer moglichst re-
prasentativen, inhaltlich argumentierenden und ausglei-
chenden sowie Konsens- bzw. Kompromisse-suchenden
Beteiligungspraxis entstanden und untersucht worden.
Dahinter steht ein spezielles Verstandnis von Partizipa-
tion als zusatzlichem Pfeiler einer birgerorientierten Ur-
ban Governance®.

55 Zur Diskussion Uber die Rolle der Beteiligung fir und in der lokalen Demokratie, s.a. Lobeck, M., Selle, K., Wiegandt, C.-C.: Mehr als Biirgerbeteiligung
vhw-Werkstadt Nr. 58, Marz 2021

144 | VW Forschung



10. Zusammenfassung und erganzende
Handlungsempfehlungen

Die Universitatsstadt Marburg zeichnet sich durch eine
ganze Reihe positiver, teilweise unitarer Eigenschaften
aus. Studierende sorgen fiir Vitalitat und Belebung des
offentlichen Raumes, die Innenstadt wird von ihren Be-
sucherinnen und Besuchern als Uberdurchschnittlich at-
traktiv bewertet, und ihre touristische Anziehungskraft ist
hoch (IFH K6ln 2020: 24). Naturndhe und eine relativ diinne
Besiedlung des Stadtgebietes sind ebenfalls zu nennen.
Okonomisch ist Marburg als ein fiihrender Pharma- und
Gesundheitsstandort zukunftsfahig aufgestellt, in enger
Vernetzung mit dem Wissenschaftsbetrieb an Universitat
und Klinikum.

Gleichwohl sieht sich die Stadt mit mehreren Herausfor-
derungen konfrontiert, die sich teilweise bereits deutlich,
teilweise erst in Ansatzen abzeichnen. Die vorliegende
Analyse hat versucht, diese Herausforderungen in den
unterschiedlichen Handlungsfeldern der Stadtpolitik unter
besonderer Nutzung des Instrumentes der sozialen Mili-
eus deutlich zu machen. Die Liste der Herausforderungen
ist vielfaltig. Sie umfasst ebenso bundesweite Trends, de-
nen sich die Stadt nicht entziehen kann, wie regional- und
lokalspezifische Gegebenheiten und Perspektiven. Das
Spektrum reicht von riicklaufigen Studierendenzahlen und
deren Folgen Uber das Erfordernis einer Verbreiterung der
Wirtschaftsstruktur, einer zukunftsfahigen, integrierten
Wohnungspolitik bis zum Abbau von teilraumlichen Se-
gregationstendenzen und der Forderung der Teilhabe bei
Arbeit und Wohnen. Zudem gilt es, die abnehmende Dy-
namik des Landkreises und dessen gemischte Zukunfts-
perspektiven im Blick zu behalten.

Eine breit angelegte Gemeinwesen- und Quartiersarbeit,
unterstitzt von zivilgesellschaftlichen Akteuren, ist langst
im engagierten Einsatz. Die Bevolkerung wird durch ein
umfangreiches Beteiligungsangebot in die Stadtgestal-
tung einbezogen. Zugleich besteht jedoch in mehreren
Handlungsfeldern ein Anpassungs- bzw. Erweiterungs-
bedarf. Als sinnvolle Erganzung erscheint etwa ein Ausbau
der Ko-Produktion in den Feldern ,Wohnen™ und ,Arbeit”

unter Einbeziehung aller relevanten Stakeholder, um den
anstehenden Herausforderungen zu begegnen. Dies gilt
ebenso fiir das Erfordernis einer noch starker integrier-
ten Stadtentwicklungspolitik, deren kiinftige Erforder-
nisse gerade auch durch die Milieubrille deutlich gemacht
werden konnen, wie etwa bei der notigen Verzahnung von
Arbeitsplatz-, Infrastruktur- und Wohnungsangeboten.

Im Weiteren werden die wichtigsten Ergebnisse der Un-
tersuchung kurz zusammengefasst. Dazu zahlt auch ein
kurzer Blick auf die Perspektiven der Region.

(1) Milieustruktur und rdumliche Verteilung

Marburg verfigt Uber eine breit gefacherte Milieuland-
schaft, die von jlingeren und kreativen Milieus gepragt
wird. Zudem ist bei den drei in Marburg im Deutsch-
land-Vergleich deutlich Uberreprasentierten Milieus - Ex-
peditive/ EPE, Adaptiv-Pragmatische/ PRA und Performer/
PER - grundsatzlich eine weitere Zunahme in Deutschland
zu erwarten. Im Kern entspricht die Milieuverteilung den
entsprechenden Strukturen in den ahnlich grof3en Uni-
versitatsstadten Giefen und Tiibingen.

Zu berticksichtigen ist allerdings, dass der hohe, aber
leicht riicklaufige Anteil von Studierenden entscheidend
zum hohen Anteil der Expeditiven beitragt. Der absehbare
Rickgang der Zahl der Studienanfangerinnen und -anfan-
ger in den nachsten Jahren kann zu einem Abschmelzen
dieses modernen und flexiblen Milieus flihren, wenn es
nicht gelingt, Studienabsolventen durch geeignete Maf3-
nahmen wie der weiteren Diversifizierung des Jobange-
botes starker als bisher zum Verbleib zu bewegen.

Auffallig ist der im Stadtvergleich deutlich geringere An-
teil der Migrantenmilieus an allen Milieuhaushalten. Zwar
studieren auch in Marburg viele ,Bildungsauslanderinnen
und -auslander”, doch der Anteil der Milieus der Mitte im
mittleren Alter ist vergleichsweise gering. Dies zeigt sich
auch im relativ geringen Anteil von EU-Auslanderinnen
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und -Auslandern in der Stadt. Von der Arbeitsmigration
nach Deutschland profitiert Marburg nur in geringem
MafRe.

Teilraumlich unterscheiden sich Kernstadt und AuBBen-
stadt in der Milieuzusammensetzung erheblich. Die Leit-
milieus - KET, LIB, PER - sind in der Auf3enstadt stark
vertreten, wobei die Performer dort einen héheren Anteil
ausmachen als in der Kernstadt, was auch durch den Man-
gel an bedirfnisgerechten Wohnungen in der Kernstadt
begriindet sein kann. In den meisten Teilen der Kernstadt
besteht eine breite Milieumischung, die allerdings bis zur
Dominanz der Expeditivenund der entsprechenden Alters-
gruppen reicht, wie in der Altstadt. Ausnahmen sind die
vier Ortsteile mit besonderem Forderbedarf mit hohen
Anteilen der hedonistischen Milieus und der Traditionel-
len - dort handelt es sich um lebensweltlich polarisierte
Strukturen, die sich zeitweise auch in relativ hohen rechts-
populistischen Stimmenanteilen niedergeschlagen haben.
In Waldtal und Stadtwald sind deutlich breiter gemischte
Strukturen zu beobachten als im Grof3siedlungsbereich
am Richtsberg.

Bis auf die Baublockebene lassen sich in Marburg sechs
Milieucluster unterscheiden. Die Milieustruktur der jeweili-
gen Bevolkerung korrespondiert eng mit den sozialen Indi-
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katoren bzw. Variablen, die in der Matrix im Anhang zusam-
mengefasst werden. Hauptaufgabe bleibt, die Mischung
zu erhalten und zu verbreitern, sowohl unter Milieu-, Her-
kunfts- als auch Altersstruktur- und sozialen Aspekten®.

(2) Demografische Entwicklungen und
sozialraumliche Strukturen

Die Bevdlkerungsdynamik in Marburg ist geringer als in
vergleichbaren Universitatsstadten. Besonders deutlich
wurde dies in den Jahren der Pandemie, doch auch zwi-
schen 2011 und 2019 blieb Marburg deutlich hinter Gief3en
und Tubingen zurtick. Anders als in Gie3en oder Tlibingen
folgt der Landkreis der Entwicklung in der weiteren Region
Marburg mit insgesamt stagnierenden Zahlen.

Der Riickgang bei den 18-25-Jahrigen seit 2019 spiegelt
die Corona-Folgen am Uni-Standort und die allgemeine
~demografische Delle” in der Altersgruppe der Studien-
anfangerinnen und -anfanger. Dagegen ist der zuneh-
mende Wanderungsverlust bei den Kindern unter 6 Jah-
ren mit deutscher Staatsangeharigkeit (auch) Ausdruck
fiir eine Familienwanderung zur Verbesserung der Wohn-
situation, einschlieBlich der Eigentumsbildung. Dieser Be-
fund kann durch Bevdlkerungs- und Fertigstellungsdaten
in den benachbarten Gemeinden erhartet werden.
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Abbildung 152: Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung, Quelle: Quellen: BBSR 2018 und Statistisches Landesamt Hessen 2019

56 Zur MaBnahmenvielfalt vgl. BBSR (Hrsg.): Soziale Vielfalt im Blick. BBSR-Online Publikation 7/2019.
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Wahrend die Wanderungsverluste Marburgs bis 2017
tberwiegend auf Grofistadte wie Frankfurt oder Berlin
entfielen, haben sich ab 2018 die zuvor positiven Bilanzen
gegeniber dem Restkreis Marburg-Biedenkopf deutlich
verschlechtert. Die Abwanderung der Jingeren in die Me-
tropolen - etwa durch die Expeditiven nach Uni-Abschluss
- wird inzwischen verstarkt durch die Familienabwande-
rung ins Umland. Insgesamt hat die Stadt zwischen Ende
2015 und Ende 2020 saldiert knapp 6.500 deutsche Staats-
angehorige verloren und 2.300 auslandische Staatsange-
horige hinzugewonnen.

Das BBSR rechnet fir den Kreis Marburg-Biedenkopf
und weite Teile der umliegenden Region mit einem Be-
volkerungsriickgang bis 2040 von minus 4 %, der auch
die Unter-20-Jahrigen betrifft. Demgegeniber fallt der
Rickgang nach Berechnungen des Statistischen Landes-
amtes fur den Zeitraum 2018 bis 2040 mit einem Minus
von 0,45 % deutlich moderater aus (siehe Abbildung 152),
weist aber zugleich auf die Unsicherheiten der Prognostik
fur den Raum Marburg hin.

Kleinraumig ist die Bevolkerungsstrukturentwicklung in
engem Zusammenhang mit der sozialen Lage sowie den
Studierenden in den Ortsteilen zu sehen. Wahrend in der
Altstadt zwei Drittel der Bewohnerinnen und Bewohner
zwischen 16 und 29 Jahren alt sind, bewegt sich der Anteil
der Seniorinnen und Senioren in der Auf3enstadt durch-
gangig deutlich Uber dem Niveau der Kernstadt. Beson-
ders auffallig ist die hohe Konzentration von Zugewan-
derten in einigen Ortsteilen, insbesondere im Rahmen der
Fluchtzuwanderung seit 2015, vor allem am Richtsberg.
Dort lebten 2021 etwa 35 % aller auslandischen Kinder
und Jugendlichen in Marburg, bei einem Gesamtanteil des
Ortsteils an der Bevolkerung von 8 %.

Die wachsende Konzentration einiger Bevolkerungsgrup-
pen in ausgewahlten Ortsteilen spiegelt sich im Segregati-
onsindex, der Mafzahl fir die (Un-) Gleichverteilung einer
Gruppe zwischen den Ortsteilen wider. Bei den Geflich-
teten aus den Haupt-Asylherkunftslandern ist er zuletzt
weiter gestiegen, ahnlich hoch ist er bei Studierenden und
am hochsten beiauslandischen Kindern und Jugendlichen.

Die Sozialraume in Marburg

Es lassen sich - entsprechend der Milieuclusterung -
sechs Sozialraume unterscheiden. Cluster 1 umfasst die
Altstadt und das Campusviertel. Pragend sind der sehr
hohe Anteil von Studierenden, ein mehr als 70 %-iger An-
teil von kreativen und urbanen Milieus, eine durchschnitt-
liche Kaufkraft, ein sehr geringer Anteil von Familien mit

Kindern sowie niedrigen SGB-Il und SGB-XII-Quoten. Clus-
ter 2 ist breiter gemischt, auch mit gehobenen Milieus, ei-
nem etwas geringeren Studierendenanteil als in Cluster
1 und unterdurchschnittlichen Quoten im SGB Il und XII.
Cluster 3 umfasst 12 Ortsteile, mit hoheren Anteilen von
birgerlichen und gehobenen Milieus, einem geringeren
Anteil von Migrantenmilieus, niedriger und tberwiegend
leicht riicklaufiger SGB II-Quote sowie leicht steigender
SGB-XII-Quote bei den Alteren.

Cluster 4 umfasst die vier Ortsteile mit besonderem For-
derbedarf, mit sehr geringer Kaufkraft, einem hohen An-
teil von Hedonisten, aber auch Birgerlich-Traditionellen
sowie weit Uberdurchschnittlichen Sozialtransfer-Quoten.
Allerdings sind unterschiedliche Entwicklungsmuster in
den Ortsteilen erkennbar. Wahrend die SGB-II-Quoten
am Richtsberg in den letzten Jahren gestiegen sind, ist
in Waldtal und Stadtwald ein leichter Riickgang zu beob-
achten. Hier schlagt sich der deutlich hohere Anteil von
Studierenden nieder, obwohl in Waldtal der Anteil von
Menschen aus den Haupt-Asylherkunftslandern ahnlich
hoch ist wie am Richtsberg. Auffallend ist die erheblich
hohere Quote der Grundsicherung im Alter in Waldtal und
am Unteren Richtsberg, wahrend am Oberen Richtsberg
fast die Halfte der Kinder unter 16 Jahren in SGB-II-Be-
darfsgemeinschaften leben.

Cluster 5 - Wehrshausen und Dagobertshausen - weist
die mit Abstand hochste Kaufkraft und den héchsten Anteil
von Seniorinnen und Senioren auf, ohne dass Anzeichen fiir
Altersarmut erkennbar sind. Dominierend sind die Leit-
milieus der Konservativ-Etablierten und Liberal-Intellek-
tuellen; zugleich ist der Anteil von Haushalten mit Migra-
tionshintergrund dort am geringsten.

Cluster 6 erstreckt sich Uber die sonstigen Auflenstadt-
teile, die Kaufkraft liegt nur leicht Uber dem Marburger
Mittel. Pragend sind hohe Anteile von Biirgerlich-Tradi-
tionellen, aber auch vielen Haushalten aus dem (ilteren)
Milieu der Prekaren. Die SGB-II-Quote ist in den vergan-
genen Jahren starker gestiegen als in den meisten ande-
ren Ortsteilen.

Der Sozialwohnungsbestand entfallt zu mehr als 55 % auf
die vier Ortsteile in Cluster 4, allein gut 30 % auf den Obe-
ren Richtsberg. Dort leben 27 % der Bewohnerinnen und
-bewohner in preisgebundenen Wohnungen. Die Milieuver-
teilung und die SGB-II-Quote im Sozialwohnungsbestand
entspricht weitgehend dem Versorgungsziel; so stellen die
sozial schwacheren Milieus 61 % der Haushalte im Be-
stand. Allerdings zeigt ein Vergleich zwischen der Anzahl
der Sozialwohnungen und der Zahl der SGB-Bedarfsge-
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meinschaften in den Ortsteilen eine sehr unterschiedliche
teilraumliche Versorgungslage.

Da ca. ein Drittel des gebundenen Bestandes (Stand 2020)
bis 2031 aus der Bindung fllt, ist eine (Uber-) Kompensa-
tion durch neue geforderte Wohnungen erforderlich. Der
Neubau sollte auch dezentrale Komponenten haben, um
die soziale Mischung zu starken und eine zu starke raum-
liche Konzentration einzelner Gruppen zu vermeiden.

(3) Stand und Perspektiven von Wirtschaft und
Arbeitsmarkt

Der Milieuforschung fallt auch bei der Bewertung der
Handlungsfelder .Beschéftigung/ Arbeitsmarkt” und
JWirtschaftsstruktur” eine wichtige Rolle zu, da sich in
den Milieus die spezifischen beruflichen Orientierungen
und Qualifikationen mit den parallelen Wohnungs- und In-
frastrukturbedirfnissen verbinden. Gerade im Blick auf
die angestrebte Zuwanderung von (hoch-] qualifizierten
Fachkraften und Experten kann dieser Mehrwert in einem
integrierten Ansatz genutzt werden, etwa hinsichtlich der
relevanten Milieus der Pragmatischen, der Performer so-
wie solcher Expeditiver, die nach dem Studienabschluss
zum Verbleib in Marburg bewegt werden konnen.

Die Beschaftigungs- und Wirtschaftsstruktur in Marburg
und dem umliegenden (Rest-] Kreis und deren Perspek-
tiven sind insgesamt ambivalent zu bewerten. Zu Beginn
der 2020er Jahre rangierte der Kreis Marburg-Bieden-
kopf bundesweit im Mittelfeld der Regionen. Der ,Teilha-
beatlas Deutschland” des Berlin Instituts ordnet den Kreis
im Hinblick auf die Teilhabechancen der Bewohnerinnen
und Bewohner dem Cluster 5 -, Landliche Regionen mit
vereinzelten Problemen” zu (Berlin-Institut 2019: 15). Im
~Prognos Zukunftsatlas 2019“ des Prognos-Instituts® be-
legt der Kreis bundesweit Rang 235 und fallt damit in die
Perspektiv-Kategorie mit der Bewertung ,.ausgeglichene
Chancen und Risiken”. Im ,Dynamikranking” ist der Kreis
2019 um nahezu 200 Range gegeniber 2016 zuriickgefal-
len und rangierte kurz vor der Corona-Pandemie nur auf
Rang 371 unter den 401 Kreisen und Stadten. Kritisch wur-
den in diesem Kontext die Wettbewerbs- und Innovations-
kraft des Kreises und der Region mit ihrem langsamen und
nur bedingt diversifizierenden Strukturwandel bewertet.

So steht dem auch wissenschaftlich angebundenen und
vernetzten Pharmastandort Marburg ein Restkreis ge-

genuber, in dem das Verarbeitende Gewerbe trotzt eines-
gewissen Rickgangs weiterhin eine relevante bis do-
minante Rolle spielt. Ausdruck fir dieses ckonomische
Stadt-Umland-Gefalle ist auch die fur eine Mittelstadt ge-
ringe Auspendlerquote in Marburg von 37 % (2021). Diese
Zahl reflektiert einerseits einen hohen ,Selbstversor-
gungsgrad”, zeigt andererseits aber das begrenzte wirt-
schaftliche (Wachstums-) Potenzial des tbrigen Kreises
in seiner aktuellen Wirtschaftsstruktur.

Entsprechend geringer fallt in Marburg im Vergleich zu
GieBRen oder Tibingen der Zuwachs bei den Wohnort-Be-
schaftigten aus. Zudem hat Marburg einen weit Uber-
durchschnittlich hohen Anteil von Teilzeitbeschaftigten.

Erforderlich ist insgesamt eine weitere Diversifizifizie-
rung der Wirtschaftsstruktur und der Jobangebote in Stadt
und Kreis, etwa im IT-Bereich, um neben den vorhandenen
Starken und positiven ,weichen” Standortvorteilen die Bin-
dungskraft und Anziehungskraft in der Breite zu erhdhen
und positive Agglomerationseffekte zu schaffen.

Verstarkte Beachtung muss auch die vermehrte Abkop-
pelung von Arbeits- und Wohnort im Zuge des verstark-
ten Homeoffice-Angebotes finden, zumal in Marburg das
entsprechende Potenzial bislang weit unterdurchschnitt-
lich ausgeschopft worden ist. Denkbar ist, dass ein Teil
der Homeoffice-affinen Milieus ihre Wohnbeddrfnisse in
groferer Entfernung von der Stadt Marburg realisieren
und damit auch die Sozialstruktur beeinflussen kénnen.
Zudem durfte die fortschreitende Digitalisierung in vielen
regional tatigen Branchen zu einem Arbeitsplatzverlust
fuhren, der durch Neuansiedlungen von Zukunftsbranchen
kompensiert werden muss.

Gewisse Erfolge sind in der Region bei der Arbeitsmarkt-
integration der in den letzten Jahren gefliichteten Men-
schen zu beobachten: Auf der Kreisebene wurden Mitte
2021 erstmals mehr Beschaftigte als Arbeitssuchende aus
den Haupt-Asylherkunftslandern (HKL) registriert. Die be-
sondere Lage der HKL-Personen am Arbeitsmarkt in der
Region wird auch darin deutlich, dass sie im Kreis Mar-
burg-Biedenkopf knapp die Halfte aller auslandischen Ar-
beitssuchenden stellen, deutlich mehr als in den meisten
Grofistadten. Hier gilt es, die Zusammenarbeit zwischen
der regionalen Wirtschaft und den Vermittlungsstellen
weiter zu intensivieren.

57 https://www.prognos.com/de/projekt/zukunftsatlas-2019 Die ndchste Ausgabe erscheint im Laufe des Jahres 2022.
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(4) Wohnen und Wohnungsmarkt

Entwicklungsanalysen und Handlungsempfehlungen zum
Thema ,Wohnen und Wohnungsmarkt” wurden bereits im
Kapitel 7.5 vorgelegt. Im Kontext dieser Zusammenfas-
sung ist vor allem die Notwendigkeit einer integrierten
Gesamtplanung hervorzuheben, in der die Ziele der Wirt-
schaftsforderung, der sozialen und der allgemeinen, auch
qualitativen Wohnungsversorgung, des Umwelt- und Kli-
maschutzes und der sozialen Mischung abgewogen und
aufeinander abgestimmt werden missen. Potenzielle Ziel-
konflikte, wie ,Freiflachenentwicklung versus Verdich-
tung*® konnen durch innovative Konzepte verringert wer-
den, bedirfen jedoch auch einer politischen Priorisierung.
Grundsatzlich scheint das Zusatzpotenzial fir den Woh-
nungsbau im Rahmen von Innenentwicklungsmafinahmen
bundesweit in vielen Stadten durchaus hoch zu sein, wie
eine aktuelle BBSR-Studie ermittelt hat (BBSR 2022).

Um den zu erwartenden Entwicklungen und Trends begeg-
nen zu konnen besteht das Erfordernis eines verbreiterten,
quantitativ und raumlich ausgewogenen Wohnungsange-
botes liber alle Segmente hinweg. Dazu gehdrt neben der
Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch ein leistbares
Angebot fur berufstatige Haushalte mit Kindern, sowohl
um den Zuzug nach Marburg zu ermaglichen als auch um
entsprechende Haushalte und Milieus zum Verbleib zu be-
wegen. Dies schlie3t auch die Wohneigentumsangebote
ein, zumal diese fiir einige Milieus weiter an Attraktivitat
gewonnen haben. Hier ist auch an mehrere Migrantenmi-
lieus mit ihrer bisherigen ,Unterversorgung” zu denken,
wobei Konzepte innerhalb ihrer bisherigen raumlichen
Umfelder ihre ,Briickenfunktion” sichern kénnten.

SchlieBlich sollte auch die Mieter- oder Eigentiimernach-
folge vieler alterer Haushalte, etwa der Traditionellen, be-
dacht werden, damit deren Nachfolge nicht zu einer wei-
teren Segregation sozial benachteiligter Gruppen fihrt.
Grundsatzlich ist beim sozialen Wohnungsbau und der
Vermietungspraxis die dezentrale Ausrichtung zu fordern,
insbesondere im Zusammenwirken mit den Wohnungs-
unternehmen, aber auch den privaten Vermietern, denen
eine erhebliche Bedeutung zufallt.

(5) Gesellschaftliche Teilhabe -
Biirgerinnen- und Biirgerbeteiligung

Die engagierte und umfangreiche Gemeinwesen-, Quar-
tiers- und Beteiligungsarbeit in Marburg kann durch das
Milieuwissen und den teilweise darauf aufbauenden An-
satz .inkludierender Beteiligungsverfahren” sinnvoll er-
ganztund erweitert werden. Mit Hilfe der Geo-Milieudaten
kann eine milieuorientierte Kommunikation und Informa-
tion der verschiedenen Bevdlkerungsgruppen erfolgen.
Zudem konnen Einladungen gezielt vorgenommen werden,
um so das Ziel einer breiten, alle Bevolkerungsgruppen
einbeziehenden Beteiligung aktiv zu fordern.

Milieubezogen sind nicht nur die jeweils genutzten Infor-
mationsmedien bekannt, sondern auch die typischen Hiir-
den, die haufig eine Mitwirkung verhindern. Dabei spielen
Aspekte wie ,fehlende Kenntnisse Uber Beteiligungsin-
halte” ebenso eine Rolle wie das Gefiihl, vom Thema nicht
personlich betroffen zu sein, Zweifel, ob man ,.tiberhaupt
willkommen ist” oder das Gefihl, dass eine Teilnahme ,.so-
wieso nichts” bewirke. Zudem herrscht bei vielen Milieus
oft Zweifel darlber, ob und wie die Kommune mit den Er-
gebnissen umgehen werde. Durch eine entsprechende
inhaltliche und kommunikative Gestaltung der Verfahren
und ihrer Rahmenbedingungen kann diesen Hindernissen
entgegengearbeitet werden, um so die gesellschaftliche
Teilhabe insgesamt zu starken und zudem breit akzeptierte
inhaltliche Ergebnisse zu erreichen.

Dartber hinaus konnen weitere Erfolgsfaktoren, die sich
in der Praxis bewahrt haben, in die Verfahrensgestaltung
einbezogen werden. Dazu zahlt ein vorgelagertes Stim-
mungsbild, um einen Einblick in die Anliegen der Bewoh-
nerinnen und Bewohner im Beteiligungsgebiet zu erhalten,
die deliberative Gestaltung des Verfahrens, die Verpflich-
tung der Stadt zu einem prifenden Umgang mit den Er-
gebnissen der Verfahren (compliance) und eine Evalua-
tion der Wirkung des Verfahrens auf die Teilnehmenden.

(6) Sonstige Anwendungsfelder der
Milieuforschung

Die vorliegende Analyse konnte nicht samtliche potenziel-
len Anwendungsmaoglichkeiten der Milieuforschung ein-
beziehen. Neben den genannten Handlungsfeldern kann
das Milieuwissen auch gezielt zur Konzeptionierung und
Umsetzung zentraler Zukunftsaufgaben eingesetzt wer-

58 Unverdffentlichter Beitrag von C. Peters (Hamburg) bei der Sitzung des vhw-Kuratoriums am 31.3.2022
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den. Dazu zahlen u.a. die Digitalisierungspolitik in der
Kommune, die Ausgestaltung von Mobilitats- bzw. Ver-
kehrskonzepten oder erganzende Ma3nahmen zum Kli-
maschutz bzw. zum Umgang mit dem Klimawandel. Diese
Themen kdnnen im Zuge von Beteiligungsverfahren auf-
gegriffen und milieuorientiert behandelt werden.

Erganzende Handlungsempfehlungen

e Starkung der Kooperation und Vernetzung zur beruf-
lichen Integration und Teilhabe, insbesondere von Ge-
fliichteten.”” Dabei sollten Jobcenter, der Fachbereich
Integration, die regionale IHK und grof3ere Unterneh-
men abgestimmt zusammenarbeiten.

e Kurzerwahntwurde das Erfordernis einer intensiveren
Abstimmung zwischen den Wohnungsunternehmen,
den relevanten Fachbereichen und Vertreterinnen bzw.
Vertretern der privaten Vermieter. Dies konnte durch
eine Wiederbelebung des ,,Runden Tisches™ gesche-
hen® oder durch andere Formate. In der Tendenz kann
dies in einem zentralen Handlungsfeld zu einer Form
von Ko-Produktion fihren.

e |Im Innenstadtbereich konnen die Ergebnisse der
I[FH-Studie in Verbindung mit einem veranderten Nut-
zungsverhalten in den Altersgruppen und den Milieus
zu antizipierenden Anpassungsprozessen genutzt wer-
den.

e Die Universitatsstadt Marburg kann ihre Kommunika-
tionsstrategie erweitern - sowie milieugerecht ausge-
stalten -, um auch aufBerhalb der engeren Region liber
die Vorteile und Attraktoren von Stadt und Umland zu
informieren. Eine zusatzliche Zielgruppe konnten Men-
schen aus den EU-Staaten sein, die bislang in Marburg
stark unterreprasentiert sind und zur notigen Erweite-
rung des Jobangebotes beitragen kdnnen.

e Grundsatzlich zu empfehlenist - neben den erwahnten
Mafnahmen wie dem Aufbau eines Baulandkatasters
oderder breiten Nutzung innovativer Baukonzepte - der
Aufbau eines Monitoringsystems, welches sich uber
alle relevanten Handlungsfelder erstrecken sollte. Die-
ses kann sowohl im Rahmen der integrierten Planung
als auch als ,Frilhwarnsystem” eingesetzt werden.

e Dazu kann auch der Milieubereich beitragen, etwa
durch ein Update der kleinrdumigen Milieu- und Kauf-
kraftverteilung im Rhythmus von etwa zwei Jahren.
Die Neumodellierung des Sinus-Milieumodells Ende
2021 kann zusatzlicher Anlass fiir ein solches Vorge-
hen sein®'.

Viele der Ergebnisse lassen sich auf ahnlich strukturierte
Stadte ubertragen, inshesondere die mittelgroBen Uni-
versitatsstadte. Gleichzeitig wurde jedoch deutlich, dass
lokale und regionale Spezifika eine erhebliche Wirkungs-
breite haben und fur vertiefte Kontextanalysen unverzicht-
bar sind.

Zugleich eroffnet der Rickgriffe auf die Milieuforschung
und die Geo-Milieus neue und erweiterte Moglichkeiten,
Mafnahmen wesentlich praziser auf Bedirfnis- und So-
zialraum-Lagen auszurichten und so als zusatzliche Basis
fir eine antizipierende Planung zu dienen.

59 Abzuwarten bleibt, welche Auswirkungen die Fluchtzuwanderung aus der Ukraine auf die Lage in Marburg haben wird.

60 Dieser Wunsch wurde auch in den Expertengesprachen vorgebracht.
61 Siehe dazu auch die Sinus-Unterlagen zum Milieuworkshop im Herbst 2021
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ANHANG

Ubersicht der Indikatoren und Variablen auf Ortsteilebene

Tabelle 1: Anteile der Sinus-Milieus auf der Ebene der Marburger Ortsteile
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Tabelle 2: Kaufkraftindex in den Marburger Ortsteilen

Stat. Bezirke: Kaufkraft-Index, Marburg = 100, Quelle: MBM/
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Indikatoren- und Variablen-Tabelle der Ortsteile

Tabelle 3

tintede Milleugruppen an allen Atersstrokiure | Auslandor/winen inS SGB-I Ouoten: Verandorung
frodiiartor KR Haabiater W% B ung ol = nach Herkundt IEsS e e it SGE-XN Qissten _
-3 2 B
iz 2 3 : B s : 8
} e & m B m ] T
Ortsteil B m 5 | & = 2 s 5 IS
B ; : 3 - X = B
d | F u um M E “
M £ m .m # 5 g 7
3% : = i g i : i
A e g = B - = s £
111 - Mestaty 3,4 14 u__ &1 ﬁ ..___..:__. il 178 4 e EAT uf.._ 24 1502 E_
152 » Weldenhawsen 88,3418 10,4 E;Em BS iNtsd| 3 1475 41| &E e &8 i 07| L3R 0E 05 1.5
223 - Campusviertel 1011 B4 om112 T2om2awel 3 2527 04| 49 1135 12 149 148 16| 2@ 23031 07 !
114 - Slichierted 1087 05 04 k0 44008 05| 2] 7oAl 46| 80 W8 119 A6 75 8b 44| 21 VAT OS5 04
1 - Grasserberg 114 mug.w. 34 Trgmias| f zes4 5| 9.5 366 080 G2 RESE G1A| 22 ENio 04
232 - Ockwrshaysen A 23,7 JBA 215 &0 105 81125 3f 54k 20|15 M0 2EX 0 (RN IrY So] L9 LXOS CF
229 - Stadewald 204|274 179 563800 a8 a3z ¥ af 1637 110|I5F M ZF 22 5sd70 239 84 SEAD 34
231 - Nordviertel 97,3421 21,9 14,3173 @5 L@ eyl 2 w910 53| 75 ERE) 99 25 149080 244] B8 4B 1E L1
232 - Winldal ..u& 17.9 7241 PO 00 00! o vage -x0|iEi-3a. 88l 1o BRI hww B3RS 10
133 - Oreenbeng 0, rnmmh 54 a5 .ﬂr“ 2 2895 -Zi(I05 F46 J43 [L3 119145 123 Z5 1907 08
241 - Siidbaknkod HE.H 480 130 35306 soldmaey] o 1idan 03|16 237 158 20 las 15T 1e?| 4524205 0.4
242 - Hansehbaus 1017|300 300 174 161 "HE 58074 3 S3ap valrog 335 157 BRE USG50 054 E. 2800
243 - Oberer Richisterg R R 28 _.___.__ Al 5500 0,6 [ 205 166, 775 |
248 - Uniterer Richisherg 6.6 4.1 266 2 4| 2523 3.2
311 « Wehrda 1003 mnuﬂ:i 85124 “:_ 68 3f wage 2A| 123 65 138 118 06 1RT i 5 58 45
371 « Marbach 105,2) 38,2 124 362 pu sobdgione] b 3380 arlire-ara iga Ay AR s8] 29 GEEin ou 3p| 3537 55 a7 9% o.n
222 - Michsibach 110,817 22.8 260 'WASEE 37 129 3| ane nE(PEEAxE i5e &3 sdirs no| s 0%0l o4 3] ol &F 45 $3jor oo L2 o5 08 12
373~ Wehrshauzen Hg 7219 164 ¢..... 1408 wd By oA3|r45 BE3-2EE 33 GORE LF| 49 #3171 07 1g| 13 L0 4o aoloo oaf onl 9.0 o0 0
324 . Dagobertshasen 03 E; 38 28000l S 370 s54(127 208 206 148 GIMER 154] €5 3903 03] n8| 13 52 232 &7fa3F  os|og o0 o0 1y
134 . Enhawoen 1113213 _w.h 136 u.ﬂ..ﬁm':n.: 1087 03 (s s R4 Rre 2s gm0 gpd] 23 2bLT O 11| B@Jos 120 rielafs 00 12 34 9% LY
334 - Dilschhausen 1062|165 16,5231 308 00132 28 3 e 11|102 168 120 54 BE 4E _-,i 48 3c0p o0l %o 48 %2 oo aofoo 05) 53| 43 0E LY
331« Cyrimeamimar 10821118 M AZ0E b3 2ASEE 100 543 81| 1a5 AXX2EN L0 salpd L riFor ool 2ol 40 &% re p2efN8 sl 10| 03 oa o2
332 - Haddamshaiesen 1064l 70374800 00 54262 1) S0F 14133351 35S Lo PGE LT hh 06 0oz o0 2ol A dx 28 Adlas GF] 24 %204 03
331 - Hermershausen 1065) 33281 80107 o.5HEH 110 me 33RO I9F S0 11 LIOGE L) oo poos o0 As| 32527 45 Erfos  o3f ool oo oo og
341 - Ginseldarf 11081 53.0 199250 S0 10,7 2230 A 715 02| e £ 302 188 L& QA AN RPN orleFos 00 25| 330LF ro nslmEl oo A0 02 21 07
3432 - Banierbach 1103|380 160 22,7 Z5HEE 39102 3 1386 43[r47 203 159 69 26 om A0 18 2113 08 EF| 36-37 42 5312 02|74 00 14 0§
343 - Schrick 10l 78 ey 26,1 _-Lﬁm.:us__ 3 o0 -ar|EEA M85 193 sd i1y S& re| zolAEnd o3 42| nE-d@ 46 Sdfes a1l as 03 o
344 - Momcht ] 7ANES 151 73 saBEE 11| & 1116 pS|ra0 457 22 72 evd0n ar| 4 Ad1s 05| 18] a6 &S 37 2o[EFRNEH| wel 16 20 o
351 - Cappel 103.8{153 383 239 7.2 81114133 3 GBI B1|136°292:928 75 @Fizy S| 17 BEos 07 38 60 27 46 i05/08  02) ¥ 23 11 L
352 - Ranbatisen 108,1) 34 14300 u,.-r...ﬁ.u‘...._ 235551121 14R0 254 14 OEISY LM os oaov oo Lol 23 A4 oo oo oo Ee) ool 00 oo o
351 - Bortshausen 58,9011,1 40,2 14,5 10,3 6843 & 30 F&{126°037 304 13 08 AT L] 00 wonn oo 23| 485 TEy 32 i4|c2 xi| @0 oo o0 _._
354 - Gistelber g 1104|233 288 139 wmmhpm:u_m:_ 3f @65 @3| 381175 078 40 Tdied 92 LECAM0D 03 43) 36 B3 B4 §9/15 00} 33 28 04 O
WARBUIRG | mpo{3s6 194 176 143 AF s3ira] = |oviosi -Ril120 305 055 733 182 109 150] 44 F3 04 o rep| f4 ge par-arifzs  o@fwal s10 39 23
. berdurchichnitifich hoch biow. berdurchichnittlich ansteigend fibrerdutchschnittlich gering baw. ibsrdurchschaltiich sbeteigend 1

vhw-Schriftenreihe Nr. 35 | 153



Tabelle 4: Veranderung der Bevolkerung nach Altersgruppen und Nationalitat in den Ortsteilen,
1.1.2016 bis 1.1.2021
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Abbildung 1: Anteile Herkunftsgebiete an allen Ausldnder/Innen, Stadt Marburg und Deutschland,
in %, Quelle: Ausldnderzentralregister der Stadt Marburg
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Gesamtiibersicht SGB-Il und SGB-XIIl in Marburg auf der Ortsteilebene,

Tabelle 5
Quelle

Stadt Marburg, diverse Akteure, 2015 bis 2021

Gesamtilbersicht Bezugsquoten von SGB-1l Personen in Bedarfsgemeinschaften und Personen mit Grundsicherung nach SGB XI|, nach Qrtsteilen,

und Entwicklung 2015 bis 2020

Altersgruppen

Tusammengefasste Quote
GQuoten Grundsicherung nach SGB Xl CQuaten Pemanan in SGE-11 Bedarfsgemeinschaften nach Altersgruppen und gesamil, in % der SG8 I und 5GB K-
Grundsicherung im Alter {in % der jeweiligen Aftersgruppe Parsonen in ¥ der
. jewrligen Altersgruppa) Gegamibewilkerung
Ortsteile o8 Sl - SGE SGE-I-Pers  Wer Cuote  WGesamiquobe Var
W Quate Wl _Owofe  Ver3GE XN CQuoto gl SGEH SGEH SGRI Duote 15 B Duote Kindier (s 2020k 3GA I Gesamiguote
lber 65 iher 65 ¥l Quste 2020 65 w65 u65 W Quote WerOidte  Cuote 15-BiE65 Ve Ouote Kender ba 15 15 2005- P00 5GE ¥ te 2015 bis 3020
2017 00 GES PP umterBS EE20IS 2017 2020 0057 PP JOIT-2OPR 552015 7020 15650 132020 in PP Bevilkerung PP
211 - Altstait B.F 7. 12 1.2 40 40 44 0.0z 0,38 7 42 050 2.3 1,51 5.7 0,34
2132 - Weidenhausen ] 1249 a4 2.5 50 a3 47 a1 0,41 4.7 47 0,0 5.1 271 7.8 0,60
213 - Campuisdertel 2.5 13,7 11,2 1.7 35 486 4.8 .10 0.4 21 4.2 2,12 145 BG4 73 383
214« Sidwizetal 16 73 37 i | 36 47 54 1,12 0,72 a5 51 1,61 B0 1.E8 6.6 207
221 - Grassenbeng 04 4,0 3.8 1.5 19 33 24 1,42 0,02 1.9 24 051 w3 043 3.9 175
222 - Dekarshauien 2,4 i, 6 2.4 20 42 40 4.8 0,25 0.Ed AT W4 0,73 .3 0,37 B3 122
227 . Stadtwald 170 28,7 11.7 3.5 215 258 232 3,29 -2.50 18.4 196 1,13 41,9 0.42 26,3 1,59
231 - Noedviertel 34 A1 a7 1.1 &6 50 4.8 0,48 075 R 4.5 057 ra 470 b1 0,75
232 . Waldal 56,0 46,2 0.8 10 16,1 296 273 3,54 2.30 2.7 23,7 0,04 449 4,04 3.7 161
233 - Drturbeng 50 4,0 10 L5 38 48 44 0,949 0,39 18 42 0,33 T8 1,65 &7 0,04
141 - Stdbahnhiof 1.2 8 1,6 1.2 32 BE GO0 353 orr 30 55 2,50 3,2 3,73 73 3,00
24 - Hansonhaus &4 [t 14 20 58 &8 &8 1,06 0,00 5 61 0,50 124 1.48 g.7 1,24
243 - Oberer Richtsherg 235 33,7 0,2 1 EQN ZES9 347 3B6,1 575 143 23,6 323 6,68 aro a7 389 7b8
244 - Linterer Richisberg| 35.3 429 [ 4.3 09 241 363 3,20 117 179 22,7 &.TE a19 B0 323 6,63
311 - Wehnda 55 6.4 oA 2.2 BB 95 85 168 001 &0 84 243 152 3,37 10,7 252
321 - Marbach o7 1.2 05 0.7 35 43 37 047 0,50 31 L 0.0 37 LG ER 032
3232 - Michathoch 06 L2 oa 1.3 30 a3 a2 1,24 0,00 26 19 1.3% 5.3 0,66 4.8 148
337 - Wehsshausen (1 F ] 0,0 0.0 0.8 13 06 1 oM 045 1.6 13 0,34 0.0 o.on i3 0,00
314 - Dagobertshausen o0 0.0 oo 1.6 14 &1 52 577 0,83 1.2 43 368 6,7 4,34 4.8 2.97
315 - Einhauzsam 24 1.8 L] 1.1 EOQ 106 106 2,59 0,04 b2 Bl 192 216 4,58 3.6 1,493
326 - Delschhawien 4.2 33 08 150 46 64 55 1,78 -, 5a 53 6.7 1,36 &0 0.00 6.6 37
331 - Cymanwolmar 0.8 L 04 1 ¥ 40 56 BE 156 A8 32 50 1482 L5 545 ] 0,55
332 Haddamshauten 34 28 0.4 2.3 z2. 36 43 0,31 0,1 LT a8 1,88 3.0 0.5 4.2 0,74
333 - Hermershausen [114] 0,0 o.a Tk 32 24 27 4,75 0,32 18 22 051 5.1 054 3.4 *32
341 - Ginsoldorf 05 30 2.1 0.7 33 28 X7 0,72 087 2.4 _.u_-. 0,73 1.9 500 2.5 Q.72
343 - Baverbach &0 1.4 14 0.6 36 39 37 0,33 17 34 34 0,05 5.3 Ll1E 3.9 058
343 - Schiriick 0.9 1.2 0.3 0.6 25 4% 33 19 L7 2.2 L7 0,59 5.4 07 34 0,78
344 - Meokscht 18 16 2.0 06 6 45 65 1,86 205 24 51 an 125 B2 53 316
351 - Cappel 23 33 11 1.8 4 N S ] 152 017 53 7A 1,78 10,5 0,94 B.1 1.46
352 - Ronhsusen 00 0,0 6.0 0.0 23 .08 39 226 387 26 45 2,03 00 o.o0 29 1,06
353 - Bortshausen R 0,0 o0 1.1 43 16 27 314 111 5.0 15 143 34 022 30 1.53
354 - Gilskel B 32 0.4 04 36 72 B3 3,62 L3 2.4 5 2948 2.9 1.54 5,1 236
Marburg 5.1 10,1 &,0 Z,2 74 92 94 1,78 0,21 [ 8.1 1,72 17.1 2,54 10.E 210
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Tabelle 6: Personen in SGB II-Bedarfsgemeinschaften - Anteile nach Verweildauer in % im Jahr 2020

Code Name 6 bis 10 11 lahre u.
Unter 1Jahr 1bis2Jahre 3 bis5Jahre Jahre langer
211  Altstadt 27.0 16,9 33,8 14,5 7.4
212 Weidenhausen 20,8 15,1 24.5 20,8 18,9
213 Campusviertel 301 15,1 30,1 13,7 11,8
214  Sidviertel 23,7 21,8 25,2 17,9 11.5
221 Grassen I::uerg 28,5 27,3 27,3 11.4 4.5
222 Ockershausen 16,8 17,8 24,3 19,6 215
223 Stadtwald 12,2 15,6 24.5 28,6 19,0
231 Mardviertel 21,5 26,2 24,2 14,1 141
232 Waidtal 10,8 11,5 24,2 26,1 27.3
233 Ortenberg 26,5 13,2 324 16,2 11,8
241 Eidbahnhof 18,8 25,0 40,6 6.3 9.4
242 Hansenhaus 17,2 214 22,9 13,2 19.8
243 Oberer Hichtsberﬁ 8.9 12,3 30,5 24,2 24,2
244 Unterer Richtsberg 9.4 15,4 28,3 25,2 21,7
311 Wehrda 2.9 14,8 31,6 26,2 17,5
321 Marbach 19,1 23,5 33,8 14,7 8.8
322 Michelbach 15,1 29.0 25,8 9.7 19,4
323 Wehrshausen 25.0 25,0 0.0 0.0 0.0
324 Dapobertshausen 20,0 40,0 20,0 0,0 20,0
325 Elnhausen 6.9 24,1 20,7 24,1 24,1
126  Dilschhausen 0.0 25,0 25,0 37,5 12,5
331  Cyriaxweimar 15,7 25,0 8,3 25.0 250
3az Haddamshausen 15,7 16,7 41,7 16,7 5.3
333 Hermershausen 2.0 0.0 75,0 25,0 0,0
341 Ginseldorf 333 16,7 33,3 16,7 0.0
342 Bauverbach 25.0 2.3 25,0 20,8 20,8
343 Schrick 4.0 20,0 52,0 24.0 0.0
344 Muoischt 4.5 23,8 33,3 28.6 4.5
151 Cappe! 14.0 15,2 25,6 28,0 17,2
352 FRonhausen 0.0 40,0 20,0 40,0 0.0
353 Bortshausen 0.0 25,0 25,0 25,0 25.0
354 Giss&]her&_ 27,8 16,7 22,2 22,2 11,1
Marburg 15,1 16,28 28,1 22,0 18,0 |
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Tabelle 7: Studierende mit Wohnadresse im Ortsteil in % der Bevolkerung bzw. der Bevolkerung
zwischen 16 und 35 Jahren

nzahl
STT STT Name M ke Anteil an Antell an ges. Antell an Bew.
' r3 V(o) I allen Stud,  Bev.in % 16-35). %
11 Altstadt 1453
212  Weidenhausen
213  Campusviertel
214 SiOdviertel 137
221 Grassenberg
22 Ockershausen
23 Stadtwald
31 Nordviertel 1214
32 Waldtal
33 Ortenberg
34 Lahnberge
241 Siidbahnhof
242 Hansenhaus
[243 Oberer Richtsberg
244  Unterer Richtshe
Kernstadt 8202| 85,9 17,3 37,
311 Wehrda 52 5.5 91 26,
321 Marbach 29 3,1 9.0 26,
322  Michelbach 2 0,3 1,3 B,
323  Wehrshausen 1 0,2 2,7 15,
324 Dagobertshausen 1 0,1 2,8 11,
325 Elnhausen 1 0,1 1,1 B,
326 Dilschhausen 0,1 3,0 12,
331 Cyriaxweimar 1 0.1 2,0 9.4
332 Haddamshausen 1 0,1 2,0 9
333  Hermershausen 0,0 0,8 2,
341  Ginseldorf 1 0,2 2,5 11,5
342 Bauerbach 6 0,7 o3 19,0
343 Schréck 2 0,2 1,3 6,1
344  Moischt 1 0,2 1.6 7.4
351 Cappel 25 2,7 3,8 14,9
352 Ronhausen 0,0 14 1.9
353 Bortshausen 0,0 1.3 6,3
354 Gisselberg 3 0,4 43 18,2
AuRenstadt 1344| 14,1 4,8 18,1
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Abbildung 2: Entwicklung des Anteils ausgewdhlter Gruppen an allen Arbeitslosen, 2011-2020/21
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Karte 1: Homeoffice-Potenzial und Homeoffice-Liicke auf Kreisebene, Quelle: Ifo
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Abbildung 3: Baufertigstellungen in den Universitdtsstadten Marburg, Gielen und Tiibingen, 2011
bis 2020 nach Gebdudetyp, Quellen: www.regionalstatistik.de

Universitatsstidte: Fertiggestelite WE in Ein-und
Zweifamilienhdusern
120
104
EQ
&0
a0
20
o
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
—_— Tiblhgen ——— GieRan et Marburg
Universitatsstadte: Fertiggestellte Wohnungen In
Mehrfamilienhdusern

1000

SO0

200

o0

EO0

500

400

oo

200

100
0

2010 2011 2012 2013 24 2015 2016 2017 2018 2019 2020
= Tublngen ™ GieBen == yiarburg

vhw-Schriftenreihe Nr. 35 | 161



LITERATURVERZEICHNIS

Alipour, J.-V., Falck, 0. & Schiiller, S. (2020): Germany’s Capacities to
Work From Home. In: CESifo Working Paper, 8227, CESifo Network.
Alipour, J.-V., Langer, C. & O'Kane, L. (2021): Wird uns das Ho-
meoffice erhalten bleiben? Ein Blick in 35 Millionen Stellenanzei-
gen. In: ifo Schnelldienst 9/2021, 74. Jahrgang.
https://www.ifo.de/DocDL/sd-2021-09-alipour-etal-homeoffice_0.
pdf. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Alisch, M. (2018]: Sozialraumliche Segregation: Ursachen und
Folgen. In: Huster, E.-U., Boeckh, J. & Mogge-Grotjahn, H. (Hrsg.):
Handbuch Armut und soziale Ausgrenzung. Wiesbaden.
https://doi.org/10.1007/978-3-658-19077-4_22.

Allgayer, F. & Kalka, J. (Hrsg.) (2007): Der Kunde im Fokus. Die
wichtigsten Zielgruppen im Uberblick - Milieus, Lebenswelten,
Konsumenten. Heidelberg.

Bartz, H., Barth, K., Cerci-Thoms, M., Derekdy, Z., Forst, M., Le, T.
T. & Mitchnik, I. (2015): GroBe Vielfalt, weniger Chancen. Eine Stu-
die Uber die Bildungserfahrungen und Bildungsziele von Menschen
mit Migrationshintergrund in Deutschland. https://www.stif-
tungmercator.de/9e17cfd96a49a1c22e3f6d1d29ba97a%aaf-
4ca8d/5f4bakal-729b-9b5e-c13caB687cal169d/
tap2_wEOncV_dec/Barz_Heiner_et_al_Grosse_Vielfalt_weniger_
Chancen_Abschlusspublikation.pdf. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
BBSR - Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(2018): Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen in wachsen-
den Kommunen. ExWoSt-Informationen 51/1.

BBSR - Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(2020): Baukultur fir das Quartier - Prozesskultur fir Konzeptver-
gabe. Im Autrag des BMI - Bundesministerium des Innern, fir Bau
und Heimat

BBSR - Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(2022]): Bauland- und Innenentwicklungspotenziale in deutschen
Stadten und Gemeinden. BBSR-Online-Publikation

11/2022. Bonn.

Beck, U. (1983): Jenseits von Stand und Klasse? Soziale Ungleich-
heit, gesellschaftliche Individualisierungsprozesse und das Entste-
hen neuer sozialer Formationen. In: R. Kreckel (Hrsg.):

Soziale Ungleichheiten. Gottingen: 35-74.

Berlin-Institut fiir Bevolkerung und Entwicklung (2019): Teilhabe-
atlas Deutschland. Ungleichwertige Lebensverhaltnisse und wie

die Menschen sie wahrnehmen. Berlin.

162 1 VW Forschung

Bertelsmann Stiftung (2016): 2. Allianztagung. Biirgerbeteiligung
in der reprasentativen Demokratie verankern. https://www.bertels-
mann-stiftung.de/de/unsere-projekte/vielfaeltige-demokratiege-
stalten/projektnachrichten/zweite-allianztagung-vielfaeltige-de-
mokratie. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Bonin, H., Krause-Pilatus, A. & Rinne, U. (2021): Arbeitssituation
und Belastungsempfinden von abhangig Beschaftigten im von der
Corona-Pandemie gepragten Jahr 2012. Kurzexpertise im Auftrag
des Bundesministeriums fiir Arbeit und Soziales. In: I[ZA Research
Report No. 126. Bonn.

Borsch, A. (2022): Die Post-Corona-Wirtschaft. Ausblicke auf die 7
entscheidenden ckonomischen Trends des Jahrzehnts. Weinheim.
Braun, V. (2020): Metastudie ,.Sickereffekte”. Endbericht. Ubersicht,
Kritik und Gegenkritik sowie Schlussfolgerungen auf Basis einer
Meta-Analyse von finf empirischen Sickerstudien. empirica Berlin.
https://www.empiricainstitut.de/fileadmin/Redaktion/Pub-
likationen_Referenzen/PDFs/Bericht_Metastudie-Sickeref-
fekte_2020063_final.pdf. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Brenner, T. & Ebert, T (2018): Fachkrafte fiir den Landkreis
Marburg-Biedenkopf - Wahrnehmung, Attraktivitat und Poten-
tiale. Philipps-Universitat Marburg, Arbeitsgruppe fur Wirtschafts-
geographie und Standortforschung. Marburg.

Biinger, R. (2021): Milieuschutz: ,An den Haaren herbeigezogen”.
https://www.tagesspiegel.de/wirtschaft/immobilien/an-den-haa-
ren-herbeigezogen-4242364.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Biirgerservice Hessenrecht (2020): Verordnung tber den Geneh-
migungsvorbehalt fiir die Begriindung von Wohnungs- oder Teil-
eigentum in Gebieten einer Satzung zur Erhaltung der
Zusammensetzung der Wohnbevolkerung (Umwandlungsgenehmi-
gungsverordnung - UmWaGenV)

Vom 16. Mai 2020. Biirgerservice Hessenrecht - § 1 UmWaGenV |
Landesnorm Hessen | § 1| giiltig

ab: 01.06.2020 | giiltig bis: 11.05.2022. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Burkert, C., Rohrig, A. & Schaade, P. (2021): Digitalisierung der
Arbeitswelt: Mogliche Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt in Hes-
sen - Aktualisierung. IAB Hessen.

Dangschat, J. S. (2016): Residentielle Segregation nach Nationali-
tat - ein Diskurs voller Widerspriiche. Osterreichische Zeitschrift
fur Soziologie 41: 81-101.



DDW - Die Deutsche Wirtschaft (2021): Die 50 Trend- und Wachs-
tumsmarkte der Zukunft.
https://die-deutsche-wirtschaft.de/trend-und-wachstumsfelder/.
Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Destatis (2021): Zahl der Studierenden im Wintersemester
2021/2022 auf Vorjahresniveau. Pressemitteilung Nr. 538 vom 26.
November 2021.
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2021/11/
PD21_538_21.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Destatis (2022): Studienanfangerinnen und -anfanger 2021 um

4 % niedriger als im Vorjahr. Pressemitteilung Nr. 106 vom 14.
Mé&rz 2022. https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilun-
gen/2022/03/PD22_106_213.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Dietrich, S. (2022): Streit um Verkehrsfiihrung am Oberen Roten-
berg. https://www.opmarburg.de/Marburg/Oberer-Rotenberg-An-
wohner-aergern-sich-ueber-geplanten-Weg. Letzter Zugriff:
15.09.2022.

DNotl - Deutsches Notarinstitut (2021): Ubersicht zu Erhaltungs-
satzungen und Verordnungeni. S. d. § 172 Abs. 1 S. 4 BauGB.
https://www.dnoti.de/9e87a12bb760eb346a4e0c973f7b6126fa-
da11ab/5f4bata0-729b-9b5e-c13ca8687cal169d/
tap2_sBkKVn_dec/Uebersicht_Erhaltungssatzung.pdf.

Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Déring, T. (2018): Standortpolitik. In: ARL (Hrsg.): Handwérterbuch
der Stadt- und Raumentwicklung. Hannover: 2583-2593. URSN:
urn:nbn:de:015655992453. Kommentiert [JC3]: ?
Eberhard-Karls-Universitat Tibingen (2022): Statistik und Daten-
erfassung. https://unituebingen.de/einrichtungen/verwaltung/
iv-studierende/studierendenabteilung/statistiken/. Letzter Zugriff:
20.09.2022.

Erdem, E. (2013): Community and Democratic Citizenship: A Criti-
que of the Sinus Study on Immigrant Milieus in Germany. German
Politics & Society 31 (2): 93-107.

Fabricius, M. (2021): Wohneigentum ist fiir junge Leute zunehmend
unerschwinglich.
https://www.welt.de/finanzen/immobilien/article233719028/Wohn-
eigentum-ist-fuer-junge-Leutezunehmend-unerschwinglich.html.
Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Faller, B., Wilmsmeier, N., Beyer, C., Steinbach, F. & Ritter,

J. (2021): Soziale Wohnungspolitik auf kommunaler Ebene.
vhw-Schriftenreihe 25. Berlin.

Farwick, A. (2018): Segregation und Integration - ein Gegensatz?
Bundeszentrale fir politische Bildung. https://www.bpb.de/politik/
innenpolitik/stadt-und-gesellschaft/216880/segregation-undinteg-
ration. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Flaig, B. & Barth, B. (2018): Hoher Nutzwert und vielfaltige
Anwendung. Entstehung und Entfaltung des Informationssystems
Sinus Milieus. In: dies. et al. (Hrsg.): Praxis der Sinus-Milieus.
Wiesbaden: 3-22.

Fliiter-Hoffmann, C. & Stesses, 0. (2022): Homeoffice nach fast
zwei Jahren Pandemie. Ein Riick- und Ausblick Gber die Verbrei-
tung und Struktur der raumlichen und zeitlichen Flexibilisierung
von Arbeit in Deutschland, Europa und den USA. IW-Report 2-2022.
Kéln.

Forster, A., Bangratz, M. & Thissen, F. (2021): Lokale Politik und
Beteiligung. vhw-Schriftenreihe Nr. 28. Berlin.

GeiBler, R. (2014): Die Sozialstruktur Deutschlands. Wiesbaden.
Hallenberg, B. (2015): Ergebnisse der Befragung zur Bewertung
der bisherigen Altenessen-Konferenzen. Berlin, Essen.
Hallenberg, B. (2016a): Vielfalt und Fliichtlinge - Die Spaltung der
gesellschaftlichen Mitte. vhw werkSTADT Nr. 2.

Hallenberg, B. (2016b): Wohnsitzauflage und Zuzugssperre. Die
Diskussion Uber die Wohnsitzauflage und die Position der Kommu-
nen in der vhw-Kommunalbefragung. vhw werkSTADT Nr. 5.
Hallenberg, B. (2017): Chancen demokratischer Deliberation und
Perspektiven der Stadtenetzarbeit. Beitrag zur Sitzung des Ver-
bandsrates des vhw. (unverdffentlicht)

Hallenberg, B. (2020): Rechtspopulismus, Raumstrukturen und
Milieus. Eine milieu- und geomilieubasierte Betrachtung der Wahl-
ergebnisse der AfD. vhw-werkSTADT Nr. 38.

Hallenberg, B., Jihn, S., Rohland, F. & Voth, A. (2017): Qualifizierte
Birgerbeteiligung zurNeuaufstellung des FNP in Bergisch Glad-
bach. In: vhw werkSTADT Nr. 12.

Haufe (2020): Hessen: Bauaufsicht kann Umwandlung von Miet-
wohnungen versagen.
https://www.haufe.de/immobilien/verwaltung/kappungsgren-
ze-und-verlaengertekuendigungssperrfrist-
in-hessen_258_273642.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Haufe (2021a): Homeoffice und das Potenzial von ,Ex-Biiro-Woh-
nungen”. https://www.haufe.de/immobilien/entwicklung-vermark-
tung/marktanalysen/corona-homeoffice-cowohnqualitaet-
gewinnt-an-bedeutung_84324_521262.html. Letzter Zugriff:
15.09.2022.

Haufe (2021b): Neue Sozialwohnungen: Nicht nur in Miinchen Man-
gelware

Helbig, M.& Salomo, K. (2021): Eine Stadt - getrennte Welten? So-
zialraumliche Ungleichheiten fiir Kinder in sieben deutschen Grof3-
stadten. In: Heinrich-Boll-Stiftung, Wissenschaftszentrum Berlin
fur Sozialforschung, Deutsches Kinderhilfswerk. Berlin.

HMUKLYV - Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz

(2018): Nachhaltige Innenentwicklung fiir Wohnungsbau. Beispiele
aus Stadten und Gemeinden in Hessen. Wiesbaden

HMUKLYV - Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz

(0. J.): Grundstiicksvergabe nach der Qualitat von Konzepten.

Verfahren und Praxisbeispiele. Wiesbaden.

vhw-Schriftenreihe Nr. 35 | 163



HMWEVW - Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Ver-
kehr und Wohnen (2020) (Hrsg.): Wohnraumfarderbericht 2020.
Wiesbaden.

HMWK - Hessisches Ministerium fiir Wissenschaft und Kunst
(2021): Pressemitteilung 15.10.2021: Wohnraum fir Studierende:
3.000 neue Wohnheimplatze und Rekordmittel fur alle elf Hoch-
schulstandorte.

Hécke, C. & Wichmann, B. (2015): Biirgerbeteiligung quer zur Linie
- Gemeinsam fir Kiel Suchsdorf. Forum Wohnen und Stadtent-
wicklung, Heft 6/2015.

Hradil, S. (2006): Soziale Milieus - eine praxisorientierte For-
schungsperspektive. Aus Politik und Zeitgeschichte, 44/45.

IAB - Institut fiir Arbeitsmarkt- und Berufsforschung (2022): Zu-
wanderungsmonitor April 2022. Nirnberg.

IFH Koln - Institut fir Handelsforschung) (2020)

ifo Institut fiir Wirtschaftsforschung (2022a): Corona Schiebt Ho-
meoffice erneut an. Pressemitteilung 3. Januar 2022. https://www.
ifo.de/pressemitteilung/2022-01-03/corona-schiebt-homeoffi-
ce-erneut. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

ifo Institut fiir Wirtschaftsforschung (2022b): Homeoffice-Nutzung
sinkt trotz Ende der Pflicht zur Telearbeit kaum. Pressemitteilung
9. Mai 2022. https://www.ifo.de/pressemitteilung/2022-05-
09/homeoffice-nutzung-sinkt-trotz-ende-der-pflicht-zur-tele-
arbeit-kaum#:~:text=Mai%202022-,Homeoffice%2DNutzung%-
20sinkt%20trotz%20Ende%20der%20Pflicht%20zur%20Tele-
arbeit%20kaum,Umfrage%20des%20ifo%20Instituts%20hervor.
Letzter Zugriff: 15.09.2022.

IHK Kassel-Marburg (Hrsg.) (2021): So ist die Lage. Standortbefra-
gung der IHK Kassel-Marburg. Kassel.

Immoscout24 (0. J.): Immobilien, Wohnungen, Hauser und Ge-
werbe. https://www.immobilienscout24.de/. Letzter Zugriff:
15.09.2022.

Immowelt (0. J.J: Immobilien, Hauser, Wohnungen finden bei im-
mowelt.de. https://www.immowelt.de/. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Infas 360 GmbH (2022): Corona Datenplattform. https://www.coro-
na-datenplattform.de/. Letzter Zugriff: 20.09.2022.

InWIS - Institut fiir Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft,
Stadt- und Regionalentwicklung (2015): Wohnungsmarktanalyse
Universitatsstadt Marburg. Bochum.

InWIS Forschung & Beratung GmbH (2015): Wohnungsmarktana-
lyse Universitatsstadt Marburg.
https://de.readkong.com/page/wohnungsmarktanalyse-universi-
tatsstadt-marburg-5085090. Letzter Zugriff: 20.09.2022.

Jank, H.-H. (2020): Standortwettbewerb, Standortentwicklung und
Wirtschaftsforderung. In: Stember, J. et al. (Hrsg.): Handbuch Inno-
vative Wirtschaftsforderung. Wiesbaden: 531-546.
https://doi.org/10.1007/978-3-658-21404-3_35.

Jones Lang LaSalle (2020): Veranderte Arbeitsmarktwelt -
Zunahme von Homeoffice beeinflusst die Nachfrage nach Biiro und

Wohnen. Frankfurt.

164 1 VW Forschung

Justus-Liebig-Universitat GieBen (2022): Studierendenstatistik:
Allgemeiner Teil. https://www.unigiessen.de/org/admin/kb/stat/
studstat. Letzter Zugriff: 20.09.2022.

Kerler, M. (2021): Das Eigenheim wird fiir die Mittelschicht unbe-
zahlbar. https://www.augsburgerallgemeine.de/wirtschaft/Kom-
mentar-Das-Eigenheim-wird-fuer-die-Mittelschicht-unbezahlba-
rid59481681.html, Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Konietzka, D. (1995): Lebensstile im sozialstrukturellen Kontext.
Wiesbaden.

Kramer, C. (2019): Studierende im stadtischen Quartier zeit-raum-
liche Wirkungen von temporaren Bewohnern und Bewohnerinnen.
In: Henckel, D. & Kramer, C. (Hrsg.): Zeitgerechte Stadt - Konzepte
und Perspektiven fir die Planungspraxis. Hannover: 281-310.
Kriiger, K. (2019): Kommunale Integrationskonzepte. Grofst&dti-
sche Konzepte im Wandel, kleinstadtisch-landliche Konzepte im
Kommen. vhw-werkSTADT Nr. 29.

Kuder, T. (2016): Starke Lokale Demokratie: Leitlinien fiir eine
hochwertige, inklusive Biirgerbeteiligung. vhw-werkSTADT Nr. 8.
Kuder, T. (2020): Corona und der steinige Weg zur digitalen Beteili-
gung. vhw-werkSTADT Nr. 43.

Kiippers, R. (2018): Ubertragung in den Raum: Die Sinus-Geo-Mi-
lieus®. In Barth, B., Flaig, B., Schauble, N. & Tautscher, M. (Hrsg.]:
Praxis der Sinus-Milieus®. Wiesbaden: 95-102.
https://doi.org/10.1007/978-3-658-19335-5_6.

Landkreis Marburg-Biedenkopf (2021): Pressemitteilung
502/2021. Gemeinsame Pressemitteilung der Universitatsstadt
Marburg und des Landkreises Marburg-Biedenkopf. Innovatio-
nen, die die Welt verandern, gehen von Marburg-Biedenkopf aus -
Landkreis und Universitatsstadt starten Kampagne zur Fachkrafte-
gewinnung. https://www.marburgbiedenkopf.
de/innovation?fbclid=lwAROWf8Sgqjj7iUDb0vjNddC68SAPARdUyo01C-
gNU4PVyfWZNOJ2sWr0xKTsgE. Letzter Zugriff: 20.09.2022.
Lasalle, J.L. (2020): Veranderte Arbeitsmarktwelt - Zunahme von
Homeoffice beeinflusst die Nachfrage nach Biiro und Wohnen.
Frankfurt.

Leitner, M. (2018): Digitale Biirgerbeteiligung. Forschung und Pra-
xis - Chancen und Herausforderungen der elektronischen Partizi-
pation. Wiesbaden.

LeBke, F., Singfield, K. E. & Blasius, J. (2019): Ubergang von Ge-
flichteten in reguldaren Wohnraum. FGW-Studie Integrierende
Stadtentwicklung, 20. Diisseldorf. https://nbnresolving.org/
urn:nbn:de:0168-ssoar-68586-6. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Oberst, C. A. (2020): Mobilitat, Wohnen und der Arbeitsmarkt. In:
Depenheuer, 0., Hertzsch, E. & Voigtlander, M. (Hrsg.): Wohneigen-
tum fur breite Schichten der Bevélkerung. Bibliothek des
Eigentums, Vol. 18. Berlin, Heidelberg: 75-93. https://doi.
org/10.1007/978-3-662-61287-3_6

Omenaca, R. (2009): Mediennutzung von Migranten.
https://www.swr.de/international/swraktuellmondial/me-
diennutzung-von-migranten/-/id=2900538/did=4853370/
nid=2900538/6rvavj/index.html.



Pehrke, J. (2009): Deutschland - eine Kartoffelgrafik? Telepolis.
https://www.heise.de/tp/features/Deutschland-eine-Kartoffelgra-
fik-3383036.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Prognos (2019): Zukunftsatlas.

Psotta, M. (2020): Der umstrittene Milieuschutz. https://www.faz.
net/aktuell/wirtschaft/wohnen/istder-milieuschutz-reine-will-
kuer-16946120.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

PWC - PricewaterhouseCoopers (2021): Future of Health. How to
Transform BioPHarma for the Upcoming LIFEcare System. https://
www.strategyand.pwc.com/de/en/industries/health/future-ofhe-
alth-2021.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Randstad-Ifo (2021): Personalleiterbefragung, 4. Q 2021: Fach-
kraftemangel wird zur groen Herausforderung fiir Unternehmen.
https://www.randstad.de/hrportal/personalmanagement/rand-
stad-ifo-personalleiterbefragung/. Letzer Zugriff: 15.09.2022.
Reimann, B., Hollbach-Grémig, B. & Landua, D. (2014): Wohn-
eigentum als Chance fir Stadtentwicklung und Integration. In: Di-
fu-Berichte, 4-2014: 78 ff.

Reintjes, D. (2022): Die Wahrheit tiber das Homeoffice in fiinf Gra-
fiken. Pressemittteilung der Universitat Leipzig 7.1.2022. https://
www.uni-leipzig.de/newsdetail/artikel/experte-zuauswirkungen-
der-pandemie-auf-die-arbeitswelt-2022-01-07.

Schader Stiftung (0. J.): Stadtentwicklung und Wohnen. https://
www.schaderstiftung.de/themen/stadtentwicklung-und-wohnen/
fokus/gemeinschaftliches-wohnen. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Scherbaum, C. (2022): Balkon, Garten, Glasfaser: Wie Corona den
Wohnungsmarkt verandert hat. https://www.rnd.de/wirtschaft/
wie-hat-corona-den-wohnungsmarkt-veraendert-SZTVP5UN-
2BGKPONN47HFD2AMDA4.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Schmoll, H. (2022): Gibt es nach der Pandemie weniger Semi-
narraume an Unis? https://www.faz.net/aktuell/politik/inland/
gibt-es-nach-der-pandemie-weniger-seminarraeume-anunis-
17750563.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Schnitzer, M., Garnadt, N. & Viete, S. (2020): Raumliche Flexibili-
sierung durch zunehmende Homeoffice Nutzung. In: Wirtschafts-
dienst 100 (9): 661-666. https://www.wirtschaftsdienst.eu/inhalt/
jahr/2020/heft/9/beitrag/raeumliche-flexibilisierung-durchzuneh-
mende-homeoffice-nutzung.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Schulze, R. (2021): Mehr Spielraum fiir Bauherren. https://www.
faz.net/aktuell/rheinmain/wohnungsbau-regeln-neue-spielraeu-
me-fuer-bauherren-17664134.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Schwibisches Tagblatt (2021): Wohnen soll kein Luxus sein. Das
Wohnraumbiindnis Tiibingen fordert ein Vorkaufsrecht der Stadt.
https://www.tagblatt.de/Nachrichten/Wohnen-sollkein-Luxus-sein-
527894 .html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Sciurti, D. (2021): Studenten- und Boom-Stadte mit hohen Rendite-
moglichkeiten. https://www.handelsblatt.com/inside/real_estate/
wohninvestments-studenten-und-boom-staedtemit-hohen-rendi-
temoeglichkeiten/27100978.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Selle, K. (2019): Ende der Naivitat? Offentlichkeitsbeteiligung in der
Stadtentwicklung. Anstiftungen zur Revision. vhw-Schriftenreihe
Nr. 16. Berlin.

Selle, K. (2019): Offentlichkeitsbeteiligung in der Stadtentwicklung
- Anstiftungen zur Revision. vhw-Schriftenreihe Nr. 15. Berlin.
Simons, H. & Tielkes, C. (2020): Aussagekraftige Kriterien zum Er-
lass sozialer Erhaltungssatzungen. Empirica Berlin. https://www.
empiricainstitut. de/nc/nachrichten/details/nachricht/aussagekra-
eftige-kriterien-zum-erlass-sozialererhaltungssatzungen/.
Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Stadt Marburg FB Sozialplanung (2022): Sozialberichterstattung
2022. Marburg.

Stadt Marburg (2021): Immobilienmarktbericht.

Statistische Amter des Bundes und der Lander (0. J.): Regional-
datenbank Deutschland. https://www.regionalstatistik.de/genesis/
online/. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Statistisches Bundesamt (2019): Zusatzerhebung zum Mikrozen-
sus (MZZ) 2018. Und friihere Jahrgange

Statistisches Bundesamt (2022): Preisindizes flir Wohnimmobilien
nach Kreistypen. https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/
Preise/Baupreise-Immobilienpreisindex/Tabellen/haeuserpreisin-
dex-kreistypen.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Statistisches Landesamt Hessen (2021): Weniger Studierende an
hessischen Hochschulen. Pressemitteilung, 156/2021.
Statistisches Landesamt Hessen (2022): Hessische Gemeindesta-
tistik 2021. Wiesbaden.

Stovesand, S., Stoik, C. & Troxler, U. (Hrsg.) (2013): Handbuch Ge-
meinwesenarbeit. Traditionen und Positionen, Konzepte und Me-
thoden. Deutschland - Schweiz - Osterreich. Theorie, Forschung
und Praxis der Sozialen Arbeit. Band 4. Opladen, Berlin, Toronto.
Tanis, K. (2020): Entwicklungen in der Wohnsituation Gefliichteter.
BAMF-Kurzanalyse: Kurzanalysen des Forschungszentrums Mig-
ration, Integration und Asyl des Bundesamtes fir Migration und
Flichtlinge 5/2020. Niirnberg.

Thies, V. (2021): Hessen bereitet Umwandlungshiirde fiir Wohnun-
gen vor. https://www.iz.de/politik/news/-hessen-bereitet-umwand-
lungshuerde-fuer-wohnungen-vor-20000024517crefresh=1. Letzter
Zugriff: 15.09.2022.

Universitatsstadt Marburg (2018): Biirger/innenbeteiligung in
Marburg. Konzeptentwurf zur Beteiligung von Biirgerinnen und
Birgern in Marburg.

Universitdtsstadt Marburg (2022): Gemeinschaftliches Wohnen in
der Universitatsstadt Marburg. https://www.marburg.de/portal/
seiten/gemeinschaftliches-wohnen-in-der-universitaetsstadtmar-
burg-900002046-23001.html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Universitdtsstadt Marburg (0. J.a): Entstehung des Konzepts.
https://www.marburg.de/politikstadtgesellschaft/
marburg-auf-einen-blick/beteiligen-und-mitwirken/buergerinnen-
beteiligung/entstehung-des-konzepts/. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Universitatsstadt Marburg (0. J.b): Marburg macht mit. https://
marburgmachtmit.de/. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Universitétsstadt Tiibingen (2019): Satzung zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes ,Vorderer Osterberg” auf-
grund seiner stadtebaulichen Gestalt. https://www.tuebingen.de/
verwaltung/uploads/vorderer_oesterberg_erhalt_satzung.pdf.

Letzter Zugriff: 15.09.2022.

vhw-Schriftenreihe Nr. 35 | 165



vhw - Bundesverband fiir Wohnen und Stadtentwicklung (2009):
Migranten-Milieus. vhw-Schriftenreihe Nr. 1. Berlin.

vhw - Bundesverband fiir Wohnen und Stadtentwicklung (2021):
Praxisleitfaden. Milieuwissen fiir die Stadtentwicklung und Stadt-
planung. vhw-Schriftenreihe Nr. 24. Berlin. vhw Trendstudien; Si-
nus-Institut: Wohn- und Lebenswelten in den Milieus. Bericht fir
den vhw 2017/18

Vopel, H. & Wolf, A. (2018]): Regionalwirtschaftliche Resilienz in
Zeiten strukturellen Wandels. In: Wirtschaftspolitische Blatter,
2-2018. 221-232. https://www.wko.at/site/WirtschaftspolitischeBla-
etter/voepel-wolf-2-2018.pdf. Letzter Zugriff: 15.09.2022.
Weisser, W. (2019): Wenn das Griin aus den Stadten verschwindet.
https://www.sueddeutsche.de/politik/verdichtung-staedte-archi-
tektur-1.4548609. Letzter Zugriff: 20.09.2022.

Weisser, W. (2019): Wenn das Griin aus den Stadten verschwindet.
In: Stiddeutsche Zeitung.

Wippermann, C. & Flaig, B. (2009): Lebenswelten von Migrantinnen
und Migranten. Aus Politik und Zeitgeschichte, Heft 5-2009, 3-11.
Wir sind Hasenkopf (2022): https://wirsindhasenkopf.de/. Letzter
Zugriff: 15.09.2022.

Wisker, B. (2019): Suche nach Werkzeug fir Mieterschutz.
https://www.opmarburg.de/Marburg/Wohnungsmarkt-Mar-
burg-sucht-nach-Werkzeug-fuer-Mieterschutz. Letzter Zugriff:
15.09.2022.

166 | VW Forschung

Wohn- und Lebenswelten in den Sinus-Milieus®, Bericht fir: vhw.
Heidelberg: Sinus-Institut, Dezember 2017

Wohnungsbau Hessen (2022): Konzeptvergabe im Wohnungsbau.
Gute Konzepte entscheiden Grundstiicksvergabe.
https://wohnungsbau.hessen.de/fl%C3%A4chen/wohnbaulandshy-
entwicklung/konzeptvergabe. Letzter Zugriff: 15.09.2022.

Zeit Online (2022): Minister Al-Wazir: Trendwende bei Sozialwoh-
nungen in Hessen. https://www.zeit.de/news/2022-01/26/minis-
ter-praesentiert-entwicklung-aufwohnungsmarkt?
utm_referrer=https%3A%2F%2Fwww.google.com%?2F. Letzter Zu-
griff: 15.09.2022.

Zeit Online (2022): Minister Al-Wazir: Trendwende bei Sozialwoh-
nungen in Hessen. https://www.zeit.de/news/2022-01/26/minis-
ter-praesentiert-entwicklung-auf-wohnungsmarkt. Letzter Zugriff:
20.09.2022.

Zuhause im Alter (0. J.): Gemeinsam mit anderen: Gemeinschaftli-
che Wohnformen. https://www.serviceportal-zuhause-im-alter.de/
wohnen/spezielle-wohnformen/gemeinschaftlichewohnformen.
html. Letzter Zugriff: 15.09.2022.



ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1: Ansicht Stadt Marburg, Foto: Bernd Hallenberg
Abbildung 2: Ansicht Stadt Marburg, Rathaus,

Foto: Bernd Hallenberg

Abbildung 3: Ansicht Stadt Marburg, Oberer Richtsberg,
Foto: Bernd Hallenberg

Abbildung 4: Warum Milieus? - Der lebensweltliche Ansatz,
Quelle: vhw, nach Sinus-Institut

Abbildung 5: Glossar der Milieus, Quelle: Sinus-Institut/
Darstellung vhw

Abbildung 6: Milieuwissen und Einsatzbereiche zu den Themen
.Wohnen" und Stadtentwicklung, Darstellung: vhw
Abbildung 7: Schematische Darstellung des Prozesses der
Raumibertragung der Sinus-Milieus © Quelle:
Mikrogeografie (microm GmbH)

Abbildung 8: Uberblick liber soziale Lage, Bildungs-

und Berufssituation in den Milieus, Quelle: Best for planning
2020; Deutschsprachige Bevolkerung ab 14 Jahre;
Berufstatigkeit; eigene Darstellung

Abbildung 9: Kurzbeschreibung der Migrantenmilieus 2018/19,
Quelle: Sinus-Institut, vhw

Abbildung 10: Das Migrantenmilieu-Modell 2018. Selbst-
verstandnis und Zugehorigkeit, Quelle: Sinus-Institut, vhw
Abbildung 11: Informationsgehalt der Milieus, Quelle:
Eigene Darstellung, vhw

Abbildung 12: Milieu-Index Stadt Marburg, Deutschland

je =100, Datenbasis: Michael Bauer Micromarketing

GmbH 2021, eigene Darstellung

Abbildung 13: Milieuvergleich von Mittel- und Grofistadten,
Anteile der Milieus, in %, Quelle: Datenbasis: microm 2019;
Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung

Abbildung 14: Struktur der Migrantenmilieus:

Marburg im Deutschland-Vergleich, Quelle: vhw

Abbildung 15: Milieuanteile im Stadtvergleich.

Linker Teilbalken: Migrantenmilieus, rechter Teilbalken: Milieus
ohne Migrationshintergrund (M = Migrationshintergrund)
Abbildung 16: Gemeinsamkeiten und Unterschiede
zwischen LIB (Sinus-Milieu) und KOS (Migrantenmilieu)
Abbildung 17: Milieustruktur Marburg im Vergleich,

Quelle: Datenbasis: microm 2019; Stadt Marburg 2020;
eigene Darstellung

Abbildung 18: Milieustruktur Stadtteilbereiche, Quelle:
Datenbasis: microm 2019; Stadt Marburg 2020;

eigene Darstellung

Abbildung 19: Grundmuster des Zusammenlebens,

Quelle: Milieumodell Sinus Institut 2021; Datenbasis

microm 2019; eigene Darstellung

20

20

21

21

23

Abbildung 20: Milieustruktur, Quelle: Datenbasis: microm 2019;

Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung 23
Abbildung 21: Marburg: Kaufkraft/Einwohnendem (€) und
Index (D = 100), 2010 bis 2022, Quelle: Nexiga 2022 24

Abbildung 22: Marburg Kaufkraft in den Stadtteilen,

Quelle: Datenbasis: Michael Bauer Micromarketing GmbH 2021,
eigene Darstellung 25
Abbildung 23: Kaufkraftindex der dominanten Milieus in Marburg
(Stadt Marburg = 100), Quelle: Datenbasis Michael Bauer
Micromarketing GmbH 2021, eigene Darstellung 26
Abbildung 24: Marburg Milieucluster bis auf Blockebene,

Quelle: Datenbasis microm 2019; Stadt Marburg 2020;
Geobasisdaten: Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung 27
Abbildung 25: Index Bevolkerungsentwicklung der
Universitatsstadte GieBen, Marburg und Tibingen 2012 bis 2021,
Quellen: Datenbasis Stat. Landesamter Baden-Wiirttemberg und
Hessen; eigene Berechnung und Darstellung 29
Abbildung 26: Universitatsstadt Marburg. Bevolkerung

nach Altersjahren 2018 und 2021. Quellen: Eigene

Berechnungen, Datenbasis: Stat. Landesamter
Baden-Wirttemberg und Hessen 29
Abbildung 27: Vergleich der Altersstrukturentwicklung:

Stadte Marburg, Gieen und Tiibingen, Quelle: Datenbasis

Stat. Landesamter Baden-Wirttemberg und Hessen;

eigene Berechnung und Darstellung 30
Abbildung 28: Vergleich der Altersstrukturentwicklung:

Stadt Marburg und Restkreis Marburg-Biedenkopf, Quelle:
Datenbasis Stat. Landesamt Hessen; eigene Berechnung

und Darstellung 30
Abbildung 29: Wanderungsbilanzen deutscher und

auslandischer Staatsbiirger und Staatsbiirgerinnen. Quellen:
Eigene Berechnungen; Hessische Berechnungen;

Hessische Gemeindestatistik; diverse Jahrgange (bis 2021) 31
Abbildung 30: Familienwanderungen. Quelle: Stefan Fina,

Bastian Heider: Ungleiches Hessen - Wie konnen gleichwertige
Lebensverhaltnisse erreicht werden? FES (Hrsg.) Februar 2021 32
Abbildung 31: Marburg: Zu- und Fortziige aus/in den ibrigen Kreis.
Quelle: Datenbasis Sonderauswertung Stat. Landesamt Hessen;
eigene Berechnung und Darstellung 33
Abbildung 32: Marburg: Kumulierte Wanderungsbilanzen der

Stadt Marburg 2015-2019 nach Herkunfts- und Zielgebieten.
Quelle: Datenbasis Sonderauswertung Stat. Landesamt

Hessen; eigene Berechnung und Darstellung 33

vhw-Schriftenreihe Nr. 35 | 167



Abbildung 33: Zuzlige und Wegziige Universitatsstadt Marburg
nach Herkunfts- und Zielgebiet, kumuliert 2015-2019,

Anteile an allen Zu- und Fortziigen, in %. Quelle. Eigene Berech-
nungen nach Daten des Statistisches Landesamtes Hessen,
Sonderauswertung fiir vhw/ Stadt Marburg 34
Abbildung 34: Bevdlkerungsentwicklung in ausgewahlten

Bezirken, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2022;

eigene Berechnung und Darstellung 37
Abbildung 35: Veranderung der Bevolkerung nach

Nationalitat in den Ortsteilen, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg
2021; eigene Berechnung und Darstellung 37
Abbildung 36: Anteile von Auslanderinnen und Auslandern

in den Altersgruppen in Marburg, 2015, 2019 und 2021,

Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2021; eigene Berechnung

und Darstellung 38
Abbildung 37: Auslandische Kinder und Jugendliche in den
Ortsteilen - Veranderung 2016 bis 2021. Quelle: Datenbasis Stadt
Marburg 2021; eigene Berechnung und Darstellung 39
Abbildung 38: Anteil der Schiilerinnen und Schiiler mit
Migrationshintergrund in Schulen am Oberen Richtsberg,

Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2021; eigene Berechnung

und Darstellung 39
Abbildung 39: Herkunftsstruktur der auslandischen

Bevolkerung in Marburg und Tiibingen, Quelle:

Datenbasis Stat. Landesamter Baden-Wiirttemberg und

Hessen; eigene Berechnung und Darstellung 40
Abbildung 40: Arbeitsmarktindikatoren nach

Staatsangehdrigkeit in Deutschland, Januar 2022, Quelle:

IAB Migrationsmonitor 2022 41
Abbildung 41: Anteil der auslandischen Bevdlkerung an der
Gesamtbevilkerung nach Herkunftsstaaten-/gebieten in ausge-
wahlten Ortsteilen, Quelle: Datenbasis Auslanderzentralregister
Stadt Marburg 2021; eigene Berechnung und Darstellung 42
Abbildung 42: Anzahl der Bewohnerinnen und Bewohner

nach ausgewahlten Staatsangehdrigkeiten in den OT 2021,

Quelle: Ortsteilen der Stadt Marburg, Quelle: Datenbasis
Auslénderzentralregister Stadt Marburg 2021; eigene

Berechnung und Darstellung 43
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Pakistan, Somalia, Syrien) 44
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Abbildung 45: Segregationsindex, ausgewahlte Herkunftsgruppen,
Mitte 2021, Quelle: Datenbasis Auslanderzentralregister Stadt
Marburg 2021; eigene Berechnung und Darstellung 45
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Quelle: Datenbasis microm 2019; Stadt Marburg 2020;

eigene Darstellung
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vhw; eigene Darstellung
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Quelle: Sinus Sociovision; vhw; eigene Darstellung
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Quelle: Datenbasis Landeswahlleiter Hessen 2021
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eigene Darstellung
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Abbildung 57: Absolute Veranderung der Zahl der Personen in
SGB-1l und SGB-XII-Bedarfsgemeinschaften zwischen

Ende 2015 und Ende 2020, Quelle: Datenbasis Stadt

Marburg 2020; eigene Darstellung

Abbildung 58: Grundsicherungsquoten im SGB-XII nach Alters-
gruppen 2020, Quelle: Stadt Marburg; eigene Darstellung
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Abbildung 61: Quote Personen in Bedarfsgemeinschaften (SGB-II)
2020 nach Altersgruppen: Kinder unter 15 J. und

Personen 15-65 Jahre, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg
2020; eigene Darstellung

Abbildung 62: Quote der Kinder und Jugendlichen bis

15 Jahren in SGB-II-Bedarfsgemeinschaften 2020 und
Veranderung der Quote von 2015 bis 2020 in Prozentpunkten,
Quelle: Datenbasis Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
Abbildung 63: Segregations-Index: Personen in SGB-11-BG

zu Bevélkerung unter 65 Jahren und Kinder in BG zu Kinder
u. 15 J., Statistische Bezirke, Quelle: Datenbasis Stadt Marburg
2020; eigene Darstellung

Abbildung 6é4: Milieuverteilung (Adressebene, Sinus-Milieus)
Gebaude mit Bedarfsgemeinschaften (BG) und Geb&ude

ohne BG, Quelle: Datenbasis microm 2019; Stadt

Marburg 2020; eigene Darstellung

Abbildung 65: Verteilung/Anteile der Migrantenmilieus (MMS] in
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2020; eigene Darstellung
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eigene Darstellung

Abbildung 67: Einwohnerinnen und Einwohner in
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Datenbasis Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
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preisgebundenen Bestand wohnen (2019), Quelle: Datenbasis
microm 2019; Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
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Eigene Darstellung nach Daten der Stat. Landesamter,
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nach Geschlecht, Quelle: Datenbasis Phillips-Universitat
Marburg 2021; eigene Darstellung

Abbildung 75: Entwicklung der Studierendenzahlen im
Vergleich der Universitatsstadte 2011/12 bis 2020/21

(jeweils im Wintersemester), Quellen: Eigene Darstellung,

Destatis, Genesis Online
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Abbildung 76: Studierende an Universitaten in % der Bevélkerung

in ausgewahlten Mittelstadten, Quellen: Eigene Berechnungen;
Statistische Landesamter; Genesis Online 71
Abbilodung 77: Wohnraum fiir Studierende, Quelle: Deutsches
Studentenwerk (Hrsg.): Wohnraum fiir Studierende. Statistische
Ubersicht 2020. Berlin 2020, S.11, 16; eigene Darstellung.
Inzwischen hat sich die Zahl der Wohnplatze erhcht 71
Abbildung 78: Wohnort-Verteilung der Studierenden in
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Marburg 2021; Stadt Marburg 2021; eigene Darstellung 72
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Abbildung 80: Milieustruktur der Studierenden in Deutschland
2019, Quelle: b4p, 2019 I, eigene Berechnungen. 72

Abbildung 81: Milieustrukturen in Ortsteilen mit einem

hohen Anteil von Studierenden, Quelle: Datenbasis microm

2019; Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung 73
Abbildung 82: Betroffenheit der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten in Berufen mit einem hohen Substituier-
barkeitspotenzial (von tiber 70 Prozent) durch Digitalisierung.
Quelle: IAB Hessen 75
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(Destatis) 2021; eigene Darstellung 78
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Veranderung 2015 bis 2020, Quelle: Datenbasis Statistisches
Bundesamt (Destatis) 2021; eigene Darstellung 78
Abbildung 88: Arbeitsort-Beschaftigungsstruktur, Quelle:

eigene Darstellung, Datenbasis: Statistik der Arbeitsagentur,
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(MR = Marburg-Biedenkopf, WD = Westdeutschland], Quelle:
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Abbildung 91: Indexentwicklung: Auslandische SV-Beschéftigte

am Wohnort, 2011=100, bis 2021, Quelle: Datenbasis
Statistisches Bundesamt (Destatis) 2021; eigene Darstellung
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(Jahreszahlen), mehrere Jahrgange; Statistisches Bundesamt
(Destatis) 2021; eigene Darstellung

Abbildung 96: Entwicklung der Arbeitsmarktsituation von
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Quelle: Statistik Arbeitsagentur: Migrations-Monitor:
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und 2022, Quelle: Ifo-Institut; eigene Darstellung
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4 Wochen, Quelle: Datenbasis: Ifo; eigene Darstellung
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Abbildung 107: Das Homeoffice-Potenzial auf Kreisebene
nach Johns Lang LaSalle, Quelle: Lasalle (2020)

Abbildung 109: Anteil der Beschaftigten, die teilweise

oder vollstandig im Homeoffice arbeiten nach Milieus,
Deutschland. Quelle: Datenbasis Sinus Institut 2021;

eigene Darstellung
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Quelle: Eigene Zusammenstellung nach Immoscout24
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Quelle: best for planning 2020; Deutschsprachige
Bevélkerung ab 14 Jahre; Wohnart; eigene Darstellung
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planning 2020; Deutschsprachige Bevdlkerung ab 14 Jahre;
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Abbildung 115: Grundeinstellungen zum Thema .Wohnen™ nach
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Bundesamt (Destatis) 2021; eigene Darstellung

Abbildung 121: Baufertigstellungen 2011-2020,
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2021; eigene Darstellung
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Abbildung 124: Baufertigstellungen im Kreis 2011 bis 2020 nach
Gemeinden, Quelle: statistik-hessen.de; eigene Darstellung
Abbildung 125: Fertigstellungsquote von Einfamilienhausern,
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Eigene Zusammenstellung, Daten: Immoscout24
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Quelle: Eigene Zusammenstellung; Daten: Immoscout24
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Marburg, in %, 2017 bis 2022, Quelle; Immobilienscout24 Preisatlas
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Abbildung 133: Preisentwicklung fir Eigentumswohnungen
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Eigene Berechnungen. Datenbasis. Immoscout24

Abbildung 134: Kaufkraftindex der Milieus, Quelle:

Eigene Berechnungen, Datenbasis: MBM

Abbildung 135: §172 Abs. 1 und 4, Baugesetzbuch
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eigene Darstellung

Abbildung 138: Erweiterte Clusteranalyse und
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Stadt Marburg 2020; eigene Darstellung
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Stadt Marburg 2021; eigene Darstellung

Abbildung 140: Veranderung der Gesamtbevolkerung
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2021; eigene Darstellung
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Datenbasis Stadt Marburg 2021; eigene Darstellung
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Quelle: Datenbasis Stadt Marburg; eigene Darstellung

114

114

118

122

123

127

127

128

129

129

130

Abbildung 143: Quoten und Entwicklungen im SGB-II und
SGB-XII-Bezug in den Ortsteilen, Quelle: Datenbasis Stadt
Marburg 2021; eigene Darstellung

Abbildung 144: Angebotsmieten zu Kaufkraft in den Bezirken,
Quellen: Eigene Darstellung nach Daten von Immoscout24
und MBM (Kaufkraft)

Abbildung 145: Zusammengefasster Milieuindex -
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interesse, Quelle: Datenbasis vhw Trendbefragung 2015;
eigene Darstellung

Abbildung 146: Zustimmung/Ablehnung der Aussage
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eigene Darstellung
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verfahren, vhw-Expertise, Quelle: Datenbasis . Kartoffelgrafik”

Sinus Institut 2021; eigene Darstellung
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Abbildung 149: Index MMS: Beteiligung an
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Abbildung 152: Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung,
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TABELLENVERZEICHNIS
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